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Informace a komunikace –                                                                                                                základní podmínky oboustranně prospěšné spolupráce
mezi správou družstva, jeho orgány a jeho členy

Vážení družstevníci,

Stavební bytové družstvo ve Frýdku-Místku, jehož jste členy, prochází v posledních měsících řadou významných změn. Jedná se zejména o změny vzniklé v důsledku realizace převodů bytů do vlastnictví podle příslušných ustanovení původního zákona č. 72/1994 Sb., i jeho novely – zákona č. 103/2000 Sb. Tyto změny se bezprostředně týkají na jedné straně všech žadatelů o převod bytu do vlastnictví, ale na straně druhé i ostatních členů družstva, kteří o převod zatím nepožádali. Uvedená novela zákona o vlastnictví bytů uzákonila povinnost zakládání nového typu právnické osoby – společenství vlastníků. Řada dalších povinností bezprostředně odvozených od povinné registrace společenství vlastníků v obchodním rejstříku situaci vlastníkům bytů více zkomplikovala než zjednodušila.

I v této situaci chce představenstvo Vašeho družstva nadále vyhovovat všem, kteří budou mít o převod družstevního bytu do vlastnictví zájem, a souběžně s tím poměrně složitou situaci vlastníků maximálně zjednodušit. Neznamená to však, že by činnost správy družstva a jeho orgánů měla být zaměřena jednostranně pouze na vlastníky bytů. Přestože představenstvo Vašeho družstva akceptuje zákonný návrh všech oprávněných žadatelů na převod bytů do vlastnictví a nechce tento návrh žádným způsobem zpochybňovat, bude na druhé straně usilovat o vytvoření takových podmínek členů družstva – nájemců, aby v maximální možné míře eliminovalo potencionální důvody k podání žádosti o převod bytů do vlastnictví.

Aby mohly být uvedené záměry, ale nejen tyto, v praxi realizovány, potřebuje představenstvo získat dodatečnou důvěru členské základny. Tuto důvěru lze, dle mého názoru, získat pouze praktickou realizací jednotlivých kroků či opatření směřujících k naplňování oprávněných zájmů členské základny, a to nejen v již popisované oblasti převodů bytů do vlastnictví. Řadu takovýchto kroků již stávající představenstvo Vašeho družstva učinilo, avšak ne všichni z Vás byli o těchto krocích dostatečně informováni. A právě oblast vzájemné informovanosti mezi Vámi – členy družstva na straně jedné a správou a orgány družstva (představenstvem a kontrolní komisí) na straně druhé byla doposud nepřiměřeně svému významu podceňována.

Nedostatečná vzájemná informovanost mezi členy družstva a jeho orgány vedla v minulosti v mnoha případech k nedorozuměním či sporům, nezřídka dost vážným. V některých případech se dokonce z podstaty věci podbízela jako logické vysvětlení toho, proč nebyli členové družstva dostatečně a včas v dané věci informováni, záměrná nespolupráce ze strany správy družstva s cílem bezproblémového prosazování vlastního způsobu řešení daného problému (nejčastěji oprav), aniž by toto řešení bylo se zástupci samosprávy alespoň konzultováno. Dnešní představenstvo Vašeho družstva nemá zájem jakkoli omezovat či dokonce potlačovat vzájemnou informovanost, ba naopak za účelem snadnějšího prosazování a praktické realizace Vašich zájmů cítí zcela zřetelně potřebu rozšíření a zkvalitnění vzájemné komunikace a z ní odvozené informovanosti.

Provedeme-li jednoduchou analýzu dosavadních informačních zdrojů v našem družstvu, lze je rozdělit do 2 základních skupin takto :

1) přímé zdroje - informace jsou poskytovány telefonicky či při osobní návštěvě správy družstva či jeho orgánu (představenstva nebo kontrolní komise)

- informace jsou poskytovány formou písemných materiálů zasílaných správou družstva či jeho orgány jednotlivým členům družstva či příslušným zástupcům samospráv

2) nepřímé zdroje -
informace jsou jednotlivým členům družstva poskytovány prostřednictvím předsedů samospráv, delegátů či jiných pověřených zástupců samospráv
Z uvedeného výčtu informačních zdrojů by se mohlo někomu jevit, že je jich dostatek a že nejsou pouze plně využívány. I když existují v tomto směru samozřejmě rezervy, hlavním a společným nedostatkem všech uvedených zdrojů je jejich omezená časová i místní dostupnost a s tím související potřebná aktuálnost. Představenstvo Vašeho družstva, vědomo si uvedených nedostatků a potřeby zkvalitnění informační komunikace mezi Vámi – členy družstva a jeho správou a orgány iniciovala ve druhé polovině loňského roku vstup vašeho družstva do světa jednoho z nejmodernějších informačních médií – světa INTERNETU. Je možné, že řádky tohoto úvodníku Zpravodaje pro samosprávy čtete právě teď na obrazovém monitoru počítače, či z papíru, který před větší či menší chvílí vyjel z počítačové tiskárny. Celý text tohoto zpravodaje, jakož i množství dalších informací pro Vás – členy družstva, je možné získat 24 hodin denně 365 dní v roce na webovských stránkách SBD ve Frýdku-Místku. Spolu s tímto novým informačním zdrojem přišel i nový způsob možné komunikace mezi členy družstva a správou a orgány družstva, a to prostřednictvím elektronické pošty. Základní informace popisující obsah a možnou formu takovéto komunikace jsou obsahem samostatného příspěvku v tomto vydání zpravodaje. 

Představenstvo si je vědomo toho, že informovanost Vás – členů družstva nedosáhla zatím co do formy i obsahu optimální úrovně, a proto je jedním z jeho hlavních cílů tuto oblast vzájemné spolupráce neustále zdokonalovat a zkvalitňovat. V této souvislosti vítá představenstvo každý názor či připomínku, která může do budoucna naší vzájemnou informovanost zkvalitnit.


RNDr. Michal Kůstka


předseda představenstva SBD ve F-M

Složení představenstva                                                                                                 Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku

Jméno a příjmení
datum nar.
bydliště, tel., fax
zaměstnání, tel.

předseda



RNDr. Michal Kůstka
 9. 12. 1964
Pionýrů 800
SBD ve F - M



tel. : 0658 / 334 05
tel. : 0658 / 646 476




fax : 0658 / 646 221




mobil : 0602/ 577 693 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

I.místopředseda

JUDr. Miroslav Dokoupil
  


 1.  3. 1947
Lesní 1828




tel. i fax : 0658 / 367 58




mobil : 0603/ 211 094

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

II.místopředseda



Ing. Jindřich Drobisch
13.10. 1943
J. Pešiny 2573
Slezan F-M



tel. : 0658 / 621 581
tel. : 0658 / 610 320 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ing. Rostislav Hajný
15.  7. 1963
Novodvorská 3075
SBD ve F - M



tel. 0658 / 623 670
tel. : 0658 / 40 20 58




fax : 0658 /
646 221


mobil : 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ing. Miroslav Tkáč
20. 5. 1944
Na Aleji 2678
Válcovny plechu F-M



tel. : 0658 / 624 615
tel. : 0658 / 482 648

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ing. Jiří Čumíček
12. 5. 1957
Smetanova 476
KARLA s.r.o.



tel. : 0658 / 632 565
tel. : 069 / 622 3053

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Mgr. Zdeněk Metz
1. 6. 1938
Frýdlantská 1740
ISŠ, ul.Lískovecká, 



tel. : 0658 / 310 80
F-M




tel. : 0658 / 621 803

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ing. František Gleta
14. 1. 1942
V. Talicha 1870
OSVČ Praha



tel. : 0658 / 645 465
mobil : 0603/ 472 457

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ing. Petr Šabrňák
2. 8. 1965
J. Čapka 3088
Městský úřad F-M



tel. : 0658 / 623 884
tel.: 0658 / 609 271




mobil : 0604 /650 307

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Složení kontrolní komise                                                                                                Stavebního bytového družstva ve Frýdku - Místku

Jméno a příjmení
datum nar.
bydliště, tel., fax
zaměstnání, tel.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------
předseda

Ing. Miroslav Pláteník
11. 12. 1959
Horymírova 370
OKD Paskov a.s.



tel. : 0658 / 631 537
tel. : 0658 / 612 286

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

místopředseda

Jarmila Škrlíková
17. 09. 1946
V. Talicha 1867
SmVaK F-M



tel. : 0658 / 644 279
tel. : 0658 / 402 136

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ing. Kamil Rossi
31. 01. 1944
M. Majerové 1916



tel. : 0658 / 647 367 
tel. : 02 /610 754 68

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Mgr. Jarmila Černoevičová



10. 02. 1950
Tolstého 111
Okresní nemocnice



tel. : 0658 / 632 441
tel. : 0658 / 415 435

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Lenka Chlopčíková 
10. 10. 1962
Novodvorská 3054
Finanční úřad, F-M



tel. : 0658 / 636 782
tel. : 0658 / 605 468

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Gertruda Sklepková
06. 03. 1941
Jiráskova 569
důchodkyně



tel. : 0658 / 633 804

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Daniel Škapa
01. 07. 1972
J. Čapka 3087
správce IS



tel. : 0606 / 766 644
BMG Invest CZ, s.r.o.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------
Změna ve vedení správy                                                                                                  Stavebního bytového družstva ve Frýdku - Místku

Dne 9. dubna 2001 se konalo pravidelné jednání představenstva Stavebního bytového družstva ve Frýdku – Místku. Na pořadu jednání bylo i hodnocení činnosti ředitele družstva a správy družstva jako celku za první čtvrtletí roku 2001. Toto hodnocení bylo v průběhu jednání rozšířeno na hodnocení činnosti ředitele družstva i správy družstva za celé dosavadní funkční období představenstva, tj. od jeho zvolení v prosinci roku 1999. Od počátku uvedeného období byla činnost jak ředitele družstva, tak i jednotlivých úseků správy družstva v řadě konkrétních oblastí podrobována poměrně silné kritice ze strany představenstva, a přesto nedocházelo ke zřetelné nápravě kritizovaných nedostatků. V této souvislosti byl ředitel družstva několikrát upozorněn na jeho možné odvolání, nedojde-li k radikální změně přístupu jak jeho osoby, tak i dalších zaměstnanců družstva, k plnění jednotlivých usnesení představenstva i dalších záměrů představenstva. Vzhledem k tomu, že do výše uvedeného data jednání představenstva nedošlo ke zřetelnému zlepšení práce ředitele družstva, ani dalších sledovaných úseků správy družstva, rozhodlo představenstvo o odvolání Ing. Bohuslava Štěpánka z funkce ředitele družstva. Nejednalo se tedy o náhlé či dokonce bezdůvodné rozhodnutí, o čemž svědčí i jednomyslnost hlasování – PRO hlasovalo 6 ze 6 přítomných členů představenstva. Následně byl do funkce ředitele družstva jmenován na návrh 1. místopředsedy představenstva JUDr. Dokoupila dosavadní předseda představenstva družstva RNDr. Michal Kůstka ( hlasování PRO: 5 PROTI : 0 ZDRŽEL SE : 1 ). Touto volbou bylo zajištěno okamžité a bezproblémové převzetí funkce, které bylo nutné především vzhledem k potřebě operativního řešení řady důležitých úkolů v intencích příslušných usnesení a záměrů představenstva družstva. K otázce možného výkonu funkce ředitele družstva a současně předsedy představenstva lze konstatovat, že tato skutečnost není nijak v rozporu s jakýmkoli obecně závazným platným právním předpisem ( především pak Obchodním zákoníkem ) a že naopak v řadě bytových družstev v celé republice je poměrně dobře osvědčená praxe řízení správy družstva přímo předsedou představenstva ( tzv. výkonným předsedou ). Tento způsob řízení byl v minulosti mimo jiné uplatňován i v našem bytovém družstvu.
Usnesení ze shromáždění delegátů SBD ve Frýdku-Místku,
konaného dne 8. června 2000 v restauraci Ještěr

Shromáždění delegátů :

A. B e r e   n a   v ě d o m í :

1) Zprávu představenstva družstva o činnosti za období od 26.5. 1999 do 8.6. 2000 včetně  kontroly plnění usnesení z minulého SD.

2) Zprávu kontrolní komise včetně stanoviska k roční účetní závěrce.

3) Zprávu ředitele družstva včetně zprávy o hospodaření družstva.

4) Programové prohlášení představenstva.

B. S c h v a l u j e :
1) Roční účetní závěrku za rok 1999 bez výhrad.



Rozdělení hospodářského výsledku za rok 1999 takto :

Zisk k rozdělení celkem
5 113 306,75 Kč

z toho :
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Hospodářský výsledek středisek bytového hospodářství ve výši
+  1 632 578,62  Kč

z toho :

a) zisk ve výši
1 639 800,77 Kč

    - přidělit do dlouhodobé přijaté zálohy

      (na opravy BF)

b) ztrátu ve výši




                              7 222,15  Kč

    - uhradit z dlouhodobé přijaté zálohy

Hospodářský výsledek ostatních středisek ve výši
       +  3 480 728,13 Kč

rozdělit takto :

a) do nedělitelného fondu
371 728,13 Kč

b) na dlouhodobou přijatou zálohu na opravy BF
2 400 000,-- Kč

c) do fondu kulturních a sociálních potřeb
359 000,-- Kč

d) do fondu odměn
350 000,--Kč

2)  Výplatu funkcionářských odměn za rok 1999 ve výši

- představenstvo
135 000,-- Kč

- kontrolní komise
60 000,-- Kč

- samosprávy
720 000,-- Kč

3) Pravidla pro přidělování uvolněných družstevních bytů.

4) Zásady výběrového řízení zadávání zakázek nad 50 tis.Kč.

5) Doplňující volby náhradníků do představenstva a zvýšení počtu členů kontrolní komise takto :

a) druhým náhradníkem na funkci člena představenstva se stává Ing. Zdeněk Kožušník CSc.

b) počet členů kontrolní komise se zvyšuje o dva, tedy na sedm členů

c) řádnými členy jsou  Lenka Chlopčíková a Gertruda Sklepková

d) řádnými náhradníky na funkci členů kontrolní komise jsou Daniel Škapa

    a Ing. František Suchomel

C. U k l á d á :

1. Představenstvu družstva nadále pokračovat v převodu družstevních bytů do vlastnictví dle zákona č. 72/1994 Sb. v jeho platném znění.

     Termín : stálý
Odpovídá : představenstvo

2. Představenstvu družstva technicky dořešit utěsnění dilatačních mezer a prostupů armatur z garáží do bytu, které se nacházejí nad garážemi. Zajistit vypracování technologického postupu s ohledem na protipožární zabezpečení v souladu s hygienickými normami.

    Termín : příští shromáždění delegátů               
Odpovídá : představenstvo  

D. S o u h l a s í  :


Aby samosprávy samostatně rozhodly, zda souhlasí se zpětným zprovozněním společných televizních antén na domech a aby tuto zpětnou montáž mohly financovat z dlouhodobé zálohy na opravy.

Zapsala: 
Kopalová Dita v. r.

Ověřovatelé zápisu:
Chlopčíková Lenka v. r. 


Vašica Aleš v. r.

Programové prohlášení představenstva
Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku
zvoleného na období let 2000 až 2003

ÚVOD

Účelem tohoto programového prohlášení je deklarovat skutečný zájem představenstva SBD ve F-M na praktickém naplňování oprávněných potřeb členů SBD.

1. 
Základním předpokladem úspěšné realizace naplňování potřeb členů družstva je důsledné uplatňování především následujících 4 nejdůležitějších zásad při činnosti správy a orgánů SBD :

a) zásada respektování platných právních norem

b) zásada stejných členských práv a povinností všech členů družstva

c) zásada individuálního přístupu správy i orgánů SBD k jednotlivým členům družstva či skupinám členů při uplatňování jejich oprávněných potřeb

d) zásada omezeného tržního mechanismu při uplatňování oprávněných potřeb jeho jednotlivými členy či skupinami členů

Uvedené pořadí zásad vyjadřuje rovněž jejich prioritu a tím i danou vzájemnou nadřazenost.

2.
Představenstvo bude svou činnost, kromě běžné agendy, zaměřovat v tomto volebním období především na tyto oblasti:


Organizační


a) převody bytů i nebytových jednotek do vlastnictví dle zákona 72/1994 Sb.

    I.  
převod všech bytových i nebytových jednotek SBD, jejichž stávající uživatelé – členové družstva splnili všechny zákonné podmínky a neuzavřeli s družstvem dohodu o pozdějším termínu převodu, do 31.12. 2000

   II.  
v období po 1.1. 2001 realizovat průběžně bez zbytečných odkladů převody všech ostatních bytových jednotek do vlastnictví (tj. bytů s dohodnutým pozdějším termínem převodu), včetně převodu bytu těm uživatelům – členům družstva, kteří požádali či požádají o převod sice po zákonném termínu, ale ostatní zákonné podmínky splnili

b) zmapování všech bytů SBD, jejichž stávajícím uživatelům byla dána pravomocná výpověď z nájmu bytu, včetně specifikace určené bytové náhrady a počtu osob, které jsou v bytě trvale hlášeny

c) zmapování všech bytů SBD, jejichž stávající uživatelé byli pravomocně vyloučeni z družstva a u kterých došlo k zániku nájmu družstevního bytu

d) přijetí usnesení představenstva SBD k řešení situací, kdy byt SBD je užíván bez právního důvodu a uživatel pokud platí, tak pouze za služby tak, jakoby byl dále řádným nájemcem bytu – neoprávněná výhoda

e) přijetí usnesení představenstva k řešení bytových náhrad při realizaci výkonu rozhodnutí vyklizením bytu, za který je nutno zajistit bytovou náhradu – holobyty

f) reorganizace samospráv dle obytných budov s převedenými  byty, nebo byty připravenými pro převody do vlastnictví

g) úpravy všech interních předpisů družstva, včetně stanov tak, aby byly v souladu jak s obecně závaznými platnými právními předpisy, tak i zásadami uvedenými v bodě 2 tohoto prohlášení

h) řešení správy majetku nefunkčních samospráv

Ekonomická

a) Optimalizace nákladů na správu SBD tak, aby v průběhu funkčního období tohoto představenstva nebyl podán návrh na zvýšení poplatku na správu družstva.

b) Zajištění maximální efektivnosti pronájmu nebytových prostor SBD.

Technická

a) Doplnění chybějící technické dokumentace ke všem objektům SBD převáděným do vlastnictví.

b) Zavést efektivní způsob odměňování a hmotné zainteresovanosti technických  pracovníků správy SBD v oblasti údržby a oprav bytového fondu za účelem prohloubení spolupráce správy s jednotlivými samosprávami nebo společenstvími vlastní-


ků

3. Praktickým naplňováním tohoto programového prohlášení chce představenstvo SBD ve F-M vytvořit takové podmínky uvnitř družstva, aby členství v něm bylo jednoznačnou a zřetelnou výhodou. Tím chce představenstvo motivovat především stávající i budoucí členy – vlastníky, ale i nebydlící členy družstva, k jejich dalšímu setrvání v SBD.

ZÁVĚR


Toto programové prohlášení zpracovala komise představenstva SBD ve F-M pro programové prohlášení a bylo schváleno na zasedání představenstva dne 17. dubna 2000.

Ve Frýdku-Místku dne 17. dubna 2000







RNDr. Michal  K ů s t k a  v. r.


       předseda komise pro programové prohlášení

Převody bytů do vlastnictví v našem SBD

Standardní otázka při sčítání lidu, domů a bytů je vztah k užívanému bytu. Odpověď na tuto otázku však je u části uživatelů družstevních bytů z důvodu neznalosti problematiky věci nesprávná. Jejich uživatelé a současní nájemci často uvádějí, že dotazovaný vztah k bytu je vlastnický. K tomuto tvrzení je vede skutečnost, že byt jim nikdo nedal, byt před jeho získáním zaplatili, splatili nebo splácejí úvěr poskytnutý státem, z vlastních prostředků financují opravy a údržbu domu, v němž se předmětný byt nachází. Takový to názor měla v minulosti početná skupina družstevníků až do doby, kdy se postupně, na základě většího množství informací dověděli, že jimi zaplacené byty nejsou jejich vlastnictvím, ale vlastnictvím společenství nazývaném družstvo a oni, uživatelé, pouhými nájemci, kteří svá práva mohou uplatňovat vždy prostřednictvím někoho, kdo za ně všechno řídí a rozhoduje. Typický příklad socialistického výkladu vlastnictví, kdy všechno patří všem a ve skutečnosti nikomu. Tento pokřivený, deformovaný vztah k vlastnictví družstevního bytu umožnily dva zákony č. 42/1992 Sb. a č. 72/1994 Sb. narovnat tím, že stanovili podmínky a pravidla pro převod družstevního bytu do nezpochybnitelného vlastnictví jejich nájemců. Zcela zásadním ustanovením zákona 72/1994 Sb., pak byla povinnost družstev tyto byty převést do vlastnictví všem, kdo o vlastnictví bytu projevili zájem a pro převod splnili zákonem stanovené podmínky do konce roku 1995. Reakce na tento zákon však byly zcela rozdílné. Zatímco nájemci družstevních bytů okamžitě podávali výzvy svým družstvům k převedení bytů do vlastnictví, vedení družstev, po počátečním šoku, zahájily legislativní kroky k tomu, aby tato povinnost byla zrušena. O důvodech není třeba polemizovat. Družstva neuspěla, povinnost zůstala. Poslední nadějí bylo dokázat, že o převody bytů do vlastnictví není zájem. Metody, jak toho dosáhnout, byly rozmanité, od otevřeného odmítání převodu, zdražování administrativních prací až po rozšiřování nejrůznějších dezinformací a přemlouvání, které měly převody zablokovat. Příklad našeho družstva. První smlouva o převodu prvního bytu do vlastnictví podle zákona č. 72/1994 Sb.byla podepsána v březnu roku 1996. Pro srovnání zákon uložil družstvu povinnost vyhovět všem žadatelům o převod do konce roku 1995, pokud nepřistoupili dohodou jiný termín.

Přes všechny výše popisované události lze konstatovat, že situace v převodech bytů se podstatně změnila. Není důležité, kdo všechno se přičinil o současný příznivější stav. Důležité je konstatování, že již přes 3 000 bytů má své skutečné vlastníky, další nájemci si dohodou stanovili pozdější termín převodu z toho důvodu, že v mladších družstevních domech je výše nesplacených úvěrů přece jen vysoká a výhodný úrok je rozumně využit.

Závažným zjištěním nového představenstva, po nástupu do svého funkčního období v prosinci 1999 byla skutečnost, že šest let po termínu stanoveném zákonem ještě stále existuje řada neuspokojených žadatelů. Někteří z nich podali na družstvo žaloby, někteří rezignovali, jiní pokračují v aktivitách k získání vlastnictví k svému bytu.

Představenstvo SBD ve Frýdku-Místku se svým voličům ve schváleném programovém prohlášení zavázalo, že existující porušování zákona č. 72/1994 Sb. ukončí a uložilo svým usnesením č. 6.6.1. a usnesením č. 9.9.1. řediteli družstva Ing. Bohuslavu Štěpánkovi vypracovat seznam těchto neuspokojených žadatelů a vypracovat pro realizaci převodu bytů do vlastnictví harmonogram s cílovým termínem 31.12. 2000. Pokud žadatelé o převod bytu do vlastnictví k termínu 31.12. 1995 splňují podmínky stanovenými zákonem č. 72/1994 Sb., nadále na převodu bytu trvají a nebyli dosud družstvem kontaktováni za účelem konečného řešení tohoto zákonného nároku, ať tuto skutečnost oznámí písemně přímo představenstvu SBD ve Frýdku-Místku.

V roce 2001 nemůže existovat žádný objektivní důvod, pro který lze převod bytů do vlastnictví odpírat, zdržovat nebo jinak podmiňovat. Právo jedince musí být respektováno bez ohledu na to, že je třeba jediným žadatelem o převod bytu do vlastnictví v domě, kde se převáděný byt nachází.

Žadatelům o převod bytu do vlastnictví, kteří termín převodu svého bytu odložili na jiný termín než stanovil zákon 72/1994 Sb. doporučuji, aby si znovu provedli kontrolu písemných materiálů vztahujících se k převodu bytu v jiném termínu.

Nenapadnutelným dokladem je pouze dohoda o převodu bytu do vlastnictví v jiném termínu než stanovil zákon 72/1994 Sb. podepsaná oběma stranami, tj. oprávněnou osobou SBD ve Frýdku-Místku a žadatelem.

Takovou to dohodu musí respektovat vedení družstva a představenstvo SBD bez ohledu na změny v těchto orgánech.

Novela zákona 72/1994 Sb. o vlastnictví bytů, již platná, posiluje jistotu žadatelů o převod bytu do vlastnictví v jiném než zákonem stanoveném termínu následujícím ustanovením : „Nebyla-li uzavřena smlouva podle § 23 odst. 2 zákona o vlastnictví bytů do dne účinnosti tohoto zákona, lze právo na uzavření smlouvy podle § 23 odst. 2 a 3 zákona o vlastnictví bytů uplatnit do deseti let ode dne účinnosti tohoto zákona. Oprávněným z výzvy je i právní nástupce fyzické osoby uvedené v § 23 odst. 2 zákona o vlastnictví bytů, pokud splňuje podmínky zákona na uzavření smlouvy o převodu jednotky.“

Poznámka na závěr :

Součástí celého procesu převádění bytu do vlastnictví je ze strany převádějícího, tj. SBD, neodmyslitelné varování před osudovým rozhodnutím legalizovat vlastnické právo. Je to logická reakce. Družstvo vlastnictví ztrácí, nájemce získává a uplatňuje. Role se vyměnily.



Mgr. Zdeněk Metz


člen představenstva SBD ve F-M
Prohlášení vlastníka budou zpracována pro všechny budovy SBD ve F-M

Existují názory, které byly publikovány i v odborném tisku, že po rozdělení budovy na jednotky (prohlášení vlastníka budovy) je možno převést vlastnictví k jednotkám pouze jeho nájemci - členu družstva, pokud je fyzickou osobou, a to v souladu s § 24 odst. 1 a 2 zákona č. 72/1994 Sb., tedy bezplatně. Z toho lze dovodit závěr, že konkurz by se na družstevní byty nevztahoval, protože prodej předmětných jednotek je podle zvláštního předpisu zakázán, a bylo by třeba tyto byty vyloučit z konkurzní podstaty podle § 33 odst. 3 zákona o konkurzu a vyrovnání. Pokud by tedy předmětné byty zůstaly ve vlastnictví bytového družstva i po skončení konkurzu, mohlo by družstvo přejít do likvidace a v ní by byl tento majetek vypořádán tak, že by přednostně měly být uspokojeny všechny nároky na převod bytů do vlastnictví podle § 23 a 24 zákona o vlastnictví bytů, tj. bezplatně.

Na základě výše uvedeného právního názoru schválilo představenstvo družstva svým usnesením č. 23.5.4 ze dne 26. března 2001 rozhodnutí o vypracování prohlášení vlastníka ke všem budovám ve vlastnictví SBD ve F-M, včetně těch, v nichž nebude jediný zájemce o převod bytu do vlastnictví a vložení těchto prohlášení do katastru nemovitostí. Jednotlivé samosprávy budou v dostatečném časovém předstihu informovány o zahájení zpracování podkladů pro prohlášení vlastníka k jejich budovám a v souvislosti s tím budou správou družstva vyzvány ke spolupráci.

Nové postavení vlastníků bytů podle zákona č. 103/2000 Sb.
( metodický pokyn )

Úvod

V důsledku převodů bytů do osobního vlastnictví došlo v bytových domech k významným legislativně právním změnám, které vznikly a vyvíjely se tak, jak vznikaly a upravovaly se právní normy vztahující se k bytové problematice, zejména pak zákon č. 72/1994 Sb. o vlastnictví bytů. Protože vlastníci bytů dosud ve většině případů nemají dostatek informací o jaké změny jde, předkládáme Vám tento metodický pokyn jako pomůcku pro Vaši orientaci při zajišťování správy společných částí domu.

Postavení vlastníka a nájemce bytu v domě

U bytů nepřevedených do osobního vlastnictví jsou jejich uživatelé v postavení nájemců, a to i přesto, že již mají anuitu (investiční úvěr na byt od státu) celou splacenou a na byt složili již dříve, před započetím výstavby, členský podíl. Právně zůstává stále vlastníkem bytu a zároveň i pronajímatelem družstvo. Vztah mezi nájemcem a pronajímatelem (SBD) je upraven nájemní smlouvou, případně podle dřívějších předpisů, dohodou o převzetí a užívání bytu. Další vztahy mezi družstvem a jeho členem – nájemcem, jsou upraveny ve stanovách SBD. Protože družstvo bylo až do převodu prvního bytu do vlastnictví stoprocentním, tj. jediným vlastníkem 283 domů, které dodnes spravuje, a protože představenstvo jako vlastník nemůže být fyzicky přítomno zároveň ve všech družstevních domech, byl výkon části vlastnických práv přenechán nájemcům v domech. Jednalo se zejména o rozhodování ve věcech týkajících se společně užívaného majetku, tedy o opravách, financování, případně využívání společných částí domu hrazených z fondu oprav. Za tím účelem byli nájemci v domech organizačně zařazeni do tzv. samospráv, které rozhodovaly formou svých členských schůzí o věcech v domě v rozsahu daném stanovami SBD. Výkonným orgánem samospráv je její výbor, pověřený člen výboru. Samospráva je tedy organizační jednotkou družstva, která v okruhu své působnosti spolupracuje se správou SBD při zajišťování správy družstevního bytového fondu.

Po převodu bytů do osob.vlastnictví došlo v domech s více vlastníky k zásadní změně v oblasti majetkoprávních vztahů. Družstvo, které bylo dříve výlučným, tedy jediným vlastníkem domu, se při existenci více vlastníků v domě nyní stává spoluvlastníkem společných částí domu, obdobně se spoluvlastníky společných částí domu stávají i ostatní vlastníci bytů. Veškeré rozhodování a právní úkony týkající se společných částí domu se od tohoto okamžiku uskutečňují na základě rozhodnutí společenství v domě. Spoluvlastnické vztahy jsou určeny a vymezeny zákonem, vztahy uvnitř družstevních samospráv upravují stanovy družstva. Protože stanovy jsou nižší právní normou nežli zákon, je nutné respektovat rozhodnutí zákonodárce, který na základě spoluvlastnictví určil zákonem v domech nový organizačně právní útvar, který byl nazván jako „společenství vlastníků jednotek“.

Společenství vlastníků jednotek

Společenství vlastníků jednotek (dále jen společenství vlastníků) tvoří všichni vlastníci bytů v celém domě. Není přitom důležité, zda vlastníci jsou či nejsou členy družstva. Tím se liší od samosprávy, jejímiž členy jsou pouze členové družstva. 

Společenství vlastníků, jako nový pojem, byl do našeho právního řádu zaveden          zák.č. 72/1994 Sb. o vlastnictví bytů. Tento zákon však vymezoval postavení a úlohu společenství vlastníků nedostatečně, neboť taxativně určoval pouze některé z úkonů, které musí společenství při správě domu řešit, navíc některá ustanovení umožňovala různý právní výklad.

Zákon dále neurčoval společenství vlastníků žádný statut ani neřešil kdo a jak může za dům jednat ve vztahu k třetím osobám. To způsobilo, že u řady právních úkonů musel být ověřený písemný souhlas všech vlastníků, což bylo nepraktické. Zmíněné nedostatky se pokusila vyřešit novela zákona č. 72/1994 Sb. ve znění zákona č. 103/2000 Sb. platná od 1. července 2000. Tato novela zavedla v našem právním řádu další novum, a to tím, že vymezila společenství vlastníků jako speciální typ právnické osoby. Společenství vlastníků je tedy od 1.7.2000 ze zákona právnickou osobou, která je způsobilá zavazovat se ve všech věcech spojených se správou, provo​zem a opravami společných částí domu. Pro objasnění je třeba říci, že spo​lečenství vzniká v domě s nejméně pěti jednotkami, z nichž alespoň tři jsou ve vlastnictví tří různých vlastníků. Pro bytová družstva je v novele zákona zakotvena speciální úprava spočívající v tom, že pokud družstvo, které bylo původním vlastníkem budovy plní povinnosti správce, vznikne společenství vlastníků podle zákona č. 103/2000 Sb. až tehdy, klesne-li spoluvlastnický podíl družstva na společných částech domu na méně než jednu čtvrtinu. V ta​kovém okamžiku tedy vzniká společenství vlastníků s právní subjektivitou a povinností registrovat se v obchodním rejstříku, jak bude uvedeno dále. V ostatních případech, kde podíl družstva v domě na jeho společných částech bude vyšší než 25 %, povinnost registrace společenství v obchodním rejstříku nevzniká. 0tázka vzniku a vymezení společenství vlastníků jako právnické osoby byla v parlamentu nejdiskutovanější částí novely zákona.

V rámci objektivity je třeba říci, že k celé části zákona č. 103/2000 Sb. týkající se nového pojetí společenství vlastníků podali poslanci ODS a část poslanců US Ústavnímu soudu návrh na zrušení některých ustanovení tohoto zákona, a to pro údajný rozpor s Ústavou a Listinou základních práv a svobod. Ústavní soud v této věci rozhodl. To znamená, že společenství vlastníků dosud vzniklá podle zákona č. 103/2000 Sb. budou jako právnická osoba existovat i nadále. Proto uvádíme v tomto pokynu další postup nutný k zaregistrování a fungování společenství vlastníků jako právnické osoby.

Společenství vlastníků v domě je jakousi obdobou bytového družstva v malém. Zákon mu ukládá vytvářet a volit si své orgány a přijmout stanovy. Orgány společenství jsou shromáždění vlastníků a výbor společenství.

Shromáždění vlastníků

Shromáždění vlastníků je nejvyšším orgánem společenství, kde jeho čle​nové uplatňují svá práva vyplývající z členství včetně veškeré kontroly činnosti společenství. První schůze shromáždění se musí konat nejpozději do 60 dnů ode dne jeho vzniku a svolává ji původní vlastník budovy, tedy družstvo. Na této schůzi se schvalují stanovy společenství a volí jeho orgány (výbor).

0 průběhu první schůze musí být pořízen notářský zápis, k němuž se přikládají schválené stanovy společenství. Vzhledem k již zmíněné stížnosti k Ústavnímu soudu, setrvává řada družstev a domů s vlastníky v nečinnosti a první schůze shromáždění nerealizuje v očekávání, zda budou či nebudou některé části zákona zrušeny. Ačkoli zákon neukládá za jeho neplnění v tomto případě žádnou sankci, je nutné si uvědomit, že ustanovení novely jsou platná a je otázkou, zda případné otálení nalezne pochopení u orgánů státní správy, zejména u finančních úřadů jako správce daní, protože společenství vlastníků je ze zákona samostat​nou účetní jednotkou právnické osoby se všemi povinnostmi a důsledky, které z toho vyplývají.​

Výbor společenství vlastníků

Výbor společenství vlastníků je statutárním a výkonným orgánem společenství. Rozhoduje o věcech spojených se správou domu, pokud si rozhodování v těchto otázkách nevyhradí shromáždění. Podrobněji náplň činnosti výboru určují stano​vy společenství vlastníků. Výbor musí mít nejméně tři členy. Funkční období výboru činí dva roky, přičemž může dojít k opětovnému zvolení. K platnosti zvolení členů výboru je třeba, aby na shromáždění vlastníků byli přítomni vlastníci jednotek, kteří mají většinu hlasů. Člen výboru je zvolen, hlasuje​-li pro něj nadpoloviční většina hlasů všech vlastníků. Při hlasování je roz​hodující velikost spoluvlastnických podílů vlastníků jednotek na společných částech domu. Za výbor jedná jeho předseda, kterého výbor volí z řad členů výboru. Písemný právní úkon musí podepsat předseda výboru a další člen výboru. Pokud výbor nevykonává správu domu osobně a touto činností pověří jiného správce (družstvo), musí být o správě společných částí domu sepsána smlouva mezi zástupci domu (výborem) na straně jedné a správcem na straně druhé. Dům bude fungovat jako kterákoliv jiná právnická osoba s vlastním IČO, účetnictvím a účtem.

Pověřený vlastník

Zákon pamatuje i na situaci, kdy se dům k ustavující schůzi sice sejde, bude ochoten přijmout stanovy, ale žádný z vlastníků v domě nebude mít zájem být členem výboru společenství, anebo se výbor nezvolí. V takovém případě je možné zvolit tzv. "pověřeného vlastníka", který pak nahrazuje výbor a vykonává jeho funkci v rozsahu určeném stanovami společenství. Je-li jedním ze spolu​vlastníků v domě také družstvo, je možné funkcí pověřeného vlastníka pověřit i SBD. Další situací, která může nastat je, že se ustavující schůze spole​čenství vlastníků nesejde v takovém počtu, aby byla usnášeníschopná. To znamená, že nezvolí výbor nebo pověřeného vlastníka, ani nepřijme stanovy. V takovém případě plní funkci obou orgánů společenství (shromáždění a výboru) družstvo v plném rozsahu a to až do doby, kdy budou orgány zvoleny.

Stanovy společenství vlastníků

Pro společenství platí zákonem stanovená povinnost přijmout své stanovy, které jsou nezbytným předpokladem pro plnění funkcí společenství. Nepřijme-li dům svůj vlastní návrh stanov, platí pak vzorové stanovy vydané nařízením vlády ČR. Základní obsahové náležitosti stanov jsou upraveny v § 9 odst. 14 zákona č. 103/2000 Sb. a patří mezi ně :

a) sídlo společenství a jeho název obsahující označení domu,

b) předmět činnosti, kterým je správa domu,

c) orgány společenství, jejich práva a povinnosti a způsob jejich svolávání,

d) práva a povinnosti členů společenství,
e) způsob úhrady nákladů spojených se správou domu,

f) způsob nakládání s majetkem společenství.

Registrace společenství vlastníků

Společenství se zapisuje do obchodního rejstříku. Zápis u příslušného soudu je povinen podat výbor nebo pověřený vlastník, a to do 30 dnů po jeho zvolení. K návrhu na zápis se přikládá notářský zápis o průběhu ustavující schůze, stanovy společenství a ověřené kopie o nabytí vlastnického práva k jednotkám. Zápis také musí obsahovat jména osob oprávněných jednat jménem společenství.

Společenství vlastníků a samospráva družstva v jednom domě

Jak jsme již uvedli, existují dnes v domech se smíšeným vlastnictvím dva právní útvary : samospráva a společenství vlastníků jednotek.

Zdálo by se, že obsah jejich činnosti je totožný, ale není tomu tak. Jejich rozdílné postavení vyplývá ze zákona, proto se tyto dva útvary ne​mohou jakkoli slučovat, to znamená, že nemohou společně hlasovat ve věcech týkajících se správy společných částí domu. Družstva dnes řeší otázku, zda je vůbec účelné trvat nadále na existenci družstevní samosprávy v domech, kde má SBD podíl menší než 25 %. Jsme toho názoru, že v zájmu zachování práv nájemců zůstanou samosprávy zbylých nájemců v domě organizačně zacho​vána, avšak při jednáních ve společenství vlastníků bude tuto samosprávu a SBD zastupovat za nájemce zmocněnec na základě písemného zmocnění vystaveného představenstvem družstva. Toto zmocnění bude dokladováno při každé schůzi shromáždění vlastníků.

Zápis z jednání shromáždění společenství vlastníků

Pro řádné fungování společenství vlastníků jako právnické osoby je nezbytné, aby mělo v pořádku veškeré své písemnosti dokladující jeho činnost, zejména pak zápisy ze schůzí shromáždění vlastníků. Rozhodnutí shromáždění vlastníků jsou pro jeho členy závazná, musí být písemně zaznamenány a právoplatnost zápisu je pak důležitým důkazním faktorem při eventuálním sporu spoluvlastníků v domě. Jaké náležitosti má mít zápis z jednání společenství určují stanovy společenství. Je nanejvýš nutné, aby zápis týkající se důle​žitých rozhodnutí v domě byl zcela přesný a nevzbuzoval pochybnosti o přijatých usneseních.

Rekapitulace

Na základě zák. č. 103/2000 Sb., jsou povinna všechna společenství vlastníků                v domech, u kterých majetkový podíl družstva na společných částech domu poklesl              pod 25%,  zaregistrovat se u obchodního soudu jako právnická osoba.

Za tím účelem je nutné :

1) svolat ustavující schůzi společenství vlastníků (svolá SBD), za účasti notáře přijmout stanovy a zvolit tříčlenný výbor společenství (statutární orgán) nebo výkonem funkce výboru pověřit některého z vlastníků v domě (pověřený vlastník),

2) do 30 dnů po zvolení výboru nebo   pověřeného   vlastníka podat návrh na zápis do obchodního rejstříku příslušnému soudu.

Bude-li statutárním orgánem společenství vlastníků v domě zvolen výbor, bude toto společenství fungovat jako klasická právnická osoba s vlastním IČO a bankovním účtem. Z toho vyplývá, krom jiného, i nutnost registrace u finančního úřadu a vedení podvojného účetnictví. Správu domu může společenství vykonávat buď samo nebo prostřednictvím SBD, popř. jinou profesionální firmou, zabývající se správou domu, a to na základě smlouvy.

Zástupcem domu, oprávněným činit za dům právní úkony ve věcech týkajících se správy spol. částí domu, bude jeho výbor.

Stále ještě stojíte před rozhodnutím : „ převést byt do vlastnictví či nikoli“? Možná Vám pomůže odpovědět na tuto otázku srovnávací tabulka uvedená na následujících 2 stranách tohoto zpravodaje, která vystihuje základní rozdíly mezi nájemním a vlastnickým vztahem k bytu. Tato tabulka byla zpracována na základě stále se zvyšujícího počtu dotazů týkajících se rozdílného postavení nájemce a vlastníka bytu.

Srovnání některých podmínek nájemce a vlastníka bytu


Nájemce bytu člen družstva
Vlastník bytu

Vlastnické právo k bytu
Stavební bytové družstvo
Vlastník majitel

Právo užívání bytu
Na základě smlouvy o nájmu bytu a členství v SBD
Právo odvozeno od vlastnického práva k bytu

Převod bytu
Dohoda  o  převodu  členských  práva povinností včetně práva nájmu družstevního bytu  nepodléhá  souhlasu  žádného orgánu družstva. Družstvu se pouze oznamuje.
Dle ustanovení občanského zákoníku. K převodu se nevyžaduje souhlas ostatních vlastníků bytů v budově. Úplatný  převod  bytu  podléhá dani z převodu nemovitostí. 

Podnájem bytu
Podléhá předchozímu souhlasu představenstva.
Záleží na rozhodnutí vlastníka.

Výměna (směna )bytu
Výměnu lze provést se souhlasem představenstva.
Směnu lze provést podle příslušných ustanovení Občanského zákoníku.

Dědění bytu
Členská  práva  a  povinnosti přecházejí na  tu  osobu,  které  připadl  členský podíl na základě závěti nebo zákona. Základem daně je zůstatková hodnota členského podílu. Dědění mezi příbuznými v řadě přímé a manžely osvobozeno od  daně.
Byt  jako nemovitost je předmětem dědění a to buď na základě závěti nebo zákona. Základem  daně dědické  je cena bytu zjištěná podle předpisů o oceňování majetku.

 Dědění mezi příbuznými v řadě přímé a manžely osvobozeno od  daně.



Nájem
Složení - úhrada za užívání bytu a za služby s tímto spojené (a splátky investičního úvěru)
Složení- úhrada  za služby spojené s užíváním bytu a užíváním spol částí budovy

Daně z nemovitostí
Podílí se alikvotní částí podle velikosti bytu. Daň přiznává vlastník, tedy SBD.
Podílí se alikvotní částí podle velikosti bytu.

Podává samostatné daňové přiznání 
( osvobození do 31.12.2002)

Správa bytu (domu)
Vykonává družstvo prostřednictvím svých zaměstnanců
Zajišťují si vlastníci bytů sami nebo prostřednictvím správce, se kterým uzavřou smlouvu o správě domu.

Hospodaření s financemi
Hospodaří družstvo, resp. samospráva, hospodaření společné pro celé SBD, odpovědnost za platby externím dodavatelům nese družstvo.
Hospodaření zcela samostatné, oddělené od hospodaření družstva, společenství vlastníků musí být samostatnou účetní jednotkou ( dle zákona ). Do hospodaření lze zahrnout pouze příjmy či výdaje vytvořené v rámci dané účetní jednotky ( domu ). Odpovědnost za platby externím dodavatelům nese plně pouze společenství vlastníků.

Právní odpovědnost
Samospráva – nemá právní subjektivitu, právní odpovědnost za veškerá rozhodnutí týkající se správy domu nese družstvo, resp. příslušní zaměstnanci správy 
Společenství vlastníků má právní subjektivitu a z tohoto důvodu nese i právní odpovědnost za veškerá svá rozhodnutí.



Další povinnosti
Konání členských schůzí samosprávy min. 1x ročně 

Volba výboru samosprávy 1x za 4 roky
Konání shromáždění společenství vlastníků min 1x ročně.

Volba výboru společenství vlastníků 1 x za 2 roky za přítomnosti notáře a povinnost jakékoli změny registrovat  v obchodním  rejstříku.

Schválení stanov na ustavujícím shromáždění spol. vlast.

Registrace společenství vlastníků v obchodním rejstříku.

Registrace u finančního úřadu a vedení podvojného účetnictví.

Funkčnost samospráv –                                                                                                      léta přehlížený problém konečně řešen 

 

V průběhu měsíce ledna a února probíhaly v budově správy SBD semináře předsedů nebo pověřených zástupců samospráv. Tyto semináře svolávalo představenstvo Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku. Hlavním projednávaným bodem byly samosprávy družstevníků z pohledu jejich funkčnosti.

Co si pod pojmem funkčnost samosprávy představit? Je možné jej vyložit ze dvou hledisek. Jedno hledisko představuje funkčnost samosprávy v souvislosti s tím, jak jsou lidé schopni se v samosprávě domluvit, zda samospráva včetně výboru plní své povinnosti vůči všem nájemníkům, zda je v domě pořádek, zda se ke spokojenosti provádějí opravy, prostě zda samospráva "žije".

Hledisko, podle kterého hodnotí představenstvo v provedené analýze funkčnost samospráv, je však od shora uvedeného odlišné. Jedná se o pohled na funkčnost samosprávy z hlediska právního. Co to znamená? Stavební bytové družstvo představuje právnickou osobu, jejíž činnost se odvíjí od zákonných předpisů, především od Obchodního zákoníku a Stanov Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku. Tak jako každá jiná právnická osoba musí i bytové družstvo dokladovat svou činnost, tedy i činnost samospráv, průkazným způsobem, tzn. písemně. Písemný doklad musí však mít svou formu a obsah, které musí být akceptovatelné nejen v rámci družstva, ale i kteroukoliv institucí včetně soudu. To představuje v současnosti základní, dosud neřešený, problém. Prověrkou bylo zjištěno, že písemné dokladování činnosti samospráv je ve velmi neuspokojivém stavu, existují rovněž případy, kdy mandáty výboru samospráv jsou již propadlé. Po shrnutí všech shora uvedených skutečností lze tedy konstatovat: „ Pokud nemá samospráva prokazatelně nezpochybnitelné doklady o konání členské schůze, volbě výboru samosprávy a volbě delegáta na shromáždění delegátů, je nefunkční. “
Protože představenstvu družstva je jasné, že ne každý je schopen vytvořit dokumenty dokládající shora uvedené akty v patřičné podobě, byly vypracovány vzorové doklady, které byly předávány i s patřičným komentářem na shora uvedených seminářích. Na těchto seminářích byla ještě hlouběji vysvětlena výše uvedená problematika a následně byly po dohodě smluveny termíny ustavujících schůzí takto nefunkčních členských samospráv. Ustavující schůze členských samospráv následně organizovalo a svolávalo představenstvo prostřednictvím svého pověřeného člena - Ing. Rostislava Hajného, kterého je možno ve věcech shora uvedených kontaktovat na SBD, tel. 0658/402058.

Závěrem je potřeba konstatovat, že v případě nefunkčních samospráv, jejichž zástupci byli vyzváni k účasti na těchto seminářích a ani v náhradních termínech se jich nezúčastnili, či neprojevili zájem se individuálně na možné návštěvě dohodnout, budou z rozhodnutí představenstva tyto samosprávy zrušeny a zařazeny pod jednu velkou " nefunkční " samosprávu, u níž bude plnění úkolů výboru samosprávy zajišťovat představenstvo prostřednictvím svého pověřeného člena. Zvýšené náklady s tím spojené se budou účtovány k tíži jednotlivých středisek bytového hospodářství.


Ing. Rostislav Hajný


pověřený člen představenstva
OPIS

Příkaz ředitele č. 48/2001 ze dne 14. 5. 2001

Zajišťování údržby, oprav, rekonstrukcí a modernizací v družstevních domech a domech ve správě SBD
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Úvod

Zajišťování záchovné péče o družstevní bytový fond nabývá se stárnutím družstevních domů na důležitosti. Značnou část záchovné péče je nezbytné realizovat :

a) formou dodavatelskou

b) svépomocnou formou dohod o provedení práce

Obě tyto formy jsou zajišťovány správou družstva ve spolupráci s výbory členských samospráv, či pověřenými členy samospráv.

Samospráva – je organizační a ekonomická jednotka družstva, která aktivizuje členy a umožňuje jim přímou účast na činnosti správy družstva.

Samospráva však nemá způsobilost vlastním jménem nabývat práva a zavazovat se k povinnostem, nemá tedy právní subjektivitu. Proto také samospráva nemůže sama platně uzavírat dohody o provedení práce nebo uzavírat hospodářské smlouvy s jinou organizací (vystavovat objednávky) na dodavatelsky prováděné práce při údržbě a opravách domů. 
I.

Objednávky oprav

( viz. Příloha č. 1 )

Objednávky oprav slouží k zajišťování údržby, oprav, rekonstrukcí a modernizací na domech v úplném vlastnictví či většinovém spoluvlastnictví 
SBD ve F - M.

Objednávku oprav vyplňuje a podepisuje předseda, příp. jiný pověřený člen samosprávy, po předchozím projednání a schválení objednávaných prací či materiálu členskou schůzí samosprávy. O jednání této členské schůze musí být pořízen zápis splňující všechna platná kritéria a originál tohoto zápisu musí být předán přes podatelnu na správu družstva. Nutnost dodržení  shora uvedeného postupu se netýká prací spojených s běžnou údržbou a zajišťováním běžných oprav v domech.V těchto případech jsou dodávky příslušných prací  či materiálu zajišťovány pouze na základě objednávky oprav. V případě odstraňování havarijních stavů v domech je toto zajišťováno i bez vystavené objednávky oprav, v souladu se „Zásadami“ pro zadávání zakázek v SBD uvedenými v čl. II této směrnice. Objednávka oprav musí obsahovat jasnou specifikaci požadované práce, a to jak co do jejího charakteru, tak i jejího rozsahu. 

Objednávky oprav se vypisují – originál a 2 kopie, z nichž originál a 1.kopie se předávají příslušnému bytovému technikovi a 2. kopii sloužící pro kontrolu objednavatele práce samosprávou si ponechává předseda či pověřený člen samosprávy. Originál objednávky oprav slouží jako příloha k fakturaci práce a je trvale archivován s prvotními doklady u příslušné zakázky, 1. kopie se zakládá u příslušného bytového technika.

U nefunkčních samospráv bude objednávky oprav vyplňovat a podepisovat  pověřený člen představenstva na základě návrhu či doporučení příslušného bytového technika (do doby zvolení výboru samosprávy).

Nebude-li „objednávka oprav“ řádně ze strany samosprávy vyplněna, musí být příslušným bytovým technikem vrácena zpět k doplnění a nesmí být přijata na plnění. Bude-li předána objednávka oprav neúplná a požadovaná oprava dle charakteru nesnese odkladu, práce budou zajišťovány po jejich odsouhlasení technickým náměstkem.

Na základě ve všech kolonkách řádně vyplněné „Objednávky oprav“, včetně popisu požadované práce, určení fakturace a podpisu předsedy samosprávy, popř. dalšího pověřeného člena samosprávy postupuje příslušný bytový technik v závislosti na celkovém finančním rozsahu objednaných prací či materiálu v souladu s příslušnými interními předpisy družstva, tj. Zásadami výběrového řízení u zakázek nad částku 50.000,- Kč a Zásad pro zadávání zakázek do výše 50.000,- Kč. Po stanovení dodavatele objednaných prací či materiálu dle uvedených zásad vypíše příslušný bytový technik ve třech vyhotoveních „Zakázkový list“, podepíše jej a předá k realizaci „smluvní“ dodavatelské firmě. Pokud dodávku prací zadá jinému dodavateli, musí být zadání provedeno formou písemné objednávky podepsané příslušným bytovým technikem (rovněž ve třech vyhotoveních) . V zakázkovém listu či objednávce mohou být vybranému dodavateli zadány pouze práce specifikované v objednávce oprav.

II.

Fakturace realizovaných prací a dodaného materiálu

(viz. čl. 15 odst. 2 Stanov SBD)

Z dlouhodobé zálohy na opravy a údržbu ( dále jen fondu oprav ) vytvářené na vrub nákladů středisek bytového hospodářství pravidelným příspěvkem, který je součástí nájemného, se hradí :

· údržba, opravy a rekonstrukce a modernizace společných částí domu, včetně výměny společných částí rozvodů – elektrických, vodoinstalačních, kanalizačních, plynových a topných včetně společných rozvodů STA

· financování investičních výdajů příslušného hospodářského střediska ( dále jen HS )

· dalších provozních nákladů HS

· úhrada ztráty HS

Není-li na objednávce oprav uvedeno jinak, jsou tyto opravy v domě hrazeny ve výši 100% z fondu oprav.

Příslušný bytový technik je při zadávání zakázky povinen seznámit dodavatele s dále uvedenými podmínkami fakturace realizovaných prací a dodaného materiálu.

Dodavatelem vystavený podklad pro fakturaci realizovaných prací může obsahovat pouze práce specifikované v objednávce oprav. Další případné práce či materiál dodaný nad rámec obsahu objednávky oprav mohou být fakturovány až po jejich dodatečném odsouhlasení předsedou, příp. jiným pověřeným členem samosprávy. 

Faktura za provedené práce či dodaný materiál, není-li předem dohodnuto se samosprávou jinak, musí být bezhotovostní a nesmí mít splatnost menší než 10 dní. Musí obsahovat všechny předepsané náležitosti řádného účetního dokladu, včetně odkazu na datum a označení příslušného zakázkového listu, objednávky či obchodní smlouvy.

Fakturovaná částka za realizované práce či dodaný materiál musí být doložena dodacím listem, soupisem provedených prací, nebo protokolem o předání-převzetí. Příslušný doklad je povinnou součástí faktury a musí být podepsaný dodavatelem, předsedou, nebo pověřeným členem samosprávy a příslušným bytovým technikem. U všech tří podpisů musí být uvedena čitelně jména podepsaných.

Není-li splněna kterákoli z podmínek uvedených v předchozích odstavcích, nelze příslušnou fakturu proplatit. Formální správnost a dodržení výše uvedených podmínek kontroluje před podáním příkazu k úhradě odpovědný zaměstnanec ekonomického úseku správy družstva. Za obsahovou a věcnou správnost údajů uvedených na faktuře či jejich přílohách odpovídá příslušný bytový technik.

U zakázek do  50.000.- Kč je příslušný bytový technik povinen v průběhu zadávání, realizace zakázky a při jejím přebírání kontrolovat především :

· výši spotřeby času práce (vykázaných hodin) v nabídce na provedení zakázky i za provedenou dodávku, v případě, že je spotřeba času práce nadsazená, zadat zakázku jiné firmě, či vrátit zpět provádějící firmě jako reklamaci

· zda je řádně vypsaná kolonka „popis práce“ týkající se provádění práce

· posoudit specifikaci materiálů v nabídce a za provedené práce a z toho vyplývající kalkulaci ceny za dodávku

III.

Havarijní služba

Fakturace za havarijní službu

Havárií se rozumí taková technická porucha, kterou nebylo možno předvídat, která vznikla náhle a svým způsobem přímo nebo nepřímo ohrožuje život nebo zdraví občanů, družstevní nebo osobní majetek, podstatně zhoršuje ekonomiku provozu domu nebo značným způsobem zhoršuje bydlení.

Je to situace, jejíž odstranění nesnese odkladu, např. prasklé potrubí SV a TUV, úniky plynu, technické závady na elektroinstalaci, výtahy atd…

Pokud je havárie hlášená havarijní službě, zakázku vypisuje mistr firmy (příp.pracovník) a označí jej razítkem „Havarijní služba“. Zakázkový list ( viz příloha č. 3 ) se vypisuje ve 3 vyhotoveních.

Po odstranění poruchy (havárie) havarijní službou je povinností pracovníků firmy další pracovní den ohlásit závadu příslušnému bytovému technikovi k zajištění další opravy a úhrady nákladů k projednání se samosprávou.

V případě, že uživatel – nájemce ohlásil sám poruchu na družstevním majetku, je povinností příslušného bytového technika toto ještě před fakturací projednat s příslušným předsedou samosprávy a dle příslušných interních předpisů družstva posoudit, zda je možné realizovanou opravu hradit z fondu oprav či nikoli.

IV.

Způsob zajišťování údržby, oprav, rekonstrukcí či modernizací v domech s bytovými či nebytovými jednotkami převedenými do vlastnictví

V domech, kde na základě převodu bytových či nebytových jednotek do vlastnictví vzniklo podle zákona č. 72/1994 Sb., nebo jeho novely č. 103/2000 Sb. společenství vlastníků, se při zadávání a realizaci dodávek prací či materiálů spojených s údržbou, opravami, rekonstrukcemi či modernizacemi společných částí domů postupuje přiměřeně v intencích této směrnice a v souladu s příslušnými smlouvami o správě či mandátními smlouvami.

Upozornění :


Porušení tohoto příkazu ředitele se bude považovat jako hrubé porušení pracovní kázně.


RNDr. Michal Kůstka v. r.


ředitel družstva

Příloha č. 1
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Příloha č. 2

Stavební bytové družstvo                      

ve Frýdku-Místku

Zaokrohleno:



Ved. střediska:

Vypočetl:

Kontroloval:

Nepodepisujte nevyplněný výkaz!

Kopie převzata odběratelem dne:

Podpis pracovníka:

Podpis odběratele:

Jiné náklady:



Celkem  k vyúčtování:



Sklad. přirážka:



DPH:



Expresní přirážka:





Materiál:



Vyúčtování zakázky:



Hod. a Kč:































Materiál výdejka - číslo:











Poznámky k výpočtu mzdy:



























Číslo faktury:





Podpis objednávajícího:

Jméno údržbáře:







Datum, razítko a podpis mistra (ved.):





Adresa:

Jméno





Profese:







Objednávající:





Vypisuje bytový technik



Rok:











Popis práce (vyplňuje údržbář):







Číslo zakázky:

(dne):
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Číslo zakázky:

(dne):





Popis práce (vyplňuje údržbář):



Jméno





Objednávající:









Rok:

















Datum, razítko a podpis mistra (ved.):





Adresa:

H A V A R I J N Í   S L U Ž B A  

/ razítko /

Profese:

Číslo faktury:





Podpis objednávajícího:

Jméno údržbáře:































Materiál výdejka - číslo:











Poznámky k výpočtu mzdy:



























Vyúčtování zakázky:



Hod. a Kč:



Expresní přirážka:





Materiál:



Celkem  k vyúčtování:



Sklad. přirážka:



DPH:



Podpis pracovníka:

Podpis odběratele:

Jiné náklady:



Příloha č. 3

Stavební bytové družstvo                      

ve Frýdku-Místku

Zaokrohleno:



Ved. střediska:

Vypočetl:

Kontroloval:

Nepodepisujte nevyplněný výkaz!

Kopie převzata odběratelem dne:



Příloha č. 4

Vysvětlivky k vyplňování „Zakázkového listu“

Jméno údržbáře
: vypisuje dodavatel

Profese

: vypisuje dodavatel

Datum, razítko
: provádějící firma (dodavatel)

Měsíční rejstřík
: vypisuje pracovník firmy, který opravu provádí

Popis práce

: vyplňuje údržbář provádějící opravu

Materiál výdejka
: vypisuje dodavatel – účetní firmy

Výpočet mzdy + materiál : vypisuje dodavatel – účetní firmy

Kopie převzata odběratelem dne : zástupce dodavatelské firmy předá samosprávě (předsedovi, nebo pověřenému členovi samosprávy)

Podpis pracovníka
: podpis pracovníka, který opravu provedl

Podpis odběratele
: podpis zástupce výboru samosprávy příslušného domu

Kontroloval 
: podpis příslušného bytového technika, který tímto dává souhlas   k fakturaci

Poznámka :

U „zakázkového listu s označením „HAVARIJNÍ SLUŽBA“ zakázkový list vypisuje provádějící firma včetně odstranění havárie, projednává s příslušným bytovým technikem, který po prověření svým podpisem v kolonce „Kontroloval“ dá souhlas k fakturaci. 
SBD a Internet – další možnost jak získat potřebné informace

Máte doma či v práci počítač ? A jste připojeni k Internetu ?

Je-li Vaše odpověď dvakrát „Ano“, pak využijte příležitosti a navštivte webovské stránky 

Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku !

Naše webovská adresa je : 
http://www.sbdfm.cz

A co na našich stránkách najdete? Spoustu informací, po kterých jste se dodnes marně, nebo jen velmi obtížně pídili. Telefonáty, osobní návštěvy na správě družstva či zdlouhavá korespondence, to vše může být pro Vás minulostí. Stačí využít informací na INTERNETU a možnosti elektronické pošty.

Ale postupujme pěkně popořádku. Zadáte-li do adresového řádku Vašeho internetovského prohlížeče výše uvedenou adresu, vstoupíte na půdu webovských stránek našeho družstva. Jaké informace zde naleznete?

Především jsou to základní informace o složení orgánů družstva (představenstva a kontrolní komise) včetně kontaktních telefonních čísel. Dále jsou zde umístěny základní informace o složení správy družstva (jednotlivých útvarů) včetně kontaktních telefonních přímých čísel s uvedením i mailových adres jednotlivých osob. Tyto lze s výhradou použít k elektronické komunikaci či posílání písemných mailových zpráv.

Naleznete zde : odkaz na nejdůležitější interní předpisy družstva - Stanovami SBD ve F-M počínaje a Zásadami pro zadávání zakázek do 50 tis. Kč konče. Připravují se i další informace z jednání orgánů družstva a informace vydávané formou zpravodaje SBD. 

Další odkazy na informace zveřejňované na webovských stránkách družstva jsou rozděleny do tří oblastí. Oblast ekonomická zahrnuje informace z hlediska způsobu vyúčtování služeb. Oblast technická zahrnuje soupis firem, se kterými naše družstvo nejčastěji spolupracuje s uvedením výčtu nejčastěji prováděných prací a dodávek včetně uvedení cen tak, aby se družstevníci mohli orientovat v pohybujících se cenových relacích a technologiích. Poslední oblastí je oblast organizační. Zde se pod odkazem – „Vzorové doklady“ nacházejí vzorové dokumenty (pozvánky, zápisy, dopisy) zpracovávané v samosprávách, které mohou být přímo použity jako vodítko k tvorbě zápisů z jednání orgánů samospráv. V této oblasti také najdete odkaz nazvaný „Převody bytů do vlastnictví“. Zde jsou umístěny základní informace pro vlastníky bytů včetně plných citací zákonných předpisů, vše v podobě ke čtení i stažení ve formě souboru dat. 

Závěrem lze konstatovat, že shora prezentované www stránky jsou prozatím ve vývoji a jejich kvalita je v mezích současných možností SBD. Snahou představenstva družstva je jejich kvalitu postupně zvýšit a zvětšit i rozsah poskytovaných informací. V této souvislosti očekáváme i spolupráci Vás, členů družstva, a to formou připomínek, či námětů zaslaných v elektronické, písemné či ústní podobě správci sítě nebo přímo představenstvu.


Ing. Rostislav Hajný


člen představenstva SBD ve F-M

Přehled telefonních linek a e-mailových adres zaměstnanců správy SBD ve F-M

Adresa správy SBD ve F-M : 
Stavební bytové družstvo ve Frýdku – Místku


Družstevní 844, 


738 02 Frýdek-Místek
Funkce
Jméno
Provolba
E-mail

PRIVATE
spojovatelka 
0658-4020 11



Provolba 
0658-4020 xx



Fax
0658-646 221



Úsek ředitele
Státní linka
0658-646 476



ředitel družstva
RNDr. Michal Kůstka
20
reditel@sbdfm.cz

referent sekretariátu ředitele
Zuzana Vatalová 
19
sekretariat@sbdfm.cz

právník – advokát (externí)
Mgr. Eva Budínová 
40
pravnik@sbdfm.cz

vymáhání pohledávek
Marie Žáková 
31
pravni@sbdfm.cz


Karla Marková 
31


převody bytů do vlastnictví
Lenka Siřínková 
24
prevody@sbdfm.cz

společenství vlastníků
Ing. Bohuslav Štěpánek
27
bstepanek@sbdfm.cz

členské a bytové záležitosti
Bohdana Podzemná 
25
clenska@sbdfm.cz


Ilona Piskořová 
28



Blanka Hadáčková 
29


MTZ a skladové hospodářství
Dita Kopalová 
32
dkopalova@sbdfm.cz

požární technik a BOZP
Eduard Ševčík 
33
sekretariat@sbdfm.cz

programátor, správce sítě
Tomáš Moric 
49
pocitace@sbdfm.cz

záležitosti představenstva
Ing. Rostislav Hajný
58
predstavenstvo@sbdfm.cz

Technický úsek 
státní linka 
0658-646 288



technický náměstek
Ing. Bohuslav Strnadel
12
technamestek@sbdfm.cz

referent technického úseku
Alena Opělová 
22
techusek@sbdfm.cz

vodohospodář
Jana Kohutová 
10
voda@sbdfm.cz

energetik
Stanislav Macháč 
15
techusek@sbdfm.cz

bytové hospodářství
Karel Fryš 
13
techusek@sbdfm.cz


Alena Gurňáková 
14



Ing. Pavel Kuráň 
15



Tomáš Literák 
16



Zuzana Slováčková 
17



Alena Květná 
18



Magda Vyskočilová 
45


Ekonomický úsek 
státní linka 
0658-646 344








ekonomický náměstek
Ing. Marie Slováčková
55
ekonamestek@sbdfm.cz

plány, rozbory, PAM
Miluše Šrubařová 
38
ekonusek@sbdfm.cz

účtárna nájmu
Hana Horná 
46
najemne@sbdfm.cz


Anna Barvová 
47



Marcela Vlachovská 
47


služby
Alena Michnová 
50
vyuctovani@sbdfm.cz

služby, daně, tvorba cen
Marie Bartečková 
43
vyuctovani@sbdfm.cz

finanční, provozní a investiční účtárna
Jarmila Pustková 
37
ekonusek@sbdfm.cz

finanční účtárna
Marta Špinková 
37
ekonusek@sbdfm.cz

pokladna, finanční ref.
Karin Pustějovská 
39
ekonusek@sbdfm.cz

provozní účtárna
Marie Urbančíková 
41
ekonusek@sbdfm.cz


Jana Míčková 
41



Eva Šustková 
42


členské podíly, provozní účtárna
Karla Petrová 
36
anuita@sbdfm.cz

členské podíly, účtárna nájmu garáží
Iveta Blahutová 
36
garaze@sbdfm.cz

účetní
Marcela Čudková 
44
ekonusek@sbdfm.cz

mzdová účetní
Jana Pališková 
48
jpaliskova@sbdfm.cz

Jak je to s poplatky za odvoz domovního odpadu

Do 31.  3. 2000 byl odvoz odpadků domům ve vlastnictví a správě SBD ve F-M fakturován podle počtu nádob, které byly u jednotlivých domů na základě smlouvy přistaveny.

Na základě zákona o odpadech vydal MěÚ vyhlášku č. 2/2000, kterou stanovil od 1. 4. 2000 poplatek na odpad v částce 380,- Kč na osobu a rok. V průběhu roku 2000 SBD většinou zálohy z důvodu změny způsobu fakturace neupravovalo. Zálohy na odvoz odpadu podle počtu osob v bytě se stanovily až pro rok 2001. Ještě před tím, než byly zálohy počítány, byla pracovnicemi ekonomického úseku správy družstva v listopadu 2000 ověřována na MěÚ ve Frýdku-Místku výše poplatku. Pracovníci MěÚ uvedli, že částka bude pouze upravena tak, aby byla dělitelná dvanácti. Z toho bylo pracovníky správy družstva dovozeno, že poplatek bude stanoven ve výši 384,- Kč na osobu a rok, tj. 32,- Kč na měsíc. Tímto způsobem pak byla ze strany správy družstva stanovena záloha. Natištěné nájemní výměry včetně složenek byly předsedům členských samospráv předávány od 13. 12. 2000.

Zastupitelstvo města Frýdku-Místku schválilo na svém zasedání 12. 12. 2000 Vyhlášku o poplatku občanů za odpadu č. 11/2000, která byla zveřejněna až v lednovém "Zpravodaji MěÚ ve Frýdku-Místku" ( vyšel 5.  1. 2001 ). Platnosti nabyla vyhláška 3.  1.  2000. Touto vyhláškou byl nově stanoven poplatek za odvoz odpadu, a to ve výši 348,- Kč na osobu a rok, tj. 29,- Kč měsíčně. Ve srovnání s rokem 2000 došlo tedy ke snížení tohoto poplatku. Podle změn v nové vyhlášce jsou všichni plátci povinni účtovat poplatek tak, aby dodržovali usnesení zastupitelstva. Odvoz odpadu je proto služba, na kterou se vybírá měsíčně záloha uvedená v nájemním výměru, která se současně s topením a ostatními službami vyúčtovává v souladu se Stanovami SBD do 3 měsíců poté, co jsou známy všechny náklady. Vzhledem k tomu, že rozdíl mezi zálohou stanovenou správou družstva podle předpokládaných nákladů a městem fakturovanou částkou činí 3,- Kč měsíčně a počet osob se v průběhu roku u bytů často mění, nebylo ze strany správy družstva přistoupeno k úpravě nájemních výměrů. Dalším důvodem byly náklady spojené se změnou zálohové platby, a to nejen na straně družstva, ale i uživatelů bytů při změně trvalých příkazů k úhradě. Pokud však uživatel bytu trvá na změně výše zálohy, je mu upravena. 

Na rozdíl od předešlé vyhlášky řeší nová vyhláška osvobození od poplatku a slevy. Sleva se poskytuje občanům starším 70-ti let ( článek IV. vyhlášky ), pro ně je stanoven poplatek 190,- Kč za osobu a rok. Slevu poplatku mohou uplatnit rodiny s více dětmi ve společné domácnosti, platí se nejvýše na tři děti. Rodina, která tuto slevu uplatní, písemně uvede jména a datum narození dětí do 15-ti let.


Osvobozeny od poplatku mohou být dále osoby, které mají sice trvalé bydliště na území města, ale v průběhu roku se v něm nezdržují déle než 6 měsíců. Jedná se občany dlouhodobě služebně nebo pracovně mimo území města, např. občany studující mimo území města s ubytováním mimo Frýdek-Místek, občany na vojenské základní službě, občany ve výkonu trestu, což je nutno vždy doložit příslušným dokladem. Při uvádění počtu osob pro jednotlivé domy bude potřebné uvádět i počet osob s nárokem na osvobození od poplatku a kopie dokladů o pobytu mimo město F-M. Aby družstvo mohlo uplatnit osvobození za bydlící v bytě ve vlastnictví či správě SBD, je nutné, aby uživatelé bytů, jichž se osvobození týká, podali na SBD příslušná potvrzení dokládající ověřitelným způsobem dlouhodobý pobyt mimo území města Frýdku – Místku. Fotokopie potvrzení bude předána MěÚ. Rovněž tak, kdo chce uplatnit slevu na odvoz odpadků, musí na SBD písemně sdělit jména a rodná čísla osob starších 70 let, kteří s ním v bytě žijí. (Postačí písemné sdělení, není nutné sdělovat osobně). Sleva či osvobození od poplatku za odpad začne platit od 1. dne měsíce následujícího po doložení nároku na slevu či osvobození. Správa družstva doporučuje všem uživatelům i vlastníkům bytů, aby se s vyhláškou MěÚ ve Frýdku-Místku seznámili a případné  osvobození nebo slevy uplatňovali prostřednictvím družstva. Podrobnější informace členům družstva podává účtárna nájmu - pí. Horná, pí. Barvová a MVDr. Vlachovská, tel. č. 0658/402046, 402047. 

Prohlášení plátce poplatku za odvoz odpadu uplatňujícího slevu či osvobození musí obsahovat tyto údaje :
Adresa domu – ulice, číslo popisné

Počet osob – (poplatek 29,-Kč / měsíc)

Počet osob nad 70 let –

Počet dětí bez poplatku –

Počet osob, které podaly žádost o zrušení poplatku (přechodně bydlící mimo F-M).


Ing. Slováčková


ekonomická náměstkyně
Periodické prohlídky, revize či kontroly budou levnější

Usnesením představenstva č. 21.11.2 ze dne 19. února 2001 bylo uloženo řediteli družstva vypsat pro každý rok výběrové řízení na dodávky stanovených periodických prohlídek, revizí, kontrol, včetně ověřování vodoměrů.

Důvody, které vedly představenstvo k uvedenému rozhodnutí nejsou nijak složité.

1) za výše uvedené služby zaplatí SBD ve F-M ročně finanční částky v miliónech korun

2) převážná většina všech dodavatelů těchto služeb fakturuje a vybere ročně od SBD ve F-M, mnohem více než 50.000,- Kč, přitom je stanoveno příslušnou směrnicí organizovat výběrová řízení na každou zakázku nad 50.000,- Kč

3) ceny stanovované doposud dodavateli výše uvedených služeb byly v převážné většině případů neúměrně vysoké a neodpovídaly pracnosti a časové náročnosti prováděných úkonů ( průměrná dosavadní cena připadající na 1 byt za elektrorevizi nebytových prostor-vchodů činila 170,- Kč, za prohlídku plynu 120,- Kč, za plynorevizi 240,- až 252,- Kč a za ověření 1 vodoměru bylo účtováno 298,- Kč ); změnit tyto ceny nebylo v možnostech předsedů samospráv, protože na tyto ceny přistoupili pracovníci technického úseku správy družstva a tyto ceny také uváděli v objednávkách, smlouvách a potvrzovali na přijatých fakturách

Účelem výběrových řízení je vytvoření tržních podmínek pro dodavatele předmětných služeb a v důsledku toho snížit ceny za tyto služby o 15 – 20 %.

Pro výběrové řízení jmenovalo představenstvo speciální 5-tičlennou komisi, ve které zájmy samospráv zastupovali 2 členové představenstva a předseda kontrolní komise družstva. Zbylými 2 členy komise byl technický náměstek správy SBD a bytový technik.

Výsledky prvního výběrového řízení, konaného 4. května 2001 lze shrnout následovně :

Elektrorevize a revize hromosvodů

Bylo osloveno 14 dodavatelů, do výběrového řízení se přihlásilo 7 zájemců, z nichž komise vybrala pro období od 1. 6. 2001 do 31. 12. 2001 tyto dodavatele :

Josef Kalus, Oldřich Mičulka a Pavel Postůvka

Jejich cena za elektrorevizi je 140,- Kč na 1 bytovou jednotku a nižší, cena za revizi 1 svodu hromosvodu je od 126,- do 170,- Kč. V případě současného provedení elektrorevize společných prostor a revize hromosvodů v 1 domě je možné sjednat za revize hromosvodů nižší ceny.

Lze tedy konstatovat, že výběrovým řízením bylo dosaženo snížení ceny za elektrorevize z dosavadních 170,- na 140,- Kč, tedy o 17,6 %.

Kontroly a revize plynových zařízení
Bylo osloveno celkem 20 dodavatelů, z nichž do výběrového řízení se přihlásilo 19. Pro období od 1. 6. 2001 do 31. 12. 2001 vybrala komise ze zúčastněných uchazečů tyto dodavatele:

Dodavatel
cena prohlídky
cena revize

Břetislav Žáček
75,- Kč
90,- Kč

Firma PCHOS, Růžový pahorek
84,- Kč
105,- Kč

Karel Poloch
100,- Kč
120,- Kč

Průměrná cena prohlídky činí 86,- Kč a průměrná cena revize 105,- Kč na 1 bytovou jednotku, což znamená ve srovnání s dosavadními družstvu účtovanými cenami snížení cen prohlídek o 28 % a cen revizí o 58 %. V globálu pak, tzn. za kontroly a revize plynových zařízení plánované v celém družstvu do konce tohoto roku, znamenají výše uvedená snížení cen úsporu cca 315.000,- Kč pro dotčené samosprávy.

Nejvyšší cenová nabídka na 1 bytovou jednotku činila 120,- Kč za prohlídku a 260,- Kč za revizi a byla podána firmou Jan Kovář.

Odborné prohlídky a odborné zkoušky osobních výtahů
Do výběrového řízení se přihlásilo 6 zájemců. Dosavadní cena za tuto službu není v družstvu známa, neboť je tato služba zajišťována formou kompletního servisu výtahů za paušální měsíční sazbu, a to firmou Jan Kovář.

Ceny nabízené přihlášenými zájemci oscilovaly v okolí přibližně stejných částek. Nejnižší ceny, a to 360,- Kč a 420,- Kč za prohlídky a 950,- Kč a 1.100,- Kč za revize nabídla firma Jan Kovář, kterou komise vybrala pro dodávku předmětných prací pro SBD ve F-M v období od 1. 6. 2001 do 31. 12. 2001. V souvislosti s výběrem firmy Jan Kovář komise doporučila řediteli družstva změnu metodiky sledování nákladů ve II. pololetí roku 2001. Výsledky tohoto sledování by měly být podkladem pro příští výběrová řízení.

V závěru tohoto příspěvku bych chtěl všechny členy družstva upozornit, že uvedené výsledky výběrového řízení nijak neblokují možnost realizace předmětných prací jinými firmami, které nabídnou nižší ceny.

Další výběrové řízení proběhne na dodavatele ověřování bytových vodoměrů.


Ing. František Gleta


člen představenstva
Změny cen vodného a stočného

S platností od 1.1. 2001 dochází ke změně ceny vodného a stočného pro domácnosti a ostatní odběratele v Kč za 1m3 , a to následovně :

vodné

14,99 
+ 5% DPH 0,75
=
15,74 Kč

stočné

13,38
+ 5% DPH 0,67
= 
14,05 Kč

-----------------------------------------------------------------------------



celkem s DPH



29,79 Kč/m3 









Kohutová Jana v.r.










vodohospodář SBD 

Úřední hodiny SBD ve F-M

K častým telefonickým i osobním dotazům členů našeho družstva sdělujeme, že :

úřední dny a hodiny správy SBD ve F-M jsou :
pondělí

7.30 hod – 11.45 hod

12.30 hod – 17.00 hod

středa

7.30 hod – 11.45 hod

12.30 hod – 16.00 hod

Určený zástupce představenstva pro styk s družstevní veřejností je Ing. Rostislav Hajný – I.patro, trakt údržby.

pokladní hodiny pro výběr nájemného v hotovosti či jiných hotovostních plateb :

pondělí

7.30 hod – 11.45 hod

12.30 hod – 16.30 hod

středa

7.30 hod – 11.45 hod

12.30 hod – 15.00 hod

Nemůže-li se člen družstva na správu dostavit ve výše uvedené úřední hodiny, je možné předem dohodnout  s příslušným zaměstnancem správy družstva návštěvu i mimo úřední hodiny. Tato možnost neplatí pro realizaci hotovostních plateb v pokladně družstva.
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																																																		Příloha č. 2

		Stavební bytové družstvo																														Číslo faktury:																		Číslo zakázky:												(dne):

		ve Frýdku-Místku

		Objednávající:																														Adresa:

		Způsob platby:				Vypisuje bytový technik																										Podpis objednávajícího:

		Poznámka:																														Jméno údržbáře:

		Přesný popis zakázky:																														Profese:

																																Datum, razítko a podpis mistra (ved.):

		Měsíc:																		Rok:

		Jméno						D		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20		21		22		23		24		25		26		27		28		29		30		31

								R

								O

								R

								O

								R

								O

								R

								O

		Popis práce (vyplňuje údržbář):																														Materiál výdejka - číslo:																												Kč

																																Poznámky k výpočtu mzdy:

																																Vyúčtování zakázky:

																																Hod. à Kč:

		Nepodepisujte nevyplněný výkaz!																														Expresní přirážka:

		Kopie převzata odběratelem dne:																														Materiál:

																																Sklad. přirážka:

		Podpis pracovníka:												Podpis odběratele:																		DPH:

																																Jiné náklady:

		Ved. střediska:						Vypočetl:												Kontroloval:												Celkem  k vyúčtování:

																																Zaokrohleno:
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																																																		Příloha č. 3

		Stavební bytové družstvo																														Číslo faktury:																		Číslo zakázky:												(dne):

		ve Frýdku-Místku

		Objednávající:																														Adresa:

		Způsob platby:																														Podpis objednávajícího:

		Poznámka:																														Jméno údržbáře:

		Přesný popis zakázky:																														Profese:

																																H A V A R I J N Í   S L U Ž B A

																																/ razítko /

																																Datum, razítko a podpis mistra (ved.):

		Měsíc:																		Rok:

		Jméno						D		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20		21		22		23		24		25		26		27		28		29		30		31

								R

								O

								R

								O

								R

								O

								R

								O

		Popis práce (vyplňuje údržbář):																														Materiál výdejka - číslo:																												Kč

																																Poznámky k výpočtu mzdy:

																																Vyúčtování zakázky:

																																Hod. à Kč:

		Nepodepisujte nevyplněný výkaz!																														Expresní přirážka:

		Kopie převzata odběratelem dne:																														Materiál:

																																Sklad. přirážka:

		Podpis pracovníka:												Podpis odběratele:																		DPH:

																																Jiné náklady:

		Ved. střediska:						Vypočetl:												Kontroloval:												Celkem  k vyúčtování:

																																Zaokrohleno:
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