Pravidla Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku 
pro přidělování uvolněných družstevních bytů či nebytových prostor 
a pravidla pro stanovení výše dodatečného členského vkladu.

(dále jen „Pravidla“)

Část I.
Úvodní ustanovení

1. Jedním ze základních úkolů Stavebního bytového družstva ve Frýdku – Místku (dále jen „družstvo“) je řádně hospodařit se svěřeným majetkem.
2. Uvolněné družstevní byty či nebytové prostory je představenstvo družstva povinno přidělit osobám splňujícím podmínky podle těchto Pravidel a ostatních souvisejících předpisů. 

Část II.
Základní pojmy a podmínky

1. Za uvolněný družstevní byt či nebytový prostor se považuje byt či nebytový prostor, k ně​muž zaniklo právo nájmu předcházejícího člena družstva podle příslušných ustanovení platných stanov družstva a který je již vyklizený. 

2. Družstevní byt či nebytový prostor je bytová či nebytová jednotka v domě vymezená for​mou prohlášení vlastníka zpracovaného v souladu se Zákonem o vlastnictví bytů v jeho platném znění, anebo nebytová jednotka stojící mimo dům, která je ve vlastnictví družstva (dále jen „družstevní jednotka“, nebo „nájemní jednotka“ – viz odst. 5. a 6. Části II. Pravidel).

3. Zájemce o přidělení uvolněné družstevní jednotky formou nabídkového řízení musí spl​ňovat podmínky pro vznik členství v družstvu podle příslušných ustanovení Obchodního zákoníku v jeho platném znění, nebo musí být veden v evidenci členů družstva podle pří​slušného ustanovení platných stanov družstva a Obchodního zákoníku v jeho platném zně​ní. To neplatí v případě, že se jedná o nájemní jednotku. 

4. Licitační limit je částka za 1 m2 podlahové plochy jednotky, včetně příslušenství, stano​vená představenstvem družstva před vyhlášením nabídkového řízení, při jejímž překročení nabídkovou cenou nebude prováděna licitace podle Pravidel, není-li dále uvedeno jinak.

5. Základní podmínkou pro přidělení družstevní jednotky do užívání členu družstva je zapla​cení dodatečného členského vkladu stanoveného pro danou družstevní jednotku v souladu s těmito Pravidly.

6. Nájemní jednotka je ta, kterou lze v souladu s příslušnými platnými právními před​pisy pronajmout za tržní nájemné.

7. Pohledávka pro účely těchto Pravidel musí být schválena představenstvem družstva ,její vznik je před rokem 2000.
Část III.
Přidělování uvolněných družstevních bytů či nebytových prostor 
do pronájmu

Čl. 1

Postup při přidělování

1. Komise jmenovaná představenstvem družstva pro přidělování uvolněných družstevních bytů a nebytových prostor (dále jen „komise“) provede fyzickou prohlídku uvolněných družstevních jednotek určených pro jejich přidělení do užívání podle Pravidel a rozhodne, zda je vhodné provést jejich opravy (renovace) a v jakém rozsahu. 

2. Na základě rozhodnutí komise podle Čl. 1 zajistí správa družstva nabídky na provedení komisí odsouhlasených oprav (renovací) jednotlivých uvolněných družstevních jednotek, přičemž o způsobu zadání poptávek a jejich následném vyhodnocení rozhodne komise. 

3. V případě, že komise odsouhlasí opravu (renovaci) uvolněné družstevní jednotky ve finančním rozsahu vyšším, než 150.000,- Kč, postupuje při výběru zhotovitele této opravy (renovace) podle platného vnitřního předpisu družstva určujícího postup při zadávání a vyhodnocování zakázek příslušného finančního rozsahu. 

4. Po provedení odsouhlasených oprav (renovací) uvolněné družstevní jednotky vyhlásí komise v souladu s Pravidly výběrové řízení na její pronájem jako „nájemní“ jednotky a na odkup pohledávek družstva v souladu s Čl. 2 a následujícími ustanoveními Pravidel. 

5. V případě, že se uvolněnou družstevní jednotku nepodaří pronajmout prostřednictvím výběrového řízení podle odst. 4., vyhlásí komise výběrové řízení na její přidělení do užívání podle Čl. 3 Pravidel a následujících ustanovení. 

6. Vyhlášení výběrového řízení podle odst. 4. nebo 5. schvaluje představenstvo družstva zároveň s komisí navrženou výší licitačních limitů.“ 

Čl. 2

Vyvolávací cena nájmu

1. Před vyhlášením výběrového řízení na pronájem nájemní jednotky stanoví komise vyvolávací cenu nájmu výpočtem v závislosti na výši státní dotace, kterou je družstvo povinno poukázat státu v případě změny dosavadního družstevního režimu nájemní jednotky na režim nájemní, a to tak, aby návratnost této částky byla nejpozději do deseti let ode dne pronájmu. 

2. Nejnižší vyvolávací výše nájmu bez záloh na služby spojené s užíváním nájemní jednotky (záloha na vodné a stočné, teplo a teplou vodu) vypočte komise podle vztahu: 

 a+b+[c * (1+d/100)] 

                 e                

a = nesplacená anuita (v Kč), 
b = náklady na renovaci nájemní jednotky včetně DPH (v Kč), 
c = výše státní dotace, kterou je družstvo povinno vrátit státu (v Kč), 
d = sazba daně z příjmu v příslušném roce, ve kterém má být nájemní jednotka přidělena do užívání (v %), 
e = období očekávané návratnosti (v měsících), max. však 120, 
f = výše měsíčního předpisu úhrad za užívání nájemní jednotky a za služby s tímto užíváním spojené platného při vyhlašování výběrového řízení snížená o položky tohoto předpisu nezahrnované v souladu s příslušnými obecně platnými předpisy do položky „nájemné – nájemní byty“ (v Kč)

Čl. 3
Základní ocenění družstevní jednotky přidělované do užívání

1. Před vyhlášením nabídkového řízení na přidělení družstevní jednotky do užívání členům družstva podle Čl. 3 Pravidel musí být provedeno její základní ocenění, na základě kterého je stanoven nejnižší dodatečný členský vklad vázaný na přidělovanou družstevní jednotku. 

2. Základní ocenění družstevní jednotky vychází z ceny 5.000,-- Kč za 1 m2 podlahové plochy družstevní jednotky, včetně příslušenství. Toto ocenění může být na základě usnesení představenstva družstva zvýšeno.

3. V případě, že družstevní jednotka nebyla přidělena podle těchto Pravidel ve dvou před​cházejících nabídkových řízeních, může představenstvo družstva její základní ocenění podle odst. 2. tohoto článku snížit, a to až na 3.000,-- Kč za 1m2 podlahové plochy družstevní jednotky, včetně příslušenství.

4. Nejnižší dodatečný členský vklad vázaný na přidělovanou družstevní jednotku se stanoví ve výši rovnající se podlahové ploše jednotky, včetně příslušenství vynásobené cenou podle odst. 2., nebo odst. 3. tohoto článku.

Čl. 4
Vyhlášení nabídkového řízení a podávání nabídek

1. Nabídkové řízení na pronájem „nájemní“ jednotky a na přidělení družstevní jednotky do užívání podle těchto Pravidel se oznámí na webových stránkách družstva, oznamovací desce družstva a inzerátem v regionálním tisku, příp. dalším způsobem.

2. Oznámení podle odst. 1. musí obsahovat:

· obec (část obce), ulice, číslo popisné, číslo nájemního bytu či družstevní jednotky,

· druh a velikost nájemního bytu či družstevní jednotky (bytová, nebo nebytová jednotka, počet pokojů a její velikost v m2),

· datum a čas prohlídky nájemního bytu či družstevní jednotky,

· formulaci „Závazné podmínky nabídkového řízení jsou zveřejněny na webových strán​kách a oznamovací desce družstva. Další informace lze získat na telefonním čísle – 558 402 011“.

3. Závazné podmínky nabídkového řízení zveřejněné na webových stránkách a oznamovací desce musí obsahovat:

· text těchto Pravidel,

· formulář „Nabídkový list uchazeče“, který musí obsahovat vyvolávací cenu nájmu, maximální dobu nájmu, orientační výši záloh na služby podléhající vyúčtování, jedná-li se o nájemní jednotku, nebo základní ocenění přidělovaných družstevních jednotek do užívání, místo a způsob podání nabídky, datum a hodinu, do které lze nabídku podat a další informace.

4. Přesný obsah formuláře „Nabídkový list uchazeče“ o nájem nájemní jednotky či o přidělení uvolněné družstevní jednotky schvaluje představenstvo družstva a bude v něm i dotaz na výši pohle​dávky, kterou je uchazeč od družstva ochoten odkoupit před přidě​lením jednotky. Potřebné formuláře obdrží zájemce buď na správě družstva, nebo je může stáhnout z webových stránek družstva.

5. Platné nabídky jsou pouze nabídky podané v zalepených a nepoškozených obálkách samo​statně pro každý nabízený byt nebo přidělovanou družstevní jednotku. Obálka bude ozna​čena heslem „NÁJEMNÍ JEDNOTKA“ jedná-li se o pronájem nájemní jednotky nebo „DRUŽSTEVNÍ JEDNOTKA“, jedná-li se o družstevní jednotku přidělovanou do užívání. Dále bude označena adresou a velikostí nájemní jednotky, či družstevní jednotky přidělované do užívání, které se nabídka týká. Mimo vyplněného nabídkového listu musí obálka obsahovat doklad o zaplacení kauce. V případě, že se jedná o nájemní jednotku, je kauce stanovena ve výši 10.000,-- Kč, jedná-li se o přidělení družstevní jednotky do užívání pak kauce činí 25.000,-- Kč.

6. Nabídky musí být doručeny osobně nebo doporučenou poštou v termínu uvedeném na písemném oznámení na adresu sídla družstva:

Stavební bytové družstvo ve Frýdku-Místku,

Družstevní 844,

Frýdek-Místek,

738 01

7. Postup při přijímání nabídek:

· doporučené nabídky budou na obálce označeny pořadovým číslem, datem a hodinou jejich přijetí podatelnou družstva a tyto údaje budou zapsány do seznamu nabídek,

· je-li nabídka doručena osobně, bude jejímu doručiteli vystaveno potvrzení o jejím přijetí, kde budou uvedeny údaje dle předešlé odrážky,

· do seznamu došlých nabídek nebudou zapsány nabídky doručené v nezalepené nebo poškozené obálce tak, že lze její obsah vyjmout, a nabídky, jejichž obálky nejsou označeny předepsaným způsobem nebo jsou označeny chybně, v důsledku čehož došlo k jejich předčasnému otevření.

Čl. 5
Otevírání obálek s nabídkami a hodnocení nabídek

1. Den, hodina a místo, na kterém provede komise otevírání obálek a hodnocení nabídek, musí být uvedeny na webových stránkách a oznamovací desce družstva nejpozději první pracovní den následující po dni stanoveném pro podání nabídek. Vlastní otevírání obálek a hodnocení nabídek se může konat nejdříve 4 dny po dni stanoveném pro podání nabídek.

2. Předkladatelé odevzdaných nabídek mají právo se osobně zúčastnit otevírání obálek a hodnocení nabídek.

3. Před zahájením otevírání obálek s nabídkami na konkrétní jednotku, rozhodne komise o počtu předkladatelů odevzdaných nabídek, kterým bude v další části umožněna licitace nabídek, bude-li vyhlášena, a to v pořadí podle hodnotícího koeficientu spočteného dle vztahu uvedeného v Čl.  odst. 1 (od nejnižšího po nevyšší).
4. Komise otevírá obálky s nabídkami na jednotlivé nájemní jednotky či přidělované družstevní jednotky do užívání vzestupně podle pořadového čísla a kontroluje úplnost podaných nabídek. Nabídka, která nesplňuje ustanovení podle Čl. 4. Pravidel je z dalšího hodnocení vyřazena.

5. Po otevření každé nabídky sdělí komise přítomným účastníkům nabídkového řízení jméno a adresu účastníka a znění podané nabídky /výši měsíčního nájmu či výši dodatečného členského vkladu případně výši pohledávky, kterou je zájemce ochoten odkoupit/ a zda nabídka splňuje podmínky podle Pravidel.
Čl. 6

Hodnocení nabídek na nájemní jednotky

1. Po přečtení všech podaných nabídek na danou nájemní jednotku provede komise výpočet hodnotícího koeficientu každé konkrétní nabídky výpočtem podle vztahu: 

                                      c             1,05* e

       H  =   (a-b) * (1-  -------  )  +  -------

                                     100               d

 H - hodnotící koeficient

 a - nabídnutá výše měsíčního nájmu 

 b – nejnižší vyvolávací výše nájmu u této nájemní jednotky 

 c - sazba daně z příjmů právnických osob 

 e - výše pohledávky, kterou je zájemce ochoten odkoupit

 d - počet měsíců, na které má být uzavřena nájemní smlouva 

2. Komise po výpočtu hodnotícího koeficientu jednotlivých nabídek určí jejich pořadí od nejvyšší hodnoty po nejnižší.
3. V případě, že počet předkladatelů nabídek, kterým bude v souladu s předchozími ustanoveními Pravidel umožněna licitace, bude 2, nebo více, vyhlásí komise, že nabídkové řízení bude pokračovat licitací nabídek a že o vítězi nabídkového řízení bude rozhodnuto podle Čl. 8, nebo Čl. 9 Pravidel.

4. V případě, že žádná z nabídek na pronájem nájemní jednotky vyhlašovatele neuspokojila, nabídkové řízení zruší. V takovém případě rozhodne představenstvo, zda tato nájemní jednotka bude znovu nabízena jako nájemní, či zda bude přidělena jako družstevní jednotka do užívání.

5. V případě, že vítězná nabídka na pronájem nájemní jednotky vyhlašovatele uspokojila, vyhlašovatel uzavře nájemnímu smlouvu, a to na dobu, kterou zájemce o nájemní jednotku uvedl v nabídkovém listě, maximálně však 20 let.

Čl. 7

Hodnocení nabídek přidělovaných družstevních jednotek do užívání

1. Po přečtení všech podaných nabídek na danou přidělovanou družstevní jednotku provede komise výpočet hodnotícího koeficientu každé konkrétní nabídky výpočtem podle vztahu: 

H = a + 1,3 b

H - hodnotící koeficient

a - výše nabízeného dodatečného členského vkladu 

b - výše pohledávky, kterou je zájemce ochoten odkoupit před přidělením družstevní jednotky do užívání.
2. V případě, že nejvyšší nabízená cena za družstevní jednotku (dodatečný členský vklad + navrhovaná výše pohledávky, kterou je ochoten uchazeč odkoupit) účastníkem nabídkového řízení nedosáhne licitačního limitu podle Části II., odst. 4. nabídkové řízení bude dále pokračovat licitací nabídek podle Části III., Čl. 8 Pravidel.

3. V případě, že nejvyšší nabídka překročí licitační limit podle Části II., odst. 4. Pravidel, stává se účastník nabídkového řízení, který tuto nabídku podal, vítězem nabídkového řízení s právem uzavřít smlouvu o přidělení této družstevní jednotky do užívání.

4. V případě, že účastníky nabídkového řízení budou nabídnuty za tutéž družstevní jednotku dvě, nebo více nabídek se stejným hodnotícím koeficientem přesahujících licitační limit podle Části II., odst. 4., rozhodne komise o vítězi nabídkového řízení licitací podle Čl. 8 Pravidel.

5. V případě, že na uvolněnou družstevní jednotku byla podána pouze jedna nabídka splňující podmínky nabídkového řízení a nabídka je nižší než licitační limit, může komise nabídkové řízení na tuto jednotku zrušit. 

Čl. 8
Licitace nabídek

1. V případě, že nabídkové řízení bude pokračovat licitací nabídek podle Části III., Čl. 6, odst. 3. nebo Čl. 7, odst. 2. Pravidel, oznámí předseda komise, nebo jiný její pověřený člen jména účastníků nabídkového řízení, kteří se mohou licitace v souladu s příslušnými ustanoveními Pravidel zúčastnit.
2. Licitaci nabídek zahájí a dále řídí předseda, nebo jím pověřený člen komise.

3. Licitace je zahájena výzvou řídícího licitace k účastníkům licitace na podání vyšších nabídek.

4. Výše příhozu při licitaci musí činit celé násobky těchto minimálních částek:

· 100,- Kč u nájmu,

· 1.200,- Kč u pohledávky, kterou je účastník licitace ochoten odkoupit,

· 5.000,- Kč u dodatečného členského vkladu, týká-li se licitace přidělení družstevní jednotky do užívání.

5. Vítězem nabídkového řízení na danou družstevní, nebo nájemní jednotku se stává účastník nabídkového řízení, který při licitaci dosáhne nejvyššího hodnotícího koeficientu.

Čl. 9
Vyhodnocení nabídkového řízení

1. V případě rovnocenných nabídek s nejvyšším hodnotícím koeficientem dosažených licitací v souladu s Čl. 8 Pravidel vyhlásí komise vítězem nabídkového řízení účastníka, který podal rovnocennou nabídku jako první. V případě rovnocenných nabídek s nejvyšším hodnotícím koeficientem dosažených před licitací, kdy se vyhlášené licitace nezúčastní žádný účastník nabídkového řízení, komise nabídkové řízení na příslušnou družstevní jednotku zruší.

2. Vítěz nabídkového řízení na nájem, nebo na přidělení družstevní jednotky do užívání je o výsledku nabídkového řízení informován Komisí na místě proti jeho podpisu, v případě, že se vyhlášení výsledků nabídkového řízení jeho vítěz osobně, nebo v zastoupení nezúčastní, je o výsledku nabídkového řízení informován Komisí doporučeným dopisem. Obsah nájemní smlouvy schvaluje představenstvo družstva. Po schválení smlouvy představenstvem družstva je vítěz nabídkového řízení družstvem vyzván k jejímu podpisu.

3. Účastníkům nabídkového řízení, kteří se svými nabídkami v tomto řízení neuspějí, se po uzavření nájemní smlouvy na nájemní jednotku, nebo po přidělení družstevní jednotky do užívání s vítězem nabídkového řízení (příp. s dalším účastníkem dle odst. 4. tohoto článku), složená kauce vrací, a to nejpozději do 7 dnů po dni uzavření příslušného smluvního ujednání s vítězem nabídkového řízení.
4. Není-li na nájemní jednotku uzavřena nájemní smlouva, nebo není-li družstevní jednotka přidělena do užívání, nebo v souladu s těmito Pravidly, je znovu nabídnuta v novém nabídkovém řízení. Nové nabídkové řízení musí družstvo vyhlásit nejpozději do 1 měsíce ode dne marného uplynutí lhůty dle Čl. 11, odst. 4. pro posledního z účastníků nabídkového řízení, jehož nabídka na pronájem nájemní jednotky nebo na přidělení družstevní jednotky do užívání vyhlašovatele uspokojila.
5. Nepodaří-li se ani v rámci druhého nabídkového řízení na nájemní jednotku uzavřít nájemní smlouvu, nebo družstevní jednotku přidělit do užívání podle Pravidel, rozhoduje o dalším způsobu jejího přidělení představenstvo družstva.

Čl. 10

Protokol o nabídkovém řízení

 O otevírání obálek s nabídkami a následném průběhu nabídkového řízení vyhotovuje komise písemný protokol, ve kterém se uvádí obsah všech předložených nabídek, výpočet hodnotícího koeficientu jednotlivých nabídek, průběh licitace a výsledné pořadí nabídek. Tento protokol musí být předložen k projednání představenstvu družstva nejpozději spolu s nájemní smlouvou na přidělovanou jednotku.
Čl. 11
Uzavření smlouvy s vítězem nabídkového řízení

1. Podpisu smlouvy na pronájem nájemní jednotky předchází ze strany pronajímatele odkoupení výše pohledávky, kterou vítěz nabídkového řízení navrhl odkoupit, tj. uzavření smlouvy o odkoupení pohledávky mezi družstvem a vítězem nabídkového řízení a úhrada ceny podle této smlouvy na účet družstva. Představenstvo družstva může rozhodnout, že složená kauce podle Čl. 4 odst. 5 Pravidel se použije jako kauce na nájem.
2. V případě, že se jedná o přidělení družstevní jednotky do užívání, předchází podpisu smlouvy družstvem:

· uzavření smlouvy o odkoupení pohledávky mezi družstvem a vítězem nabídkového řízení a úhrada ceny podle této smlouvy snížené o zaplacenou kauci na účet družstva a

· úhrada nabídnuté výše dodatečného členského vkladu snížené o zaplacenou kauci (pouze v případě, že vítěz nabídkového řízení nenabídl odkoupení pohledávky družstva) a o zaplacený další členský vklad vázaný na přidělovanou družstevní jednotku, v případě, že vítěz nabídkového řízení není členem družstva, zvýšenou o zápisné a základní členský vklad.

3. Lhůta pro splnění všech úkonů ze strany vítěze nabídkového řízení nutných ke vzniku jeho užívacího práva k nájemní, nebo družstevní jednotce  14 kalendářních dnů ode dne, kdy byl seznámen s výsledkem nabídkového řízení podle Čl. 9 odst. 2. Ve sporných případech se má za to, že za den seznámení považují obě strany třetí den ode dne odeslání informace družstvem doporučenou poštou.
4. V odůvodněných případech může představenstvo družstva lhůtu podle odst. 4. na základě písemné žádosti vítěze nabídkového řízení prodloužit s tím, že vítěz nabídkového řízení bude hradit předpis nájmu na příslušnou jednotku a další náklady, které družstvu v této souvislosti vzniknou, až do uzavření smlouvy, a to ve lhůtách stanovených představenstvem družstva. 

5. Pokud vítěz nedodrží ustanovení Čl. 11 odst. 3. nebo 4., ztrácí právo na uzavření smlouvy k nájmu či přidělení dané družstevní jednotky do užívání.

6. Peněžní úhradu na účet družstva lze provést v pokladně banky, poštovní poukázkou, nebo bezhotovostním převodem.

7. Za den úhrady se považuje den, ve který byla příslušná finanční částka připsána na účet družstva.
8. V případě, že by vítěz nabídkového řízení nesplnil veškeré závazky ze své nabídky či nedodržel lhůty k jejich splnění, byť jen částečně, jím složená kauce podle Čl. 4 odst. 5 propadá ve prospěch družstva jako úhrada nákladů spojených s přípravou nabídkového řízení. Poté nabídne komise přidělení nájemní jednotky či přidělení družstevní jednotky do užívání dalšímu účastníku nabídkového řízení, který se umístil na dalším místě v pořadí podle Čl. 9 odst. 1 Pravidel.
Část IV.
Přidělování družstevních jednotek užívaných bez právního důvodu 
jako nájemních jednotek
1. Tato část Pravidel se vztahuje na družstevní jednotky, které jejich uživatelé užívají bez právního důvodu na základě:

a) pravomocného vyloučení z družstva z důvodu vzniku dlužné částky vůči družstvu,

b) pravomocného ukončení nájmu družstevní jednotky výpovědí družstva (se souhlasem soudu) z důvodu vzniku dlužné částky vůči družstvu,

c) zánikem členství v důsledku pravomocného nařízení výkonu rozhodnutí postižením členských práv a povinností nebo

d) zánikem členství v důsledku vydání exekučního příkazu k postižení členských práv a povinností po právní moci usnesení o nařízení exekuce

2. Družstevní jednotky užívané bez právního důvodu se pro účely realizace Pravidel považují za právně volné ve vztahu k budoucímu nájemci.

3. Tato část Pravidel může být uplatněna pouze u těch uživatelů družstevních jednotek, kteří:

a) u kterých nejsou evidovány žádné nedoplatky,

b) zaplatili družstvu úhradu za právní úkony, směřující k zajištění konečného vyklizení jimi užívané družstevní jednotky, které družstvo učinilo, podle aktuálně platných tarifů advokátních úkonů, včetně družstvem uhrazených soudních poplatků s tím spojených.
4. Stávající uživatel družstevní jednotky, který tuto jednotku užívá bez právního důvodu na základě některé ze skutečností uvedených v odst. 1. této části Pravidel a který splňuje přitom podmínky podle Pravidel, bude družstvem písemně informován o možnosti vzniku jeho užívacího práva k družstevní jednotce jako nájemní jednotce.

5. Podmínkou pro vznik užívacího práva k družstevní jednotce jako k nájemní jednotce jejímu dosavadnímu uživateli je jeho podpis nájemní smlouvy k této jednotce předložené družstvem, a to nejpozději do 60 dnů ode dne doručení informace podle ustanovení předchozího odstavce. Ve sporných případech se má za to, že za den seznámení považují obě strany třetí den ode dne odeslání informace družstvem doporučenou poštou.
6. Výše nájmu v nájemní smlouvě k jednotce uzavírané podle předchozího odst. se vypočítá podle vztahu:

a+[c * (1+d)] 

e 

a = nesplacená anuita (v Kč),
b = podlahová plocha jednotky, od které je odvozen spoluvlastnický podíl jejího vlastníka na společných částech domu podle zákona č. 72/1994 Sb., Zákona o vlastnictví bytů, v jeho platném znění (v m2), 

c = výše státní dotace, kterou je družstvo povinno vrátit státu v případě vyvedení jednotky z družstevního režimu (v Kč),

d = sazba daně z příjmu v kalendářním roce, ve kterém má být nájemní smlouva k jednotce podepsána oběma smluvními stranami (v %), 

e = období očekávané návratnosti (v měsících), max. však 120, 

f = výše měsíčního předpisu úhrad za užívání nájemní jednotky a za služby s tímto užíváním spojené platného při vyhlašování výběrového řízení snížená o položky tohoto předpisu nezahrnované v souladu s příslušnými obecně platnými předpisy do položky „nájemné – nájemní byty“ (v Kč)
7. Po marném uplynutí lhůty k uzavření nájemní smlouvy podle odst. 5. této části Pravidel se postupuje podle Části III. Pravidel.
Část V.
Závěrečná ustanovení

1. Dosavadní Pravidla Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku pro přidělování uvolněných družstevních bytů a pravidla pro stanovení výše dodatečného členského vkladu v jejich znění platném od 1. března. 2007 se ke dni nabytí účinnosti Pravidel ruší.

2. Pravidla byla schválena shromážděním delegátů Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku dne 27. listopadu 2008 a nabývají účinnosti dnem následujícím po dni schválení.
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