OZNAMEN]
O VYSLEDCICH HLASOVANI
shromazdéni delegatd
uskuteénéného v souladu s ust. § 19 zikona & 191/202¢ Sb. na dalku - per rollam
ve dnech 10. — 24, Listopadu 2020

K bodu programu jedndni: ,,Kontrola plnéni vikoldt a wsneseni z piedchazejicich jedmani
» shromazdéni delegati®
USNESENI:

Shromazdéni delegatit konstatuje, Ze jeho usneseni:

a) & F. 6) ze dne 4. prosince 2001, kterym uloZilo pFedstavenstvu druZstva provadét pravidelné
rozbory hospodatenf druZstva, které budou volné ptistupné delegétim,

b) & C 12) ze dne 4. Eervna 2002, kterym schviélilo pfevody vlastnictvi jednotek — bytl a nebytovych
prostor do vlastnictvi &lena druZstva, kiery je nijemcem a ktery vyzval nebo vyzve druZstvo
k uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky po 30. 6. 1995, pfidemz &len druZstva — najemce viak
musi splilovat viechny ostatni podminky stanovené vustanoveni § 23 odst. 2 zikona
&. 72/1994 Sb., o vlastnictvf bytd, v jeho platném znéni, a tento pfevod se povazuje za pfevod
podle zdkona €. 72/1994 Sb, O vlastnictvi bytt, v jeho platném znéni.

¢) €. D. 1)ze dne 21. Eervna 2018, kterym se ukladd pfedstavenstvu zajistit hospodateni druZstva tak,
aby souéasti kazdoroéné& predklidaného ndvrhu na rozdéleni zisku druZstva bylo navySeni
zakladniho &lenského vkladu dle &l. 8 odst. 6. platnych stanov druZstva o 250,-- K& po zdanéni,

jsou priub&zng plnéna.

VYSLEDEK HLASOVANT:

PRO - 77 delegati disponujicich 2470 hlasy, tj. 94,93 % z hlasi viech delegatii
PROTI - 0 delegdti disponujicich 0 hlasy, tj. 0,00 % z hiasi viech delegati

ZDRZEL SE - 1 delegat disponujict 23 hlasy, tj. 6,88 % z hlasi viech delegatd
NEHLASOVAL - 7 delegatia disponujicich 109 hlasy, tj. 4,19 % z hiasi viech delegatii
Usneseni bylo schvileno,

K bodu programu jedndni: ,,Zména stanov druzstva®
USNESENI:
ShroméZdéni delegati:
a) schvaluje zmé&nu stanov druZstva:
1) v Cl. 8 Zakladni ¢lensky vklad text odst. 1. nové zni:
Vy8e zékladniho élenského vkladu je pro vechny ¢leny druzstva stejnd a &ini 1.250,-- K¢&.
2) v CL. 10 Dodatedny ¢lensky vklad se odst. 6. rudi,
3} v Cl, 74 Omezeni hospoda¥eni drustva text odst. 1, nové znf:
DruZstvo miZe rozdélit nejvyde 33 % zisku a jinych vlastnich zdrojii mezi své Cleny
a) jsou-li splnény podminky pro takové rozdéfeni stanovené obecné zdvaznymi pfedpisy,
b) neohrozi-li uspokojovani bytovych potteb svych ¢lend a
c) \Czlytvoff-li fond ze zisku nejménd 30 % zdkladniho kapitalu, ktery nelze rozdélit mezi ¢leny
ruzstva
b) v navaznosti na zménu stanov podle pfedchoziho pismene rusi usneseni shromaZdéni delegati
& D. 1) ze dne 21. &ervna 2018, kierym shromazdéni delegdti uklad4 pfedstavenstvu druZstva
zajistit hospodateni druZstva tak, aby souddsti kazdoroéng pfedkladaného navrhu na rozdéleni
zisku druzstva bylo navydeni zakladniho ¢lenského vkladu podle €l. 10 odst. 6. platnych stanov
druzstva o ¢astku minimdlng 250,- K¢ po zdangni.

VYSLEDEK HLASOVANI:

PRO - 77 delegati disponunjicich 2470 hlasy, tj. 94,93 % z hlasi viech delegitii
PROTI - 0 delegdtii disponujicich 0 hlasy, tj. 0,00 % 2z hiash viech delegati

ZDRZEL SE - 1 delegat disponujici 23 hlasy, tj. 0,88 % =z hlasd viech delegatii
NEHLASOVAL - 7 delegati disponujicich 109 hlasy, tj. 4,19 % =z hlasii viech delegatii
Usneseni bylo_schvileno,

USNESENI:

ShromdaZdéni delegath uklida pfedstavenstvu druZstva zajistit hospodateni druzstva tak, aby soudastf
kazdoroéné predklddaného ndvrhu na rozdéleni zisku druZstva bylo rozdélenf &4sti zisku druZstva
mezi jeho ¢leny odpovidajici ¢astce minimalng 250,-- K& po zdanéni/Clena druZstva.

VYSLEDEK HLASOVANT;

PRO - 76 delegati disponujicich 2440 hlasy, tj. 93,77 % z hlasi viech delegati

PROTI - 0 delegaiti disponujicich 0 hlasy, tj. 0,00 % z hlasi viech delegdti

ZDRZEL SE -2 delegati disponujici 53 hlasy, tj. 2,04 % z hlasi vSech delegati
NEHLASOVAL - 7 delegitd disponujicich 109 hlasy, tj. 4,19 % z hlasi vsech delegiti
Usneseni bylo schyaleno,




K bodu programu jednani: ,,Vyrocni zpriva o ¢innosti Stavebmniho bytového druisiva ve
) Frydku-Mistku za rok 2019

USNESENI:

Shromézdéni delegati schvaluje Vyroéni zpravu o hospodafeni Stavebniho bytového druzZstva ve

Frydku-Mistku za rok 2019 v jejim piedloZeném znéni.

VYSLEDEK HLASOVANI:

PRO - 77 delegatu disponujicich 2470 hlasy, tj. 94,93 % z hlast viech delegiti
PROTI - 0 delegati disponujicich 0 hlasy, tj. 0,00 % z hlasi viech delegitu

ZDRZEL SE - 1 delegit disponujici 23 hlasy, tj. 0,88 % z hlasi vSech delegatii
NEHLASOVAL - 7 delegatu disponujicich 109 hlasy, tj. 4,19 % z hlast vSech delegati
Usneseni bylo schvileno. .

K bodu programu jednani: ,,Odpisy nedobytnych pohledavek druzstva“

USNESENI:

Shroméadéni delegétli sehvaluje odpis nedobytnych pohledavek druzstva pfedlozenych shromazdéni
delegatt.

VYSLEDEK HLASOVANI:

PRO - 75 delegati disponujicich 2446 hlasy, tj. 94,00 % z hlasii viech delegatii
PROTI - 0 delegati disponujicich 0 hlasy, tj. 0,00 % z hlasi vSech delegiti

ZDRZEL SE - 3 delegati disponujici 47 hlasy, tj. 1,81% z hlasi vSech delegati
NEHLASOVAL - 7 delegata disponujicich 109 hlasy, tj. 4,19 % z hlast vSech delegatii
Usneseni bylo schvileno.

K bodu programu jedndni: ,,Odména delegiti ¢lenskych samosprav v obdobi koronavirové
. pandemie® '
USNESENI:
Shromazdéni delegatl
a) prizndva po celou dobu trvani koronavirové pandemie odménu delegatim clenskych
samosprav podle Cl. 2 odst. 6. Zasad pro poskytovani odmén ¢lentim orgénil druzstva (ddle
jen ,, Zdsady ") i v ptipadg, Ze nebude na strané delegéta ¢lenské samospravy spln€na kterakoli
ze stanovenych podminek pro vyplaceni této odmény dle uvedeného ustanoveni Zasad
z ditvodu souvisejiciho s koronavirovou pandemii, a
b) povéFuje piedstavenstvo druZstva posouzenim divodu nesplnéni podminek pro vyplaceni
odmény delegdta ¢lenské samospravy podle predchoziho pismene tohoto usneseni.

PRO - 76 delegati disponujicich 2467 hlasy, tj. 94,81 % z hlasii vSech delegatii
PROTI - 0 delegatii disponujicich 0 hlasy, tj. 0,00 % z hlast viech delegitu

ZDRZEL SE - 2 delegati disponujici 26 hlasy, tj. 1,00 % z hlasi viech delegiti
NEHLASOVAL - 7 delegati disponujicich 109 hlasy, tj. 4,19 % z hlasii viech delegatii
Usneseni bylo schvileno.

Hlasovaci listky zkontrolovali a hlasy secetli na zakladé povéieni predstavenstvem druZstva:

Ve Frydku-Mistku dne 27. listopadu 2020 Y-’
AY
Vratislav Némec, pfedseda piedstavenstva druzstva ... L S SR
~ | )
AV~ =V
Ing. Dalibor Oldovsky, delegat ¢lenské samospravy €. 143 / ...... e R / »



Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku
Frydek-Mistek dne 22.09.2020

Pro jednani shromazdéni delegatu dne 24. listopadu 2020

K bodu programu jednani: Kontrola plnéni ukold a usneseni z predchazejicich jednani
shromazdéni delegata

Nazev materialu: usneseni shromazdéni delegath ¢. F. 6) ze dne 4. prosince 2001
usneseni shromazdeni delegata ¢. C. 12 ze dne 04.06.2002
usneseni shromazdeni delegatd ¢. D. 1) ze dne 21. ¢ervna 2018

Material predklada: predstavenstvo druzstva
za piedstavenstvo druZstva

Vratislay Némec
predseda piedstavenstva druzstva

Navrh na usneseni:
Shromazdéni delegati konstatuje, Ze jeho usneseni:

a) ¢. F. 6) ze dne 4. prosince 2001, kterym uloZilo pfedstavenstvu druZstva provadét pravidelné
rozbory hospodateni druZstva, které budou volné pfistupné delegatiim,

b) &. C. 12) ze dne 4. Cervna 2002, kterym schvalilo pievody vlastnictvi jednotek — bytl a nebytovych
prostor do vlastnictvi ¢lena druZstva, ktery je najemcem a ktery vyzval nebo vyzve druZstvo
k uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky po 30. 6. 1995, pfiéemz ¢len druZstva - ndjemce vSak musi
spliiovat vSechny ostatni podminky stanovené v ustanoveni § 23 odst. 2 zakona ¢. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi byti, vjeho platném znéni, a tento pievod se povazuje za pfevod podle zdkona
¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v jeho platném znéni,

c) ¢. D. 1) ze dne 21. Cervna 2018, kterym se uklada predstavenstvu zajistit hospodaieni druZstva tak,
aby soucasti kazdoro¢né predkladaného navrhu na rozdéleni zisku druzstva bylo navySeni
zékladniho ¢lenského vkladu dle €l. 8 odst. 6. platnych stanov druzstva o 250,-- K& po zdanéni

jsou pribézné plnéna.

Oduvodnéni:

Ad a) Pravidelné rozbory hospodafeni druZstva, jejichz provadéni uklada ptedstavenstvu druzstva
usneseni shromazdéni delegati ¢. F. 6) ze dne 4. prosince 2001, byly na pofad jednani
piedstavenstva druZstva v roce 2019 zatazeny vzdy po skonceni kalendainiho Gtvrtleti poté,
kdy byly zndmy hospodaiské vysledky druzstva za néj. Bylo to 25. unora 2019 (,, Vysledky
hospodareni druzstva za rok 2018 (predbézné)™), 29. dubna 2019 (,, Vysledky hospodareni
druzstva za rok 2018, véetné vyjadreni auditora”), 27. kvétna 2019 (,, Hospodareni druzstva
v L ctvrtleti roku 2019%), 23. zaii 2019 (,, Hospodareni druzstva k 30.06.2019") a 18. listopadu
2019 (,, Hospodaieni druzstva k 30.09.2019*). Hospodaieni druZstva v poslednim &tvrtleti roku
2019 bylo projednavano v rameci vysledkti hospodaieni druzstva za cely kalendaini rok 2019 na
jednani predstavenstva druzstva uskuteénénych 21. zati 2020.

Ad b) Pfedstavenstvo druzstva realizuje stejné jako v piedchazejicich letech pievody bytd do
vlastnictvi v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd,
v jeho platném znéni, a vsouladu se zakonem ¢.311/2013 Sb. a vsouladu s usnesenim
shroméazdéni delegathh Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku ¢ C. 12) ze dne
4. ¢ervna 2002 pribézné vSem opravnénym zadatelim, ktefi spliiuji veskeré podminky pro
pievod bytu do vlastnictvi jak podle obecné platnych pravnich norem, tak i vniténich ptedpist
druzstva, véetné uvedeného usneseni shromazdéni delegatii. Bylo tomu tak i v roce 2019.



Ad ¢) V navrhu na rozdéleni zisku druzstva po zdanéni za rok 2019, ktery je ptredloZen ke schvaleni
delegatim Elenskych samosprav je, kromé jiného, navrzeno pouZiti ¢asti vytvofenc¢ho zisku
druZstva za rok 2019 na navyseni zdkladniho &lenského vkladu viem ¢lentim druZstva o 250,-
K& po zdanéni, av8ak pouze za pfedpokladu, Ze by nebyla schvélena zména stanov druZstva
spoéivajici na zrufeni navy$ovani zakladniho ¢lenského vkladu élent druZstva a na misto ngj
zavedeni moZnosti rozdéleni ¢4sti zisku vytvofeného druZstvem v pfedchézejicim kalendafnim
roce tak, jak to umoZiiuje zména zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

wewr

a druzstvech, ve znéni pozdé&j$ich piedpisi, ktera vstoupila v G¢innost dne 1. ervence 2020.

Predstavenstvo druZstva projednalo jeho prib&né plnéni popisovanych usneseni shromazdéni
delegatl a svym usnesenim ze dne 21, zafi 2020 doporuduje shromazdéni delegath schvalit vySe
uvedeny navrh jeho usneseni.

PtedloZeny material, v&etn® ndvrhu usneseni neni v rozporu s obecng z/évaznjfmi pravnimi piedpisy ani
vnitfnimi piedpisy Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku




Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku Frydek-Mistek dne 22. zaii 2020

Pro jednani shromazdéni delegati dne 24. listopadu 2020

K bodu programu jednani: Zména stanov druzstva

Nazev materialu: Zmeéna stanov Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

Materidl predklada: piedstavenstvo druzstva

za predstavenstvo druzstva

Vratiglay Némec
predseda predstavenstva druzstva

Navrh usneseni:
Shromazdéni delegati:
a) schvaluje zménu stanov druzstva:

1) v Cl 8 Zakladni &lensky vklad text odst. 1. nové zni:

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vechny ¢leny druZstva stejna a ¢ini 1.250,-- K&.

2) v Cl 10 Dodate¢ny ¢lensky vklad se odst. 6. rusi,

3) v Cl. 74 Omezeni hospodaieni druZstva text odst. 1. nové zni:

Druzstvo muze rozdélit nejvyse 33 % zisku a jinych vlastnich zdrojii pouze mezi své ¢leny

a) jsou-li splnény podminky pro takové rozdéleni stanovené obecné zadvaznymi piedpisy,

b) neohrozi-li uspokojovani bytovych poteb svych ¢lent a

¢) vytvori-li fond ze zisku nejméné 30 % zakladniho kapitalu, ktery nelze rozdélit mezi cleny
druzstva.

b) v navaznosti na zménu stanov podle piedchoziho pismene rusi usneseni shroméazdéni delegath
¢. D. 1) ze dne 21. Cervna 2018, kterym shromazdéni delegati uklada piedstavenstvu druzstva
zajistit hospodafeni druZstva tak, aby soucasti kazdoro¢né piedkladaného navrhu na rozdéleni
zisku druzstva bylo navyseni zakladniho ¢lenského vkladu podle ¢l. 10, odst. 6. platnych stanov
druzstva o ¢astku minimalné 250,- K¢ po zdanéni.

Odtivodnéni:

Usnesenim shromazdéni delegatti druzstva ¢. B. 1) ze dne 15. Cervna 2017 bylo rozhodnuto
0 zméné jeho stanov. Krom& jiného byla upravena znéni, resp. texty jejich Cl. 8 odst. 1.
stanovujici vy$i zdkladniho ¢lenského vkladu a nové byl doplnén v Cl. 10 odst. 6. tohoto znéni:
, Dojde-li k navysent zdkladniho clenského viladu podle ust. CL. 8 odst. 6. téchto stanov, sniZi se
o0 stejnou cdstku dodatecény clensky vklad u Elenit druzstva — ndjemcii druZstevnich byt Ci
druzstevnich nebytovych prostor a tato castka jim bude druZstvem vyplacena ve vyplatnim terminu
pro vyuctovani sluzeb za kalenddarni rok, ve kterém doslo ke sniZeni dodatecného clenského
vkladu.© Ugelem této zmény stanov bylo, aby alespoii ¢ast zisku vytvafeného kaZzdoroéng
druzstvem mohla byt rozdélena mezi jeho cleny, a to formou navySeni zékladniho c¢lenského
vkladu, kdyZz ptimé rozdéleni a vyplaceni zisku bytového druzstva mezi jeho ¢Eleny tehdy platna
pravni Gprava neumoziovala.

V souladu se schvalenou vyse uvedenou zménou stanov druZstva a s usnesenim shromazdéni
delegatt €. D. 1) ze dne 21. éervna 2018 byl delegatlim ¢lenskych samosprav druzstva kazdoro¢né
na jednani shromazdéni delegati predkladan ndvrh rozdéleni zisku druzstva, jehoz soucasti byl
vzdy navrh na zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu z ¢asti vytvoieného zisku druzstva za
uplynuly kalendéaini rok ve vysi 250,-- K& (po zdanéni — odvodu srazkové dang).



Poslanci a senatofi Parfamentu Ceské republiky reflektovali na poZadavek nemalé &asti bytovych
drustev v Ceské republice, kterd vytvafeji opakované zisk a nemohla tento, nebo alespoti jeho
ast, rozdélit piimo mezi své &leny, kdyZ v ramei zmény zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druZstvech (zdkona o obchodnich korporacich) provedené zakonem
& 163/2020 Sb, umoznili prostiednictvim ust. § 750 rozdélit mezi ¢leny bytového druZstva
alespori &ast jeho zisku.

Dosavadni kazdoro¢ni rozdélovani ¢asti zisku druZstva mezi jeho ¢leny prostfednictvim zvySovani
zakladniho &lenského vkladu bylo tedy realizovano pouze proto, Ze obecné plainé pravni pfedpisy
dosud neumoZiiovaly p¥imé rozdélovani a vyplaceni ani ¢asti zisku bytového druZstva mezi jeho
Sleny. Vyie popsanou pravni Gpravou udinnou od 1. dervence 2020 byla tato pfekaZka odstranéna
a umozZituje druzstvu rozd&lovat a vyplacet omezenou &ast jim vytvéfeného zisku mezi jeho Cleny
zptisobem, ktery ma oproti navySovéani zékladniho ¢lenského vkladu n€kolik zésadnich vyhod:

1) vyplatu rozd&lované &isti zisku druZstva je moZno realizovat piimo bez nutnosti dalgich
pravnich jedndni pfedepsanych wvnitinimi piedpisy druZstva a obecné zdvaznymi predpisy
(sniZovani dodatetného ¢&lenského vkladu, zépis zvySeného zakladniho ¢lenského do
obchodniho rejstifku podminény oslovenim veéfiteld druZstva, opakovanym zvefejnénim
informace o zvySeni zdkladniho clenského vkladu a dal§imi podminkami stanovenymi
novelami ZOKu schvalenymi v roce 2020),

2) prostfednictvim pfimého rozd8lovani &asti zisku druzstva mezi jeho dcleny dojde
k ,,okamZitému* faktickému vyplaceni pfisluné finanéni ¢astky viem &leniim druZstva (pii
dosavadnim zvySovani zédkladniho €lenského vkladu z 8asti vytvofeného zisku druZstva doslo
u,,nebydlicich“ &lentt druZstva k navy$eni hodnoty zdkladniho d&lenského vkladu, pfidemz
gastku odpovidajici tomuto navySeni by Elenové druZstva ziskali aZ pti jejich ukondeni ¢lenstvi
v druZstvu a s tim spojeném vyplaceni jejich druZstevniho podilu rovnajiciho se zédkladnimu
Elenskému vkladu) a

3) dosavadni zvySovani zakladniho &lenského vkladu se v pfedchozich letech stavalo terem
kritick{ch pfipominek v tom smyslu, Ze sledovanym cilem postupného navySovani zdkladniho
&lenského vkladu je sniZovani zajmu o Glenstvi v druzstvu, a to zejména u &lend druZstva —
najemct druZstevnich bytd & druZstevnich nebytovych prostor, ktef{ za ufelem zachovani
&lenstvi v druZstvu po pfevodu jimi uzivanych druzstevnich jednotek do vlastnictvi, museli rok
od roku doplicet vy$8f &istku hodnoty zakladniho &lenského vkladu; takovyto Umysl
nesledovalo v minulosti ani pfedstavenstvo druZstva ani sprava druZstva a moZnost piimého
rozdélovani 84sti zisku druZstva mezi jeho ¢leny, namisto dosavadniho zvySovani zékladniho
Slenského vkladu bude takovéto piipadné vyklady eliminovat.

Doporuéeni:
Na zakladé skutednosti popsanych v odivodnéni doporuduje pfedstavenstvo druZstva
shromazdéni delegatd predloZeny navrh usneseni schvalit.

PredloZeny materidl, vdetné ndvrhu usneseni neni v rozporu s obecné zavazpymi pravnimi
predpisy ani vnitfnimi pfedpisy Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistk




Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku Frydek-Mistek dne 22. zaii 2020

Pro jednani shromazdéni delegatu dne 24. listopadu 2020

K bodu programu jednani: Vyroéni zprava o éinnosti Stavebniho bytového druzstva
ve Frydku-Mistku za rok 2019

Nazev materidlu: Vyroéni zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve
(text usneseni) Frydku-Mistku za rok 2019
Material predkladaji: sprava druZstva

za vedeni spravy druzstva é/ - _,/

D}Mﬂi\l Kustka
editel druzstva

piedstavenstvo druZstva
za piedstavenstvo druzstva

Navrh usneseni: N\
Shromazdéni delegath schvaluje Vyroéni zprava o hospodaieni Stavebniho bytového druzstva ve
Frydku-Mistku za rok 2019 v jejim piedloZeném znéni.

Odiivodnéni:

Podle ustanoveni Cl. 55 Shromézdéni delegati odst. 23. dle platnych stanov druZstva patii do vy-
luéné plsobnosti shromazdéni delegatd, kromé jiného:

. d) projednavat zpravy predstavenstva druzstva a kontrolni komise o ¢innosti druZsiva,

) schvalovat Fadnou, mimorddnou nebo konsolidovanou iicetni zavérku, popiipadé mezitimni
ucetnt zavérku,

k) rozhodovat o rozdéleni zisku, nebo iihradeé ztrdty.

Na zéklad€ vySe citovanych ustanoveni platnych stanov druZstva jsou na jednani nejvyssiho orgé-
nu druzstva — shroméazdéni delegati kazdoro¢né predkladany k projednani, pfip. k jejich schvaleni
piisluSné dokumenty, které dohromady tvoii vyroéni zpravu o &innosti druZstva za piislusny ka-
lendaini rok.

Na jednani nejvyssiho organu druZstva - shromazdéni delegatd je kazdoroéné zafazovana rovnéZ
zprava o ¢innosti druZstva za ti¢elem seznameni ¢lenti druzstva s éinnosti spravy druZstva a pred-
stavenstva druzstva v poslednim skonéeném kalendainim roce. Tato zprava je predkladana ¢lentim
druZstva prostfednictvim delegatt ¢lenskych samosprav.

Pro jednani shromazdéni delegat vroce 2020, naplanované piedstavenstvem druZstva na
24. listopadu 2020, byly v ndvaznosti na vy$e citovand ustanoveni platnych stanov druzstva vy-
pracovany ,,Zprdva o Cinnosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku za rok 2019,
. Vyrocéni zprava o hospodareni Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku za rok 2019
a,, Zprdva nezavislého auditora o ovéreni ucetni zavérky za rok 2019 pro éleny druzstva Stavebni-
ho bytového druzstva ve Frydku-Mistku, DruZstevni 844, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek,
IC: 000 90 891, které jsou ve formé pifloh k tomuto materidlu ptedkladany k jejimu projednani
nejvySsim orgdnem druZstva.

Materialy, které jsou piilohou k tomuto materidlu byly projednany na 19. jedndni predstavenstva
druzstva uskute¢néném dne 21. zaii 2020. Na tomto jednani ptedstavenstva druzstva bylo rovnéz



piijato usneseni, kterym piedstavenstvo druZstva doporuduje shromaZdéni delegitli schvalit Vy-
rodni zpravu o hospodafeni Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku za rok 2019, jejiZ
souddst je i ndvrh na rozdéleni hospodafského vysledku druZstva za rok 2019, v jejim piedloZe-
ném znéni,

Prilohy:

&. 1 —Zprava o &innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku za rok 2019

. 2 — Vyroéni zprava o hospodateni Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku za rok 2019

&. 3 - Zprava nezavislého auditora o ové&feni udetni zavérky za rok 2019 pro Cleny druZstva Sta-
vebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku, DruZstevni 844, Mistek, 738 01 Frydek-
Mistek, IC: 000 90 891

(o]

PtedloZeny materidl neni v rozporu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy ani vnitinimi piedpisy
Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistk%zP




Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku za rok 2019

Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku za rok 2019
(dale jen ,,Zprdava o Cinnosti drugstva za vok 2019%)

Vazené delegatky, vazeni delegati,

ve vyluéné plisobnosti nejvyssiho orgdnu druZstva — shromézdéni delegatl, jehoZ jste Cleny, je,
kromé jiného, také projednavani zprav o Sinnosti druZstva. D&je se tak kaZzdy rok, kdyZ pravi-
delné& dostavate zpravu o ¢innosti druZstva za skonteny kalendaini rok. Ta ma 2 oddglené Casti
— Sast popisujici dinnost spravy druZstva a &ast popisujici Sinnost pfedstavenstva druZstva a jim
zi{zenych pomocnych organd — komisi. PiestoZe zprava nenf v jednotlivych tématech v ni ob-
saZenych rozvadéna do detaildl (v takovém piipad® by musela mit aZ né€kolik set stran), umoZ-
fiuje utvofit si obraz o redlné Cinnosti druzstva.

Cinnost druZstva v jejim nej§ir$im pojeti je z hlediska pravniho uréeni plisobnosti byto-
vych druZstev, kromé spravy vlastniho majetku, pfedeviim &innost spravce bytového fondu.
Tato &innost se sklid4 ze tf zakladnich oblasti — ekonomické, technické a organizaéné-pravni.
Kazda z t&chto oblasti zahmuje celou §kalu riznych innosti, pfiCemZ ve viech 3 oblastech
existuji ¢innosti provadéné povinng na zaklad& obecné zdvazného piedpisu a &innosti provadé-
né dobrovolng na zaklad& rozhodnuti osob, pro které jsou provadény, resp. organil zastupuji-
cich tyto osoby.

Pozice dru¥stva jako spravee bytového fondu se v poslednich letech posiluje. Ze strany
spravovanych spoledenstvi vlastnikil jednotek je druZstvo stdle Castéji oslovovano dotazy &i
z4dostmi, aby vykonédvalo funkei statutdrntho orgdnu spoledenstvi vlastnikit jednotek — predse-
dy spoledenstvi vlastniki v domech spravovanych druzstvem. V roce 2019 pievzalo tuto funkci
v 11 ptipadech. Kromé toho je druZstvo oslovovano také zvendf, a to nejen spolefenstvimi
vlastnik(i jednotek, ale i jinymi subjekty Z4dostmi o nabidku spravy a v nékterych piipadech i
Z4dostmi o vykon funkce statutarnfho organu spolecenstvi vlastnikli jednotek — piedsedy spole-
Senstvi vlastnikdl. Tento trend je jednim z dikazl zvy$ujici se divéry vefejnosti v druZstvo a
jim zajiftované ¢innosti. Sprava druZstva i pfedstavenstvo druZstva vénuje trvalou pozornost
kvalit i rozsahu v8ech druZstvem poskytovanych sluZeb, aby stavajici trend byl nejen zacho-
van, ale i dle prohlubovén.

_ Zprava o ¢innosti druZstva za rok 2019 je jednim z podkladd, které by mely ujistit ¢leny
* druZstva, Ze Ginnost druZstva je provadéna v souladu s opravnénymi zajmy jeho &lentl, Zprava
je Vam — delegatky a delegati — pedkladéna nejen proto, abyste se sami s jejim obsahem se-
zndmili, ale zejména proto, abyste zpravu projednali na schiizich svych &lenskych samosprév a
v piipad& jakychkoli dopliiujicich & upfesiiujicich dotazl nebo pfipominek k této zpravé a
k &innostem v ni popsanym tyto dotazy & pfipominky pfedali na spravu druZstva nebo pfedsta-
venstvu druZstva. Na zaklad& Va$i zpétné reakce bude piipadné zprédva upravena (doplnéna &i
pozménéna) a na dotazy bude odpovézeno na jednani shromaZdéni delegatil,

Stranka 1z 30
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Technicka oblast
(zpracovali: referenti technického usekn)

Cinnost technického tiseku spravy drufstva je zalo¥ena na idribé, opravich, moder-
nizacich a rekonstrukcich drufstvem spravovaného nemovitého majetku.

Jsou to predeviim spoledné &asti bytovych doml spravovanych druZstvem, o jejichz
technicky stav se staraji ve spoluprdci s orgény spoledenstvi vlastnikd jednotek referenti tech-
nického Gscku spravy druzstva. V nasledujicich kapitolach jsou popsiny jednotlivé druhy ¢in-
nosti, které byly v ramci technické spravy bytového fondu realizovany druZstvem v roce 2019.

Vybérova Fizeni
(Lenka Sebdkovd, referent technického tiseku)

V roce 2019 stejn jako v letech minulych vyhlasili referenti technického tiseku celkem
63 vybérovych fizeni na zakazky v hodnot& vy$si nez 50 tis. K&, véetné DPH. Ve dle platnych
pravidel schvilenych nejvy$§im orginem druZstva — shroméZdénim delegati. Jednalo se
zejména o projektové dokumentace, revitalizace, zateplovani bytovych domi, vymeény vytahi a
dale zakazky mensiho rozsahu jako jsou napf. vyména vodomérii, viména PVC, malovani spo-
le¢nych prostor, rekonstrukce dorozumivacich zafizeni, ¢iSténi fasad apod. VysoutéZené ceny
téchto zakéazek celkem ptesdhly 27,4 mil. K¢, véetné DPH.

Tabulka & 1: Prehled v¥bérovych Fizeni organizovanych druzstvem v obdobi leden 2019
— prosinec 2019

(zpracovala: Lenka Sebdkovd, referent technického tiseku)

Celkovy potet kol Celkovy potet |& g3 . .
ko v '® £ | SoudetvysoutéZenych cen
vybérovych fizeni zrusenycha (g & . v .
. v e 2 |o & | {vietnd DPH) dle platnych
dle pravidel druistva | nedorutenych [ § i Y
. . . o 12 pravidel druZstva
ukonéenych vie): nabidek % =
© g
— o
oo |e|e |2 |28 |E
ERERERERERER R
(e | (& [F|E B |8
@
bt c
Projektové dokumentace 4lojJ]o0olo|l4a]21]0 1 5 635 480,00 K¢
Rekonstrukce vytah( 2lo0ol0|l0] 2 0 0 2 4 030 980,00 K&
Revitalizace bytovych doma o|l2j010(|2]1]0 1 3 3 575 128,00 K¢
Ostatni men3i zakazky 916|010 |25] 3|3 6 21 967 285,00 K¢
Ostatni vétsi zakazky 18| 51 0|1 0|23 5| 4 9 32 18 197 957,00 K&
63 27 406 830,00 K&
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Smlouvy o dilo
(Lenka Sebdkovd, referent technického tisekn)

V roce 2019 pfipravili referenti technického Gseku spravy druZstva k projednéni a na-
stednému uzavieni 49 smluv o dilo v souladu s poZadavky objednatele - spoledenstvi vlastnikii
jednotek spravovanych drustvem. Celkovy objem takto sjednanych praci ¢inil 21.268.709, -

K&, véetné DPH.

Tabulka ¢. 2: Opravy, modernizace a rekonstrukee vét§iho rozsahu realizované na do-
mech za obdobi od 01.01.2019 do 31.12.2019
(zpracovala: Lenka Sebdkovd, referent technického viseku)

Opravy, modernizace a rekonstrukce v&t¥iho rozsahu
realizované v domech spravovanych druzstvem
za obdobi od 01.01.2019 do 31.12.2019

1.| U Alejského dvora 1187, Senov Vymeéna vstupnich dveff 39 618,00 K&
2.} K Hajku 2982 - 2984 Vyména kabelovych rozvod( STA 50 167,00 K¢
3.1 Jiraskova 566 - 567 Vyména ITN 58 890,00 K&
4. | Skarabelova 560 - 561 Vyména vodoméril 58 898,00 K¢
5. | Tolstého 2375 - 2376 Natér stiechy 66 000,00 K&
6. | M. Chasaka 3142 Vymeéna ITN 71 425,00 K&
7. | Ménesova 475 Vyména dorozumivaciho systému 71 425,00 K¢
8. | Jirdskova 566 - 567 Vyména vodomér 76 443,00 K&

J. Capka 3092 - 3094

Malovani spolecnych prostor

77 424,00 K¢

10.

Cihelni 578 - 579

Oprava a natér podlah v garazich

78 752,00 K¢

11. | M. Chasdka 3149 Vyména ITN 80 730,00 K&
12. | Frydecka 1019, Vratimov PD — Revitalizace bytového domu 82 000,00 K¢
13. | Cihelni 575 - 576 Myti fasady 83 421,00 K&
14. | Manesova 468 - 469 Vymeéna 2 ks vchodovych dvefi 86 250,00 K&
15. | liraskova 570 - 571 Cidt&ni odvétracich systémi 87 615,00 K&
16. | Sedlist& 299 PD — Revitalizace bytavého domu 96 000,00 K¢
17. | Nolovice 225 PD — Revitalizace bytovéhe domu 96 000,00 K&
Novodvorska 3063, Dr. M. Tyrse 3104 -
18. [ 3105 QOprava vstupnlich podest a zadnich vstupl 96 002,00 K&
19. | Lidicka 1692 - 1693 PD — Zatepleni domu 98 000,00 K&
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20. | Jiraskovd 570 - 571 Rekonstrukce postovnich schranek 108 246,00 K&
21.. | Zermanice 77 PD - Revitalizace bytového domu 116 160,00 K&
22, | Rychaltice 197 PD - Revitalizace bytového domu 116 160,00 K¢
23. | Kundi¢ky u Basky 246 PD - Revitalizace bytového domu 116 160,00 K&
24, | Lidicka 1692 - 1693 Zatepleni domu 123 420,00 K¢
25, | GaraZe Na Aleji Oprava stiechy 127 340,00 K¢
Novodvarska 3072 - 3073, Dr. M. Tyrie
26.(3101-3102 Vymeéna ITN 127 874,00 K¢
27. | Frydlantska 1787 - 1789 Vyména dorozumivaciho systému 128 800,00 K&
28. | Novodvorska 3051 Myti fasady 135 976,00 K&
29, | K Hajku 2982 - 2984 Malovani spoleénych prostor 136 346,00 K&
Novodvorska 3063, Dr. M. Tyrie 3104 -
30.] 3105 Vyména dorozumivaciho systému 140 916,00 K¢
31. | Janaékova 157 Malovdni spoleénych prostor 142 595,00 K¢

32. | Dobrovského 3095 - 3096 Vyména vstupnich dveff 148 350,00 K¢

33. | Horymirova 368 - 369 Vymeéna ¢asti lezaté kanalizace 151 800,00 K&

34. | Jirdskova 570 - 571 Rekonstrukce odvétracich nadstaveb 163 875,00 K&

35, | Novodvorsks 3074 - 3075 Vyména PVC ve spole¢nych prostorech 173 012,00 K&
Novodvorskd 3063, Dr. M. TyrSe 3104 -

36. | 3105 Vyména vstupnich dvefi 228 850,00 Ké

37. | K sedlistim 353, Liskovec Vybudovani Lov 229 170,00 K&

38.

1. Bofana 3134 - 3136

Vyména PVC ve spoleénych prostorech

229 943,00 Ké

39,

Janackova 157

Vymeéna PVC ve spoleénych prostorech

229 983,00 K&

40.

Bruzovska 420 - 422

Vyména ¢asti lezaté kanalizace

263 350,00 K&

41.

Jiraskova 570 - 571

Myti fasady

336 103,00 K&

42.

DruZstevni 220 - 221, Brusperk

Oprava zateplen{

342 436,00 K¢

43, | K Hajku 2982 - 2984 Myti fasady 420 185,00 K¢
44, | 1. Maje 1796 - 1798 Vyména topnych téles 598 955,00 Ké
45. | K Sedlistim 353, Liskovec Zhotovenl spladkové kanalizace 809 901,00 K&
46. | Jirsakova 568 Vymeéna vytahu 1129 185,00 K¢
47. | Frydecka 1019, Vratimov Revitalizace bytového domu 1675 800,00 KE
48, | Sedlisté 299 Revitalizace bytového domu 1 899 327,00 K&

49,

Maly Koloredov 560 - 566

Rekonstrukce instalacnich Sachet

9263 431,00 K

finanéni objem celkem v K&, véetné DPH

21 268 709,00 K¢
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Vitahy
(Libu¥e Bohdcovd, referent technického tiseku)

Bytové domy s 5 a vice podlaZimi jsou od jejich vystavby vybaveny osobnimi vytahy.
V poslednich letech dochézi k instalaci vytaht i do nékterych ménépodlaZnich domi. Ve vys-
kovych domech byvaji k dispozici i vytahy nakladni, které umozZiiuji obyvatelim st¢hovani
nabytku a jinych objemnéjsich véci.

Ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spravé druZstva bylo v roce 2019 123 bytovych domi s 275
vytahy. Sprava dru¥stva prostfednictvim jednotlivych referenti technického uiseku zajistuje administra-
tivu spojenou se servisem a b&nou udrzbou vitahd, v&etng velkerych jejich oprav (drobnych i vétsich).
K tomu, aby v¥tahy byly udrZovény v drovni bezpeného provozu, je nutnd aktivni spoluprice provozo-
vatele vytahi, a to zejména v oblasti odstrafiovéani zji§téngych provoznich rizik pii pravidelnych tfimé-
siénich kontrol4ch. RovnéZ probihaji odborné zkousky, a to ve tiiletych intervalech, a inspekni pro-
hlidky v $estiletych intervalech. U vytahi, které prosly kompletni vyménou se inspekéni prohlidka pro-
vadi 9 let od zahéjeni provozu.

V soudasné dobg& druZstvo spolupracuje s 10 rhznymi zhotoviteli rekonstrukef vytahi,
z nich¥ je ve vétsing bytovych domi zhotovitelem firma OTIS a.s.

Vlastnici n&kterych bytovych domd, které nebyly vybaveny vytaby uvaZuji o moZnosti
vybudovéni osobnich vytahi, a to s moZnosti dotaci az 50 %, které vyhlasilo Ministerstvo pro
mistni rozvoj, a to v rdmci programu ,, Bytové domy bez bariér®. Jsou-li k tomu stavebné tech-
nické pYedpoklady, druzstvo bude spolupracovat s projektanty a firmami, které Z4dosti o dotace
vypracovavaji.

DruZstvo ma prostéednictvim Svazu &eskych a moravskych bytovych druZstev uzavie-
nou pojistnou smlouvu s pojistovnou Kooperativa, a.s. mimo jiné i na vSechny vytahy, které
spadaji do spravy druZstva. Finanéni skody na vytazich, které vznikaji vandalstvim &i poSkoze-
nim napf. po Gderu blesku se tak mohou uplatiiovat u této poji§fovny. Ve v&tsing piipadd do-
chazi ke kladnému vyfizeni §kodné ndalosti.

U mnoha bytovych domli ve spravé druZstva jsou jiZ zastaralé vytahy vyméndny za
bezpeéndj¥ a moderngjsi. Tim se znadn& zhodnotilo bydleni lidi v takto revitalizovanych do-
mech.

Vymény vodomérii a rozictovdni ndkladi na dodivky SV a TV
(Bc. Michaela Alexovicovd, referent technického tiseku)

Od kvétna roku 2017 do&lo na technickém useku spravy druZstva k dokonceni organi-
zadni zmény, spodivajici v rozdéleni viech &innosti vodohospodafe mezi jednotlivé referenty
technického tseku podle jejich pridélenych rajontl. V praxi to znamend, Ze veSkerou problema-
tiku tykajici se vodomgri, zmény vlastnikfl, pravidelné i nepravidelné¢ vymény vodomér, re-
klamaci u dodavatelské firmy, odedet nam&fenych hodnot, zapsani Gdaji do systému druZstva,

podkladii pro rozadtovani nakladii na doddvky SV a TUV fe¥i s klienty piisiudny referent tech-
nického tseku.

S dokondenim uvedené organizatni zmény se¢ zastupei domid sezndmili nejpozdéji
v prosinci 2019, Kdy prob&hly ve viech dru¥stvem spravovanych spolefenstvich vlastniki pra-
videlné rodni odedty a prostiednictvim povéfenych zastupcd domt na zdklad& dohod o prove-
deni prace nebo dohod o pracovni ¢inhosti byly provedeny odeéty jednotlivych vodoméri, je-
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jich z&pis do odedtovych listl, kontroly funkénosti vodomé&rl, véetn€ vydisleni spotieb a zajis-
téni podpisu uZivatele.

ProtoZe ne ve viech domech probiha odedet vodomérd bez problémi a ubyva zijemci
z fad obyvatel domi ochotngch vénovat sviij das této praci, zajistuje tuto ¢innost i stale Cast&ji
druZstvo svymi proskolenymi a osvéddenymi ,,odedtdti®, ktefi jsou zatim ochotni tyto innosti
vykonavat za velmi nizké odmeny.

RovnéZ pievod udajli z pisemné podoby v odedtovych listech provadi méng zastupcii
domi. Zajidtuje druZstvo tento prostfednictvim zaméstnancl technického useku. Néklady za
tento pfevod jsou také ve vyhodnych, minimélnich cenach.

Negativnim a velmi problematickym trendem pii odedtech nejen vodomeért je mezirodni
nardst podtu nezptistupnénych bytovych jednotek, kdy je nutné kontaktovat uzivatele/vlastniky
doporuéenou vyzvou k umoznéni vstupu do bytové jednotky, & pisemného zaslani isel méfi-
del a jejich stavli k rukdm piisluSného referenta technického tseku. V fadg piipadi uZiva-
tel/vlastnik nespolupracuje a odedet se nepodaii zajistit. V takovém to pfipadé se viastnik vy~
stavuje nebezpedl postihu, dle § 6, odst. 4 zikona & 67/2013 Sb., o sluzbéch, v jeho platném
znéni, tzn,, Ze se spotfebni sloZka stanovi na trojnasobek primémé hodnoty spotiebni slozky
nékladt ptipadajicich na 1 m? podlahové plochy zG&tovaci jednotky.

V roce 2019 zajistili referenti technického tseku v domech spravovanych druZstvem
vymeénu 183 ks bytovych (pomérovych) vodomérd na studenou vodu a 630 ks bytovych (po-
mérovych) vodoméri na teplou vodu. Pro srovnani uvadime tdaje provedenych vymeén v roce
2017, kdy bylo vyménéno 6.399 ks bytovych vodoméri studené vody a 4.551 ks bytovych
vodomérii na teplou vodu, Tato pomdmné narodnd vyména byla aZ na vyjimky provedena. A
viechna data vyplyvajici z vimén zavedena do systému druZstva.

Proto bychom chtéli touto cestou viem uZivateliim/vlastnikiim velmi podékovat za
spolupraci pii vvméné vodomé&ru.

Cistirny odpadnich vod
(Markéta Klancikovd)

Z téméF 300 druZstvem spravovanych bytovych domi ma 8 z nich vybudovanou Cisti¢-
ku odpadnich vod. Ve viech 8 pfipadech se jednd o mimoméstské lokality, ve kterych neni vy-
budovana obecni nebo jina centralni kanalizace, na kterou by se mohly domy napojit. Pro tako-
vé piipady byla stanovena zdkonnd povinnost vybudovani ¢isti¢ek odpadnich vod.

DruZstvem je zajifovan pravidelny mé&si¢ni dohled nad sprdvnou funkénosti &isticek
firmou Sineko Engineering s.r.o. (vZdy za pfitomnosti referenta technick¢ho tseku spravy
druzstva), odb&ry vzorkll ve stanovenych intervalech a jejich analyzy Zdravotnim ustavem se
sidlem v Ostravé a Zlkugebni laboratofi Paskov spoletnosti Labtech s.r.0. a vyvozy kald firmou
Kulhanek (§ 92 zdkona o vodach). Vysledky miry zne¢i§téni a objemu vypousténych odpad-
nich vod podavé druZstvo vodopravnimu Ufadu zaslanim prostéednictvim integrovaného systé-
mu (ISPOP) vzdy k 15.02. za pfedchozi kalendaini rok (ust. § 126 odst. 6 vodniho zakona).

V nékterych lokalitich v8ak &isti¢ky odpadnich vod vykazovaly nevyhovujici hodnoty
latek, které vyplyvaji z Rozhodnuti o vypousténf odpadnich vod do toki, které vydal Magistrat
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mdsta Frydku-Mistku, odboru Zivotniho prostfedi a hospodéfstvi a rozbory odpadnich vod pie-
kradovaly stanovené normy. Pro€ tomu tak bylo a jaké opati‘enf byla plijata?

Spravné fungovani &istidek odpadnich vod zdvisi, kromg jiného, na jejich pravidelné
ndrZbé, kterou provadeji zadkoleni zastupci domt, ale také na dodrZzovéni zasad pro vypousténi
odpadi z jednotlivych domécnosti. BohuZel ze strany nékterych obyvatel dotéenych domil nej-
sou tyto pokyny dodrZovéany, v disledku Seho? dochézi k jiz zminénému zvy$enému obsahu
jednotlivich 1atek nad povolené limity. Proto bytovym domi vznikly vy$$i nédklady na Gdrzbu
COV, na domy byly vyv&Sené letatky se sd&lenim, co mohou a nesmi vylévat a vhazovat do
toalet.

Revize a kontroly plynoinstalaénich zaiizeni a rozvodii
(Markéta Klanlthovd, referent technického vseku)

Povinné provadeéni revizi a kontro! plynovych zafizeni uréuje stanovuje kazdému pro-
vozovateli odbérného plynového zafizeni (napf. plynové kotle, spotiebide), ktery nese odpo-
v&dnost za kody zplisobené provozem plynového zatizeni. Provadécim pfedpisem stanovuji-
cim podrobnosti k provadéni revizi a kontrol plynovych zafizeni, vCetng v8ech naleZitosti o
zpracovani patfi¢ngch protokold, stanovuje vyhlaska & 85/1978 Sb., ve znéni pozdgjSich pied-
pisQ.

Kontroly a revize plynovych zafizeni provaddji jménem druZstva jeho zaméstnanci pan
Pavel Kutig a pan Ivan Horpyniuk, kteii jsou proskoleni k obsluze za¥zeni, ovladaji bezpetnost-
ni predpisy a poZarni fad jejichZ zpiisobilost byla ov&fena organizaci statntho odborného dozo-
ru (TICR). Vysledky provedenych kontrol a revizi plynovych zatizeni sc zapisuji do piisiug-
nych protokold & zprav s identifikadnimi udaji provadégjiciho pracovnika, datem a rozsahem
provedené kontroly, nebo revize, a s uvedenim pfipadnych zjisténych zdvad a datem, do kdy
musi byt zji§téné zdvady odstranény.

Dle p¥isluingch obecn& zavaznych norem se revize plynovych zatizeni provadgi jednou
za tii roky a kazdoroéné se provad&ji kontroly ve viech bytovych jednotkach, nebytovych pro-
storech a spoleénych Gastech bytovych domi, nejen ve spravé druZstva. Revize zafizeni jsou
vychozi (§ 6) - provadi se vZdy pred uvedenim novych plynovych zafizeni do provozu nebo po
jejich rekonstrukei a provozni (§ 7) - vykonava se v pravidelnych intervalech 1x za 3 roky re-
viznfm technikem, rozumi se jimi celkové posouzeni zafizeni, pfi kterém se prohlidkou, vy-
zkoudenim, poptipadé i méfenim zjistuje provozni bezpednost a spolehlivost zafizeni nebo je-
ho. Kontrolou zafizeni je posouzeni, zda stav provozovaného zafizeni odpovidd poZadavkim
bezpednosti prace a technickych zaffzeni a poZadavkim pozarni ochrany.

0Od 01.07.2019 musi plynové hadice spliiovat dle TPG 704 01 Z1 odstavec 8.2.2. a CSN
EN 1775 Zvotnost 50 let a odolnost proti vysokym teplotam EN 14800, 30 minut — teplota 650
stupiifl. Pokud tento poZadavek tento poZadavek nespliiuji, napt. pryZové hadice, musi byt pted
mistem jejich p¥ipojeni nainstalovana protipoZam{ armatura a nadpriitokova pojistka. (Zivotnost
pryZové hadice je stanovend vyrobcem na 10 let). Proto se revizni technici v roce 2019 zameé-
fovali na plynové hadice a jejich vymény.

Zikaznik je mj. povinen "udrZovat odb&mé plynové zafizeni v takovém stavu, aby se
nestalo piitinou ohroZeni Zivota, zdravi & majetku osob, a v piipadé zjisténi zdvady tuto bez
zbyteéného odkladu odstranit”.
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DruZstvo nejen jako vlastnik nebo spoluvlastnik nemovitosti, ale i jako spravce bytové-
ho fondu zajistuje vedkeré predepsané technické kontroly, prohlidky a revize rozvodd plynu a
odbé&rnych plynovych zafizeni ve viech bytovych jednotkdch, nebytovych prostorech a spolec-
nych &4stech bytovych domil, nejen ve spravé druzstva. Revize plynovych zafizeni se provadéji
také v najemnich bytech druZstva pti kazdé zmeéng jejich ndjemce.

Cenik praci:
- revize plynovych rozvodl 140,- K&/bytova jednotka
- revize plynového spotiebide v jednotce 0,- K&
- kontrola plynovych rozvodi 120,- K&/bytova jednotka
- kontrola spotfebide 0,- K&/bytova jednotka
- méfeni typu ,,B“ (méfeni CO-oxidu uhelnatého, revize, kontrola 140,- K&/ bytova jednotka
- plynové kotelna do 50 kW 450,- K&/kotelna

- cestovné (je uctovano pouze pro mimomestské domy-vesnické lokality) 10,- K&/km

Uvedené ceny jsou bez DPH (21 %)

Tabulka & 3: Kontroly a revize odb&rnych plynovych za¥izeni a piisluSenstvi zajisténé
spravou druzstva v obdobi ¢1.01.2019 — 31.12.2019
(zpracovala: Markéta Klanéikovi, referent technického tiseku)

poznamky: DruZstevni | Spoledenstvi | Dru¥stvem | Celkem | Cena celkem
| OPZ = odb&rna plynova zafize-| domy vlastniki | nespravované (bez DPH)
ni jednotek objekty
[pocet] [podet] [pocet] [podet] [K¢]

Kontroly OPZ 5 3.014 24 3.043|  365.160,00
Revize OPZ 16 4.569 0 4.585| 641.900,00
Kontroly + revize celkem 21 7.583 24 7.628| 1.007.060,00
Mgfeni typu ,,B¢ 2 236 0 238 33.320,00
Plynova kotelna do S0kW 1 12 0 13 5.850,00
Celkem 1.046.230,00

Elektrorevize a revize hromosvodii
(Zbynék Péknik, referent technického viseku)

Revize elektroinstalace ve spolenych prostorach bytovych domi a revize hromosvodo-
vych soustav jsou prostfednictvim vlastniho odborné proskoleného zamdstnance provadény
bytovym druZstvem v bytov§ch domech ve vlastnictvi nebo ve spravé bytového druZstva jiz od
roku 2004 a byly provadény i v roce 2019. V roce 2019 bylo, v souladu s pfedloZenym plinem,
provedeno vice revizi neZ v roce 2018.

Pii provadé&ni stavebnich Gprav v bytové jednotce jednotlivymi vlastniky a uZivate-
li s jakymKoli zasahem do elekiroinstalace je druZstvem vyzadovino provedeni elektrore-
vize a nasledné dodini revizni zpravy spravé druzstva.

Ceny elekirorevizi a revizi hromosvodl provadénych druZstvem nejsou od roku 2004
ZvySovany.
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Tabulka & 4: Elektrorevize a revize hromosvodii zajisténé spravon druZstva v roce 2019
(Zbynék Péknik, referent technického viseku)

Elektrorevize a revize hromosvodi Celkova cena
zajisténé sprivou druZstva v roce 2019 {bez DPH)
[podet domfl] | [pocet bytli/svodi] [K&]
Revize ve spoleénych prosto- 54 1741 191,510,00
Revize hromosvodi 52 228 25.080,00
Revize celkem 54 1969 216.590,00

Odelty stavii ITN a rozuctovdni nakladit na vytapéni die ndmérii ITN
(Zbynék Péknik, referent technického viseku)

DruZstvo zaji§tuje prostfednictvim pro¥kolenych odeditatelli a také prostiednictvim in-
ternetové sitd, ptipadné ve spolupréci s certifikovanymi spole¢nostmi odedtl ndmérd ITN, které
jsou zakladnim podkladem pro nasledn& provadéné rozictovani ndkladd na vytapénd.

Odetty ndmérll ITN a nésledné rozaétovani nakladd na vytapéni jsou sluzbami, které
dru¥stvo a jiné subjekty poskytuji za Gplatu. DruZstvo nezvySovalo cenu za provedeni odedtl
ITN a nésledné roziétovani nakladl na vytapéni pro spravované bytové domy jiz od roku 2005.

QW

U odpatovacich indikator(i topnych nakladd G&tuje druZstvo za 1 odedet 46,- K¢ bez
DPH. Odpatovaci ITN byly v roce 2019 instalovany v 11 bytovych domech s celkovym poctem
2 149 ks indikatordi. Tyto odpafovaci indikatory by mély byt v nejbliZii dobé nahrazeny elek-
tronickymi indikatory topnych nakladd.

U elektronickych indikatordt topnych nédkladd udtuje druZstvo za 1 odefet Castku
v rozsahu 18,-K¢& aZ 40,- K& bez DPH v zavislosti na zpisobu jejich odedtu (vizuélni, dalkovy).
Tyto ceny jsou Gétovany u 84 bytovych domit s celkovym poétem 11 821 ks ITN. Primérna
cena vychédzi 28,85 K& bez DPH za jeden indikéator topnych nakladd.

Za provedeni ode¢tl ndmé&ri ITN v zavéru roku 2018 a nasledné rozidtovani nakladt na
vytapéni za rok 2018 vytdtovalo druZstvo vroce 2019 &astku 409.897,- KC bez DPIL V této
astce je zahrnuta i cena 5.790,- K& bez DPH za provadéni rozdéleni nakladl dle indikétori
topnych nakladd v bytovych jednotkich, ve kterych doflo v pribéhu ziétovaciho obdobi (ka-
lend4infho roku 2019) ke zméné vlastnika bytové jednotky (pfi jednotkové cené 30,- K& za
jeden indikéator a poétu indikatord 193 ks).

Odetty ITN provedené v zavéru roku 2019 jsou spolu s rozGdtovanim nakladd na vyta-
péni za rok 2019 predmétem fakturace v roce 2020.

V soudasné dobé je ve spravé Stavebniho bytového druZstva ve Fridku-Mistku celkem
65 bytovych domti s dalkovym odetem ze spoleénych prostor (v 11 piipadech i s odetem vo-
domérl) a 7 bytovych doml s odeftem prostfednictvim internetové sité (ve Ctyfech piipa-
dech i s odettem vodomé&r{). V roce 2020 je v planu pokradovani v realizacich dalsich vymén,
resp. prechodd na dalkové odedty nejen ITN, ale i vodomeéri.
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Tabulka & 5: Roziétovdni ndkladi na teplo za rok 2018 prostfednictvim ndméra ITN
(Zbynék Péknik, referent technického useku)

Domy Domy Dom V¥SCt0;a?ﬁ ’cifln?l .
s neustavenym | s ustavenym nes rav(){fan P Viechny domy Za roz ltov n ll1§320138“ na
spolefenstvim | spoleéenstvim dp sstvem celkem Vtep ?zairo Amdri IT

vlastniki viastnili ruesty prostfednictyim ndmerd ITN
[Podet | [Polet | [Podet | [Podet | [Podet | [Potet | [Polet | [Polet [K&)
domd] | ITN] | domii] | ITN] | domd] | ITN] | domd] ITN]
2 45 91| 13.709 2 216 95| 13.970 409.897,--
Fotovoltaika

(Zbynék Péknik, referent technického dseku)

DruZstvo provozuje na stfele aredlu spravy druZstva od roku 2012 fotovoltaickou elek-
trarnu zapojenou do distribuéni sité spole€nosti CEZ, a.s. Za elekttinu vyrobenou touto fotovol-
taickou elektrarnou dostavé druZstvo rodn& vice, nez 100.000,- K&. Za rok 2019 vyrobila foto-
voltaickd elektrarna celkem 26,187 MWh. Celkovy v¥nos z provozu fotovoltaické elektrarny
za rok 2019 &ini 154.162,87 K&. Ve srovnani s pfedchozim rokem 2018 byla vyroba elektiiny
vroce 2019 v disledku méné piiznivych klimatickych podminek niZ§i o 0,353 MWh a také
vykupni cena elektfiny, kterou stanovuje Energeticky regulaéni ufad ve svém Cenovém roz-
hodnuti, byla v roce 2019 ve srovnani s touto cenou v roce 2018 nii o 0,221 K&kWh (vykup-
ni cena v roce 2018 byla 6,108 K&kWh, v roce 2019 byla 5,887 K&/kWh). Ob& uvedené sku-
tednosti pak mély za nasledek vynosy zprovozu fotovoltaické elektrarny v roce 2019 niZ¥i o
7.943.45 K& ve srovnani s rokem 2018. Pro rok 2020 je stanovena jednotkova cena za vykup
elektrické energie ve vysi 5,984 K&/kWh.

Stranka 10 z 30




Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku za rok 2019

Fkonomicka oblast
(zpracovala: Ing. Renata Karidkovd, vedouci ekonomického tiseku)

Vedeni aletnictvi drugstvu a spolelenstvim viastnikii jednotek a s nim souvisejicich

dasiovych agend '

Zakladni &innosti spravy druZstva je v ekonomické oblasti vedeni 0¢etnictvi jak samot-
ného drustva, tak i vedeni komplexni ckonomické agendy pro druZstvem spravovand spole-
Senstvi vlastnikil. Za zaméstnance druzstva a jeho funkcionate provadi referenti ekonomického
useku spravy druzstva vypodet dand z pijmi fyzickych osob, odvod na zdravotni a socidlni
pojisténi. RovndZ zpracovavaji mésidni pfedpisy thrad spojenych s uZivanim druZstevnich,
najemnich bytl a nebytovych jednotek (tj. nijemného a plnéni s ngjmem spojenych). Ekono-
micky tsek spravy druZstva také odpovida za spravny vypodet a odvod dané z pt{jmi pravnic-
kych osob, DPH, dané silni¢ni a dané z nemovitosti.

Hospodiisky vpsledek druistva za rok 2019

Hospodatsky vysledek druZstva patfi mezi jednu z nejdilezit&jgich informaci, které jsou
predkladany shromézd&ni delegdtii. Ten byl v hospodéfsko-finanénim planu druZstva na rok
2019 stanoven ve vy&i 3.300.015 K&, pficemz hospodafsky vysledek druZstva pfed zdanénim za
tento rok &nf 3.521.448,07 K&, z &choZ vyplyva, Ze planovany hospodaisky vysledek druZstva
za 1ok 2019 byl splnén. ‘

Uletnictvi dru¥stva i zpracovani tidetni zavérky je ov&eno auditorem, ktery kontroluje,
zda Gdetnictvi druZstva za dany kalendaini rok bylo vedeno Uiplné, prikazné a sprdvné a zda
udetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem o udetnictvi a udetnimi standardy. Ve své
zpravé anditor uvedl, Ze ,ucetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Stavebni bytové druzstvo ve Fridku-Mistku k 31.12.2019 a ndkladii a vynost: a vysledku jejiho
hospodatent za rok koncict 31,12.2019 v souladu s deskymi ucetnimi piedpisy*.

Napliiovani rizikového fondu

Rizikovy fond byl zfizen rozhodnutim shroméazdéni delegatl na névrh piedstavenstva
druFstva za Ulelem vytvifeni finanéni rezervy druZstva urdené k sanovani Skod vzniklych
v souvislosti s ¢innosti druZstva. Napliiuje se rozhodnutim shromazdéni delegatd na navrh
predstavenstva druZstva z &asti zisku druZstva po zdanéni odpovidajici nevyCerpanému objemu
mzdovych prostiedkit dle hospodéisko-finanéniho pldnu druZstva na pisludny kalendafni rok,
maximalng viak do vyse zisku druZstva vytvofencho stfedisky spravy.

Tabulka & 6: Napliiovani rizikového fondu druzstva v letech 2015 — 2019
(zpracovala: Ing. Renata Kaiidkova, vedouci ekonomického useku)

2015 2016 2017 2018 2019

ftis. K] [tis. K&] [tis. KE] [tis. K¢&] ftis. K¢)
vyde pfidélené Castky ze zisku druzstva 243 109 60 938 119
vysledna Gastka na rizikovém fondu -807 -698 -638 300 419
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Prevody druistevnich bytii do viastnictvi jejich dosavadnim uZivatelum (Cleniim druZ-

stva — ndjemcim)

Prevod bytu do vlastnictvi je podming&n splacenim zistatku ivéru piipadajictho na pte-
vadé&nou bytovou jednotku. Na zdklad& piijatych thrad zpracovava ckonomicky tisek spravy
druzstva pro CSOB, a.s., Zadost o provedeni mimotadné splatky tvéru a vyhoveni dodatkd
k Gvérovym smlouvdm, Banka provadi mimotadné splatky uvéru jen dvakrat rocané, a to
v terminech k 30.06. ak 31.12. daného roku.

Mimoi4dnou splatku Gvéru na vystavbu druZstevnich bytd v roce 2019 zaplatilo 52 uzi-
vateld.

Zvyhodnéné investi¢ni Gvéry poskytnuté na pilivodni vystavbu druZstevnich byth jsou
vedeny je¥té u 43 sttedisck bytovych domil, celkovy zistatek nesplaceného fivéru za celé druz-
stvo je 7 862 777,02 K&.

Z dtivodu pfevodu byth do viastnictvi se snizuje hodnota majetku druZstva. Vyvoj hod-
noty celkového majetku druZstva je uveden v nasledujici tabulce.

Tabulka & 7: Vyvoj hodnoty celkového majetku druZstva
(zpracovala: Zderika Hlistovd, vedouct referdtu tiftiren druistva, pliny a

rozbory)
Podateéni hodnota | Hodnota jednotek | Zhodnoceni druz-
Rok celkového majetku | pievedenych do | stevnich jednotek Koup& byti
druizstva vlastnictvi opravami
[mil. K&] [mil, K¢] [mil. K&] [mil. K&]

2003 954,11 47,69 0 0
2004 906,74 43,96 0 0
2005 863,13 37,18 0 0
2006 826,66 45,62 0 0,40
2007 830,56 63,94 16,44 0,20
2008 880,31 106,09 72,92 0
2009 749,00 86,33 52,49 0,65
2010 669,76 76,79 3,35 0
2011 597,67 54,99 24,43 0
2012 544,52 51,54 7,89 0
2013 500,83 31,27 7,04 0
2014 476,32 44,71 5,98 0
2015 437,59 22,88 0.11 0
2016 414,82 25,87 0 1,68
2017 388,95 23,53 0 0,89
2018 366,31 16,81 0 0
2019 349,50 24,70 0 0
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Uvéry na opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych dsti domit uzavienjch

druistvem

DruZstvo mé kromé& piivodnich investiénich Gveérd na vystavbu bytd uzavieno 20 smluv
o tivéru na revitalizaci, dil&i opravy, vymény oken nebo na vystavbu disti¢ek odpadnich vod s
krat$i & del$i dobou splatnosti. Ve vét§ing piipadd se jedné o uvéry zajidténé pro domy, které
v dob& uzavieni uvéru nebyly spoledenstvim vlastnikll jednotek. Celkovy ziistatek téchto ne-

splacenych uvért k 31.12.2019 &inil 31 621 482,16 K¢&.

Tabulka ¢. 8: Piehled avéra uzavirenych druzstvem

(zpracovala: Ing. Renata Kanakova, vedouci ekonomického useku)

Dum (ulice, mésio) Zustatek uvéru k 31.12.2019 Splatnost wvéru
Skalice 299 -190 812,70 4/2022
17. listopadu 917, Frydek-Mistek -196 846,71 7/2021
1. méje 1796-1798, Frydek-Mistek -637 710,45 5/2021
Jirdskova 566-567, Frydek-Mistek -798 618,69 5/2021
Jeronymova 423-426, Frydek-Mistek -1 302 459,57 5/2021
J. Capka 3086-3088, Frydek-Mistek -1 529 754,88 7/2021
J. Capka 3081-3084, Frydek-Mistek -2 630 918,99 10/2021
Fudikova 677-678, Paskov -619 414,20 12/2021
Smetanova 476, Frydek-Mistek -1 015 241,01 4/2022
K Hajku 2982-2984, Frydek-Mistek -1 662 216,49 8/2021
Jiraskova 570-571, Frydek-Mistek -1 104 740,32 8/2021
Ragkovice 519-520 -1 867 251,47 9/2027
Novodvorskd 3054, Frydek-Mistek -366 480,21 5/2020
Brugperk 220-221 -300 609,24 12/2021
Novodvorskd 3058, Frydek-Mistek -4 535 401,95 7/2023
Pekaiska 3125-3126, Frydek-Mistek -2 970 549,23 8/2023
J. Capka 3092-3094, Fridek-Mistek -3 484 539,64 9/2023
Cihelni 412-413, Frydek-Mistek -4 282 595,77 12/2026
Bruzovice 219 -794 824,54 11/2023
Stard Ves 594 -1 330 496,10 6/2030
celkem -31 621 482,16

Stranka 13 z 30




Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku za rok 2019

Zhodnoceni finanénich prostiedkit druistva
RozloZeni finan¢nich prostiedki druzstva k 31.12.2019 je shrouto v ni%e uvedend tabul-

ce.

Tabulka & 9: Zhodnocovani volnych finanénich prostiedkd drnZstva
(zpracovala: Ing. Renata Kandkovi, vedouci ekonomického Gselu)

Stavy finan&nich prostfedkil dru¥stva na tétech
k: 31.12.2015(31,12.2016|31,12,2017|31.12.2018|31.12.2019
[tis. K&] | [tis. K&] | [tis. K&] | [tis. K&] | [tis. K&]

CSOB bé&#ny Gdet 3 500 4 385 33126 42 921 39832
CSOB druzstevni konto 3934 4936 932 410 323
CSOB spotici Giget 30017 30034 448 48 48
CMSS vklad 2 roky 5487 5569 0 0 0
ERA/zistatky vkladb 11 68 2724 0 0
ostatni (KB, CS) 0 0 67 697 659
UniCredit bank/spofici idet 7127 7140 0 0 0
SherBank/spofici idet 2 521 2531 2534 1 2507
Creditas/terminovany vklad 2600 2 658 0 0 810
Wiistenrot/stavebni spofent 2492 2516 2541 2 566 2592
Wiistenrot/stavebni spofeni 0 0 2500 0 0
CMSS/stavebni spofeni 2509 2 541 2574 2 607 2 640
MPSS/stavebni spofeni 2 507 2532 2 557 2582 2 608
Raiffeisen stavebni spofitelna/stavebni spofeni 2501 2538 2 576 2614 2 653
celkem 62 206 67 448 52 579 54 446 54 672

Daii 7 nabyt{ nemovitosti

DruZstvo v roce 2019 nabylo pozemek, respektive &ast spoluvlastnického podilu na po-
zemku v Ragkovicich (parc. ¢ St 744), Jako nabyvatel bylo povinno zpracovat daflové pfiznani
k dani z nabyti nemovitosti.

Sazba dang &ini 4 % ze zakladu dané. P¥i stanoveni zakladu dané se vychazi z kupni ce-
ny, kterd se v dal$im kroku porovnava se 75 % ceny vychdzejici ze znaleckého posudku (nenf
povinnosti mit zpracovén znalecky posudek) nebo se 75 % smérné hodnoty nemovitosti (zjed-
nodusend fedeno jde o cenu mistng obvyklou). Dail se vypoditava z vyssiho zakladu dan¢ a ve
1hiit& urdené pro podani dafiového ptiznani je rovndZ splatnd i zdloha na da.

Ekonomickd agenda vedend spoledenstvim viastnikit jednotek

Referenti ekonomického tseku vedou Gdetnictvi druzstvem spravovanym spolecenstvim
vlasinikd. Tato &innost zahrnuje vystavovani dodavatelskych faktur a jejich thrady, zatétovani
odbé&ratelskych faktur, Gdtovani o dlouhodobych zdlohach na opravy a investice, vedeni pokla-
den, zpracovani bankovnich vypisti, uétovani o uvérech, zpracovani pohleddvek, vystavovani
upominek, KaZdoroéné je tato ¢innost zavriena zpracovanim Gdetnich zavérek, které obsahuji
rozvahu, vykaz zisku a ztrity a piilohu k udetni zavérce, pfipadné zpracovanim pfiznanf k dani
z pifjmi pravnickych osob.
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Za rok 2019 bylo zpracovéno 267 detnich zdvérek a podéno 92 dafiovych pfiznéni k
dani z p¥ijmi pravnickych osob.

Vzhledem k povinnosti zvetejtiovat Gidetni zavérku pro osoby, které se zapisuji do ve-
fejného rejstiiku, byly do sbirky listin v roce 2019 vloZeny udetni zavérky spolefenstvi vlastni-
ki jednotek za rok 2018,

Ke standardnim &innostem ekonomického tiseku patii vyi&tovani zalohovych plateb za
sluZby spojené s uZfvanim bytd. Pfedmétem vyutovéani jsou nejen zilohy na sluzby, ale i dalsi
zi¢tovatelné polozky, napf. pojiténi, ndklady na vlastni spravni Cinnost.

U spoledenstvi vlastnik( jednotek, které splatily avér, vyhledové nemaji zam¢r provadét
investiéni akei nebo opravu vétsiho charakteru a zaroveii maji relativng vysoky stav dlouhodo-
bé zélohy na opravy a investice (tzv. fondu oprav), dochdzi k ¢asteénému rozpusténi této zalo-
hy, pfidemz schvaleni &dstedného rozpudténi spada do kompetence shroméZdéni spolecenstvi
viastnikd. V roce 2019 bylo schvaleno a naslednd ekonomicky tsekem zpracovano 12 pifpadi
Sastedného rozpusténi dlouhodobé zalohy v celkove vysi 7.847.242 K¢,

Bankam, u kterych maji spoledenstvi vlastoiki Gvér, doklada ekonomicky tsek jednou
roéng podklady, které vyplyvaji z avérové smlouvy. Jednd se o dolozZeni Gcetni z4verky, pfe-
hledu mésiénich piedpist, knihu analytické evidence, saldo pohleddvek. Nékteré banky navic
poZaduji zpracovani monitoringu a ratingu.

V pHpadg, ¥e md spoledenstvi vlastnikd nebo druZstvo uzavienu s Ceskomoravskou zé-
ruéni a rozvojovou bankou, a.s, (CMZRB) smlouvu na poskytovani dotace na troky z Gvéru v
ramei dotadniho programu PANEL, kterd je vyplacena 2x roén&, musi byt ngjpozdéji 15 dnd
pfed terminem v¥platy dotace dorudeno CMZRB Potvrzeni Givérujici banky o fadném spléceni
Gvéru a Prohlaseni o vy8i zaplacenych troki z Gvéri na opravy a modernizace bytovych domt,
které vystavuji referentky ekonomického tseku.

Uvéry na opravy, modernizace a rekonstrukce spolenych &dsti domii u spoleéenstvi

viastnikit jednotek

Prevana vétsina Gvérd na opravy, modernizace a rekonstrukee spoleénych ¢asti domi
spravovanych druZstvem je zajisfovana druZstvem.

V roce 2019 zajistila sprava druZstva 3 tivéry pro ustavena spoleCenstvi vlastnikli v je-
jich celkové vysi 8.830.000,-- K&,

Mzdovd agenda druistva a jeho klientit
Drugstvo zaméstnava vice neZ 50 osob na zdklad& pracovni smlouvy. V pribéhu roku
2019 uzavielo druzstvo 56 dohod o provedeni price a 32 dohod o pracovni éinnosti.

Kromé vlastni mzdové agendy druZstva zaji§fovala sprava druZstva v roce 2019 mzdové
agendy 233 spravovanym spoleCenstvim viastnikd.

Mzdov4 etni druZstva se zadastnila na zakladé plné moci kontrol u 17 spoleCenstvi
vlastnik(, kterou provedly pracovnice VSeobecné zdravotni pojiStovny Ceské republiky —
uzemni pracovi§te Frydek-Mistek. Jednalo se o kontrolu placeni pojistného na vefejné zdravot-
ni pojisténi a dodrZovani ostatnich povinnosti platce pojistného. Pfedmétem kontroly bylo pl-
néni oznamovaci povipnosti o podtu pfihla¥enych zaméstnanct a predkladani ptehledd o platbé
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pojistného na zdravotnim poji$téni zaméstnavatele, zasilani kopii zdznamil o pracovnich tra-
zech, spravnost vypodtu pojistného, a to za zaméstnance i zamd&stnavatele, a thrada pojistného.
Provedenymi kontrolami nebyly zji§tény nedostatky.

Okresni sprava socidlntho zabezpedeni ve Frydku-Mistku zkontrolovala u 7 spoleden-
stvi vlastnikl spravovanych druZstvem, zda jsou plnény ohlafovaci povinnosti, povinnost pfi
odvodu pojistného, a plnéni povinnosti v nemocenském 1 v diichodovém pojisténi, V Z4dné =
uvedenych oblasti kontroly nebyly zjidtény nedostatky. V mésici Servenci Okresni sprava soci-
alniho zabezpedeni ve Frydku-Mistku zkontrolovala plnéni vySe uvedenych povinnosti také u
druzstva. P¥i kontrole nebyly zjistény nedostatky.

Kazdé spoledenstvi vlastnikll spravované druZstvem, které vyplaci funkcionéfskou od-
ménu, nebo které uzavira, coby zamé&stnavatel, jakykoliv pracovné pravni vztah se tfeti osobou
(tim jsou i dohody o provedeni prace nebo dohody o pracovnf ¢innosti), je povinno odvadét dail
z piijmi fyzickych osob dle zékona o danich z pf{jmd fyzickych osob.

Kromé bézngych vypoéti mezd a odvodl dani musela byt za vSechna druZstvem spravo-
van4 spoledenstvi vlastnikd jednotek, i kdyZ méla v§platu jen jedenkrat za cely kalendaini rok,
zpracovéna ,,Vyudtovani dan& z pifjmd fyzickych osob a funkénich poZitké* (v ptipadé vyplaty
odmén za vykon funkce, vyplat odmén na zdklad& dohod o pracovni ¢innosti) a ,,Vyuctovani
dang vybirané zvla¥tni sazbou dané z p¥Hjmi fyzickych osob* (v piipadé vyplat odmén na z4-
klad& dohod o provedeni prace). Mzdova udetni druZstva na zékladé jejiho zplnomocnéni jed-
notlivymi spoledenstvimi vlastnik( p¥edklada ke kontrole doklady za tato spoledenstvi vlastni-
kil finanénimu t¥adu, okresni spravé socialniho zabezpedeni i zdravotnim pojistovnam.

Tabulka & 10: Vyvoj poétu vedenych mzdovych agend spole€enstvi viastnikii
(zpracovala: Kamila Hronkov4, referent mzdové tictirny a personalistiky,

mzdové agendy SV.J)
pocet SVJ pocet SVJ pocet SVJ
Rok | Sesamostatnou s vedenou s mésitné uctovanymi
ucetni agendou | mzdovou agendou mzdami a odvody

2007 144 80 12

2008 153 11 24

2009 191 145 27

2010 197 150 40

2011 205 160 47

2012 209 162 56

2013 212 172 65

2014 239 195 74

2015 247 203 87

2016 250 209 104

2017 258 214 121

2018 265 218 132

2019 267 233 138

Pojisténi majetku

Majetek druZstva a vétsina domii spravovanych druZstvem jsou pojistény pod Ramco-
vou pojistnou smlouvou uzavienou mezi Svazem Ceskych a moravskych bytovych druZstev a
Kooperativou, pojistovnou, a. s. Aktudlni Rémcova pojistna smlouva je uzaviena na obdobi
2015 - 2019.
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Pojisténi je sjedndno pro tyto piipady: Zivelni pojisténi, pojisténi odpovédnosti za Sko-
du, pojidténi hasicich p¥istrojil a veskerého hasiciho zafizeni domu, pojidténi pro ptipad odcize-
ni, poji§téni pro p¥ipad vandalismu, véetn& souboru opla§téni budov, tzv. ,,vyklovani ptac-
tvem®, pojisténi skel, pojisténi ,,neptimého Gderu blesku®, pojisténi ndkladd spojenych s na-
hradnim ubytovanim v ddsledku Zivelnich udélosti, poji§téni statutarnich organt spoleCenstvi,
pojisténi statutarniho organu druZstva.

V roce 2018 byl navy$en limit pojistného pladni v pojisténi odpovédnosti organl spole-
Senstvi ze 2 mil. K& na 10 mil. K&, pfi¢emz toto navydeni je v cen zakladniho pojisténi. Po-
jistna rizika byla roz8ifena o pojisténi desinfekénich a desinsekénich nakladd, limit pojistného
plnéni je 100 tis. K¢&.

Terminy pro pinéni zdkonem ulofenych povinnostl druistva zaji§t'ovand ekonomic-

kym tisekem sprdvy druZstva

Ekonomicky tusek musi pfi své kazdodenni ¢innosti dodrzovat terminy stanovené zako-
nem, pfipadné vyplyvajict ze smluv,

Piehled vySe uvedenych termini

kazdy mésic
25. den v mésici

datiové pfiznani k DPH, kontrolni hlageni

leden

31.1. datiové pfiznani k dani z nemovitych véci

31.1. datiové ptiznani k silniéni dani

tinor

28.2. zpracovani dané ze zavislé &innosti

biezen — ferven  agenda v souvislosti s pfevody druZstevnich byt do vlastnictvi

biezen

31.3. zpracovani udetnich zavérek SVJ (cca 265 SVI) a datiovych pfiznani
31.3. vyQétovani dang vybirané sraZkou podle zvlastni sazby dan& z pijma
31.3. statisticky vykaz pro Cesky statisticky Giad (personélni a mzdové oblast)
duben zpracovani Gdetni zaverky SBD, véetné zpravy auditora

13.4. statistika pro SCMBD

30.4. vyuétovani sluZeb a zidtovatelnych pifspévki (cca 9 650 jednotek)

30.4. statisticky vykaz pro Cesky statisticky tiad

304. podklady bankam k (v&rim SVJ

30.4. zpracovani a odeslani evidenénich listli

kvéten fefeni pfipadnych reklamaci vyudtovani sluZeb a zictovatelnych piispdvki

kvéten — srpen
derven

zasiland pfeplatkli z vyadtovani slueb a zictovatelnych piispévki

30.6. datiové pfiznani k dani z piijmi PO (za SBD)

cervenec

31.7. podklady bankam k Gvérim SBD

ZAFi — prosinec agenda v souvislosti s pfevody druZstevnich bytd do vlastnictvi
prosinec pfihla8ka k RPS na nésledujici kalendéafni rok

31.12. uloZeni Géetnich zavérek SVJ do sbirky listin

priibézné cely rok

pliprava podkladi pro shroméaZzdéni vlastnikd (Gdetni zdvérka, komentaf,
navrh Gpravy mésiénich predpist, rozpodet spoleCenstvi)

vystavovani ProhlaSeni o vy#i zaplacenych tirokti z Gvérli na opravy a mo-
dernizace bytovych domi (pro CMZRB)

Stranka 17 z 30




Zprava o Cinnosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku za rok 2019

Organizaéné-pravni oblast
(zpracovali: RNDr. Michal Kiistka, Feditel druistva a referenti organizaéné-prdavniho tiseku)

Pozice druistva coby sprdvce se posiluje, a to i tim, ¥e kaZdorocné pFibyva spoleéenstvi
viastniki jednotek, ve kterjch vykondvd funkci statutdrniho orgdnu - pFedsedy spolelenstvi
viastnikii,

Funkei individudlniho statutirniho orgénu spoledenstvi vlastnikil jednotek — ptedsedy
spoleenstvi vlastnikil jednotek pfijalo druZstvo v roce 2019 nové v 11 spoledenstvich vlastnik
jednotek, opakovang bylo v této funkei potvrzeno vroce 2019 v 11 ptipadech. Naopak ve 4
spolecenstvich vlastniki jednotek se podafilo pfekonat plivodni nezdjem & neochotu vlastnikd
jednotek v domé vykonavat funkci ¢lenl statutdrniho orgdnu SVI, druZstvo v téchto SVJ na
svou funkei pfedsedy spoleCenstvi vlastniki rezignovalo a do3lo nové na zdkladé platnych vo-
leb ¢lent statutdrniho organu SVT k ustavent vybort sloZenych z vlastnikd jednotek v domé,

K 31.12.2019 vykondavalo druZstvo funkei pfedsedy spolegenstvi vlastnikd ve 125 spo-
lec¢enstvich vlastnikd jednotek.

Sprava druistva pokralovala i v roce 2019 v podrobné kontrole splnéni podminek
vzniku i zaniku Clenstyi v druistvu u osob evidovanych v seznamu élenii druistva

Trvalym trendem je sniZovani poétu élenh druZstva, a to pfedeviim v souvislosti
s prevody druZstevnich byt a gardZi do vlastnictvi jejich dosavadnich uZivatelii — &lend druz-
stva. Pokud tito nezaplati do 30 dnfi od nabyti pravai moci pevodu druZstevni jednotky do je-
jich vlastnictvi zédkladni €lensky vklad druZstvu (pokud nemaji v druZstvu jiny druzstevni podil,
jehoZ hodnota dosahuje alespoii vyde zdkladniho &lenského vkladu), jejich &lenstvi v druZstvu

ze zakona zanikd.

Se sniZujicim se poctem &lent druZstva dochazi ke zvySovani vyznamu kaZdého z nich.
ProtoZe zpiisobli vzniku i zaniku &lenstvi v bytovém druZstvu obecné je ze zdkona vice a kaZdy
z téchto zplsobl md stanoveny specifické podminky, z nichZ n&které se v ase v navaznosti na
vyvoj legislativnich pravidel i vyrazné ménily, ma své logické a raciondlni opodstatnéni kon-
trola splnéni téchto podminek. Na &lenstvi konkrétnich osob v druZstvu jsou v riznych souvis-
lostech zévislé i jednotlivé organy druZstva a jejich &innost, vdeing organu nejvyssiho — shro-
mazdéni delegitl. Lze s potdfenim konstatovat, Ze ojedingla zjidténi rozdild mezi druZstvem
evidovanymi Gidaji o jednotlivych &lenech druZstva a skuteSnym stavem se vyskytujf ptedeviim
v souvislosti se zanikem é&lenstvi v dsledku imrti lena druZstva, o kterém ale nebylo druZstvo
informovéno. V takovych pfipadech pak vyvolava dodatetné dédické fizeni, aby mohlo namis-
to ptivodniho ¢lena druZstva navést do seznamu lent druZstva jeho pravniho nistupce, nebo
toto ¢lenstvi ,,bez ndhrady zrusit®,

Organizalné-prdavni disek must zajist'ovat také &innosti, které nesouvisi bezprostiedné
se spravou druistva nebo spoledenstvi viastniki: jednotek.

Neni témét dne v roce, kdy by druZstvo neobdrZelo vyzvu od exekutora k soudinnosti.
DruZstvo je povinno ze zakona poskytovat exekutorskym Gfadim v souladu s ust, § 33 zakona
¢. 120/2001 Sb., exekuniho tadu, ve znéni pozd&jsich predpish soudinnost. To znamens vy-
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hleddvani a zasilani poZadovanych informaci o konkrétnich fyzickych osobich - dluZaicich.
Nejcastéji se jedné o informace:

zda byl nebo je povinny ¢lenem druzstva a je-li s druZstevnim podilem spojeno pravo
uzivat byt,

od kdy mu nalezi podil v druZstvu a jaka je vySe tohoto druZstevniho podilu,

zda jsou evidovany na ¢lenském podilu povinného jiné exekuce, v kladném piipadé sdé-
lujeme jejich potadi,

s pravem ke kterému konkrétnimu bytu je tento druzstevni podil spojen a zda ma dalsi
subjekt pravo spoleéného ndjmu k tomuto bytu,

vzhledem k tomu Ze v souladu s ust. § 42 e. . miZe byt exekuci postiZen také majetek
patfici do spoledného jméni manzell, zadaji o sdéleni (dajd také na manZzelku povinné-
ho,

v pfipadé Zadosti o poskytnuti soudinnosti za i¢elem ocenéni druZstevniho podilu ( tj.
v piipadé, Ze je exekuéni ptikaz prvnim doruenym exekuénim ptikazem v pofadi, po-
7aduji exekutorské ufady dorudeni nékterych listin nejlépe prostfednictvim datové
schranky (ndjemni smlouvu mezi &lenem druZstva a druZstvem, mésiéni predpisy na-
jemného a zdloh na sluZby, udaje o roku provedeni kolaudace bytového domu,
o provedenych rekonstrukcich na domé jako celku, kontakty na osobu pro zodpovézeni
dotazi soudniho znalce, udaj o v¥3i nesplacené anuity povinného, Udaj pod jakym &is-
lem bytové jednotky je tato evidovéana pfisluinym katastrdlnim Ufadem, prohlaSeni
vlastnika nebo vymeéru rozepsanou podle jednotlivych mistnosti,

jakym zpisobem je ze strany povinného hrazeno ndjemné za byt a v pfipadé, Ze toto je
hrazeno bankovnim pievodem téZ &islo bankovniho 1étu, z néhoZ je hrazeno, pfipadné
v8ech dalich disel uéth povinného, které jsou znamy, dale jaké diuhy u povinného evi-
dujeme,

vyse preplatku a nedoplatkti z vyhétovani sluzeb,

v pfipad8, Ze povinny jiZ v byt& nebydli, adresu soudasného pobytu, piipadng alespoi
posledni adresy, kterou nahldsil, déle telefonni kontakty, e-mailové adresy, eventudlng
dalsi informace, které jsou nam z na$i evidence znamy,

zda druZstevni byt uZivd pouze povinny nebo zda byl udélen souhlas s podnijmem a
pokud byl udélen souhlas — Zadaji o sdéleni jména a pi{jmeni a dalsich ptipadnych iden-
tifika¢nich udajh tohoto podnijemnika,

zda povinny uZiva nebo v minulosti uZival byt ve vlastnictvi druzstva z jiného pravniho
diivodu (najemni byt je ve vlastnictvi druZstva, nemd charakter druZstevniho bytu,
s povinnym je uzaviena nijemni smlouva,

informace o sloZené jistoté,

informace o vlastnicich byt {(zplisoby nabyti..),

informace, zda povinny pobird od druZstva mzdu nebo jiny pfijem.

Jedn4 se o pomé&rné obsihlou agendu, kterou druZstvo napliiuje zdkonnou povinnost, ale

kter4 jinak druZstvu nepfind$i Zddnou pfidanou hodnotu. Néklady s touto ¢innosti spojené jsou
pokryvany z piijmi za zajisfovani spravy a neexistuje pravni narok na jejich thradu ze strany
exekutorskych tradil.
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Tabulka & 11: Vyvoj vztahil uzivateli k bytovym a nebytovym jednotkam spravovanym
druZstvem
(zpracovali: Alena Vorackova, referent organizatné-pravniho iiseku,
Renata VavroSovi, referent organizaéné-pravniho tiscku)
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01.01.96 | 10726 9900 784 289
31.12.02 | 9623 | 6583 | 2974 | 66| 9800| 6153 | 2731 | 916(747|430| 243| 74|282( 16| 99| 23] 13|358]|180
31.12.03 | 8406 | 6129| 2165|112 | 9558 | 5756 | 1976 | 1826 (714|373 | 189| 152|275( 70|151| 54| 14|386 | 176
31.12.04 | 7828 | 5742| 1917 1169 | 9448 | 5394 | 1777 | 2277|694 | 348 | 140| 206272 60| 155| 57| 27|361 (164
31.12.05| 7323 | 5449| 1737 | 137 | 9489 5127 | 1595| 2767|696 |322| 142 | 232|274 | 57|157| 60| 9]341[175
31.12.06 | 6845| 5033 | 16841128 | 9414 | 4752 | 1539| 3123 (686|281 145| 260|273 | 34171 68| 7|346(201
31,12.07 | 6379 | 4543 | 16901 146| 9414 | 4300 | 1546 | 3568 | 686! 243 | 144 | 299|273 | 19182 72| 6(306}231
31.12.08 | 5732|3813 | 17871132 | 9414 | 3594 | 1668 | 4152 (679|219 119 341 (274| 12179 83| 2223|273
31.12.09| 5100 3221 1722|157 | 9414 | 3020 1616| 4778|679 | 201 | 106| 372|274 | 10(175| 89| 0160|255
31.12.10| 4565 | 2724 | 1667|174 | 9183 | 2604 | 1558 | 5021|675 | 173 | 109 393|274 | 10|175| 85| 0]158|117
31.12.11| 4169 | 2390| 1580|199 | 9128 | 2309 | 1475| 5344|658 | 140 | 105| 413|273} 6|173| 94| 4143|111
31.12.12 | 3887 | 2142| 1542|203 | 9134 | 2074 | 1436 | 5624 |657 (128 | 106| 4231274| 5|168|101| 6|111|101
31.12.13| 3674 | 1995 1458|221 | 9068 | 1940 1359| 5769|654 | 118 991 437|272 5)166(101| O 79|109
31.12.14 1 3442 | 1808 | 1412 |222| 9079 | 1763 1318 5998 | 642 | 109 94| 439,272 5|158|109| 0| 71111
31.12.15! 3190 | 1687 | 1260|243 | 9080 | 1648 | 1252 6180 | 648 [ 105 85| 458|272 5(156(111( 1| 541|105
31.12.16{ 3006 | 1552 1209|245 | 9137| 1543 | 1200 | 6394|652 |100( 78| 474(274| 5|151;118| 0 81(104
31.12.17 | 2921 | 1431 1092 398 | 8899 | 1427 | 1200 | 6272|652 | 53 78| 481|271| 5|148|118| 0| 54| 73
31.12.18 | 2839 | 1438 | 1013|388 | 8801 | 1349 | 1206 | 6246|643 | 92 78| 4731273 5(143|125( 0| 50| 62
31.12.19 | 2711 1339 914(458| 8697 | 1252 | 1252 | 6193|641 | 90| 76| 475|273 | 5|143|125| 0| 59| 58

* do 31.12.2013 pfevody &lenskych prav a povinnosti
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Usek feditele druZstva a personilni oblast
(zpracovali RNDr. Michal Kiistka, Feditel druistva a Kamila Hronkovd, referent mzdové
uétdrny a personalistiky, mzdové agendy SVJ)

Persondlnf obsazent spravy drufstva se i pfes obti¥nou situaci na trhu prdce postupné
stabilizuje

Pievis poptavky nad nabidkou na trhu prace v roce 2019 a v pfedchozich letech a s nim
souvisejici omezeny podet osob vhodnych k pracovnimu zafazeni na pozice vétSiny funkénich
mist na spravé druZstva mély zdsadni vliv na obsazovani volnych funk¢nich mist v roce 2019.
Ve viech piipadech, kromé referentd) IT, se podafilo volné pozice obsadit, ne ve viech piipa-
dech osobami splitujicimi zcela odborné a osobni pfedpoklady. Je proto pravdépodobné, Ze
obmény persondlniho obsazeni na nékterych funké&nich mistech na spravé druZstva budou jeste
pokradovat. Aktudlni situace na trhu préce, bohuZel, neumoZiiuje potiebny vybér vhodnych
uchazeda.

V roce 2019 byli do pracovniho poméru s druZstvem pfijato 12 zamé&stnanch, naopak
ukon&en byl pracovni pomér mezi druZstvem a 9 jeho zaméstnanci. Piehled vyvoje poctu za-
méstnanci druZstva od roku 2001 uvadi Tabulka &. 12: na néasledujici stran

Od 7d# 2019 zahdjila sprava druzstva pFechod na novy informaéni systém

Jak jsme uvadéli jiZ ve zprdve o dinnosti druZstva za rok 2018, spriva druZstva zahdjila
proces prechodu na novy informaéni systém. Déivodem bylo zvySeni moZného vyuziti moder-
nich technologii k pienostim informaci mezi druZstvem a jeho Cleny a klienty a tim dosaZeni

jednak vy%8i ekonomické efektivity poskytovanych spravnich sluZeb a zvySeni jejich kvality ve
vztahu ke Elenfim a klienthm druZstva.

Na zékladé vybérového fizeni uskuteénéného podle platnych pravidel druZstva pro za-
davani zakazek nad 50.000,00 K& byl vybran produkt DOMUS firmy Anasoft, s.r.o. Jednd se o
deefinou spoletnost stejnojmenné slovenské firmy. IS DOMUS nabizi ve srovndni s jinymi
produkty téhoZ druhu nejvetsi rozgifeni funkcionalit vyuZitelnych spravou druZstva pii jeji Cin-
nosti pfi soudasné nejniZ& vysout&Zené cend. Podpisu smlouvy o dodévce a nisledné podpofe
IS DOMUS predchazelo témét tiim&siéni jednani o podminkich zavedeni a nasledné podpory
nového informaéniho systému.

V zaH 2019 byla zah4jena implementace nového IS DOMUS, kterd trvd doposud. Jeji
dokondeni 1ze s ohledem na v soucasnosti omezené moZnosti v disledku koronavirové situace
oéekavat v zafi leto&niho roku.
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Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku za rok 2019

Predstavenstvo druZstva a jeho pracovni orginy

(zpracovali: Vratislav Némec, p¥edseda piedstavenstva druistva, Ing. Jaromir Rumilek,

1. mistopFedseda pFedstavenstva drufstva, Jarmila Cdslavovd Elenka pFedstavenstva drustva a
RNDr. Michal Kiistka, pFedseda Komise pro pFipravu pldnované rekonstrukce aredlu sprivy
druZstva)

Cinnost predstavenstva drustva v roce 2019

Na kazdém jednani nejvy$siho orgdnu druZstva - shromaZzdéni delegath - pfedklada predsta-
venistvo druZstva svou zpravu o &innosti, kterou informuje delegaty a jejich prostfednictvim vSech-
ny &leny druZstva o praci predstavenstva druZstva za uplynuly kalendaini rok, v tomto pfipadé za
dobu od 1. 1. 2019 do 31.12. 2019. Pfedstavenstvu druZstva za&alo 7. ledna 2019 nové volebni ob-
dobi. V roce 2019 jednalo 13x, a to ve dnech 7.ledna2019, 28. ledna 2019, 25.inora 2019,
18. bfezna 2019, 25, dubna 2019, 27, kvétna 2019,  17.<&ervna 2019,  20. Cervna 2019,
22. Servence 2019, 23. zafi 2019, 22, f{jna 2019, 18. listopadu 2019 a 16. prosince 2019.

Utast na jednani predstavenstva druZstva je vysoka, nepiitomnost &lena pfedstavenstva
druZstva na jednani je obvykle zpiisobena onemocnénim. Pfitomnost na jedndnich doklada nasledu-
jici tabulka.

Tabulka ¢, 13: Piehled ucasti jednotlivych ¢lenii predstavenstva druZstva na jeho jednanich
v roce 2019
(zpracoval: Vratislay Némec, piedseda predstavenstva druistva)

pocet iicasti na jednanich
¢len piedstavenstva druzstva | piedstavenstva druZstva
v roce 2019
Vratislav Némec 13
Ing. Jaromir Rumisek 13
Ing. Miroslav Platenik 13
Tng. Jit{ Cumitek 12
Jarmila Céslavova 13
Ivan Raska 11
Blanka Somrova 12
Peter Zapalad 13

Na jednanich piedstavenstva druZstva je obvykle pfitomna pfedsedkyné kontrolni komise,
ktera informuje o doglych stiZnostech & podanich, jejich opravnénosti, o zplisobu feSen{ a posouze-
ni stiznosti, o provedenych kontroldch, pfipadng ptedkiada protokoly z provedenych kontrol, které
mohou obsahovat i ndvrhy usneseni pro jednéni ptedstavenstva a o kterych predstavenstvo nasledné
rozhodné svym hlasovanim. Jedndni piedstavenstva se dale tiGastni feditel druZstva a zapisovatelka.
Viichni Gastnici jednani piedstavenstva druZstva jsou elekironickou postou obesldni pozvankou na
jednani predstavenstva druZstva a jsou jim rovnéZ zasliny jednotlivé materidly, které jsou uréeny
k projednini na pfedstavenstvu druZstva. Materidly obsahuji rovn&Z odivodnéni a navihy na usne-
send, jsou-li ureny ke schvaleni.

Prvni jedndni pfedstavenstva druZstva v roce 2019 uskute¢néné dne 7. ledna 2019 bylo sou-
gasné prvnim jedndnim pfedstavenstva druZstva, jehoZ &lenové byli do svych funkei zvoleni na jed-
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nani shromazdéni delegati dne 21. Gervna 2018 s Ginnosti od 7. ledna 2019. Toto jednéni pfedsta-
venstva druZstva ¥dil vsouladu se stanovami nejstar§i &len predstavenstva druZstva, pan
Ing. Jaromir Rumifek. Po pravidelnych bodech jednani pfedstavenstva druZstva probéhla volba
piedsedy piedstavenstva druZstva a néslednd volba 1. a II. mistopfedsedy predstavenstva druZstva.
Ing. Rumisek prednesl navrh, aby volba piedsedy piedstavenstva byla provedena tajnym hlasova-
nim. Na piedsedu predstavenstva drurstva navehl pana Vratislava Némce, ktery byl ndsledng zvolen
viemi piitomnymi &leny pfedstavenstva. Dalsi jednéani pak jiz fidil zvoleny pfedseda pfedstaven-
stva druZstva. Do funkce prvniho mistopfedsedy pfedstavenstva druZstva byl navrZen pan Ing. Ja-
romir Rumisek, po jeho# zvoleni probéhla volba druhého mistopfedsedy piedstavenstva druZstva,
do niZ byl navrzen a nasledn® pak zvolen pan Ing, Miroslav Platenik. Oba zvoleni funkcionafi rov-
néz obdrzeli divéru viech pfitomnych &lend pfedstavenstva druZstva. Piedstavenstvo druZstva déle
schviélilo plan price na rok 2019 a prémiovy pfislib fediteli druZstva na rok 2019. Oba tyto materia-
ly byly pfipravovany pfedchozimi ¢leny piedstavenstva druZstva.

Schvéleny plan prace pfedstavenstva druZstva stanovi hlavni body jednani. Pfedepsané body
jedndni pfedstavenstva druZstva jsou stanoveny jednacim fadem Stavebniho bytové druZstva ve
Frydku-Mistku.

Na druhém jedndni ptedstavenstva druzstva, které se uskutednilo dne 28. ledna 2019, byla
projednavéna zprava ,,Komise pro p¥ipravu pldnované rekonstrukee aredlu spravy druZstva. Rekon-
“strukei vily je vénovéna znadna pozornost, a to jak pfedstavenstvem druZstva, tak i kontrolni komi-
si, zvla§te, kdyZ tempo jeji rekonstrukce neodpovida piedstavé predstavenstva druZstva a ani kon-
trolni komise. Na.dotazy pfitomnych odpovidal feditel druZstva — p¥edseda této komise. Pfedstaven-
stvo druZstva déle rozhodlo o navySeni ndjemného u nedruZstevnich jednotek o vysi inflace stano-
venou CSU (2,1 %), a to dle jednotlivych smluv dle jednotlivych smluv. Déle projednalo material
.Seznamy &lend druzstva ke dni 21,06,.2018% v souvislosti s kontrolou seznamu &lenti druZstva ke
dni kondni posledniho shromazdéni delegita.

Ptedstavenstvo druZstva vyloudilo z &lenstvi ve Stavebnim bytovém druZstvu ve Frydku-
Mistku v souladu s ustanovenim ¢l. 31. odst.1 pism. h) platnych stanov druZstva spolecné ¢leny
druzstva a déle vylu¢nou &lenku druZstva ze stejného diivodu. Je to jedna z moZnosti, jak donutit
8lena druZstva ndjemce k uhrazen{ splatnych pohledavek druZstva.

Na tfetim jednani pfedstavenstva druZstva zaznély z Gst pfedsedkyné kontrolni komise kri-
tické pfipominky k rekonstrukci vily. K situaci se vyjadfil pfedseda Komise pro pifpravu planované
rekonstrulcce aredlu spravy druZstva - feditel druzstva a dal¥i lenové této komise z fad Clenti pied-
stavenstva druZstva, P¥edstavenstvo druZstva projednalo a nasledné schvalilo uzavieni mimosoudni
dohody s panem Vojtéchem Lackem o tom, Ze je ¢lenem druZstva, kterd by méla uzaviit dlouholety
pravni spor. Déle ptedstavenstvo druZstva projednalo hospodafeni druZstva za rok 2018, inventari-
zaci pohleddvek druzsiva k 31.12.2018 a seznamy clenii druzstva ke dni 31.12.2018.

Ctvrté jednani piedstavenstva druzstva vyhovélo namitkdm spoleénych &lentl druZstva proti
usneseni predstavenstva druZstva, kterym pfedstavenstvo druZstva rozhodlo o vylouceni z druZstva
dle ustanoveni €&l. 31 odst. 1 pism. h) stanov a to proto, Ze diivody pominuly. Dale se zabyvalo sta-
vem Clenskych samosprdv, pFipravou materidlii pro jedndni shromdZdéni delegdtit a pFipravou a
organizacnim zajisténim semindrit delegdtil.

Na péatém jednani pfedstavenstva druZstva nevyhovélo pfedstavenstvo druZstva namitkdm
proti usneseni pfedstavenstva druzstva, kterym dle ustanoveni &l. 31 odst. 1. pism. h) stanov druz-
stva rozhodlo o vyloudeni vyluéné &lenky druZstva z &lenstvi ve Stavebnim bytovém druZstvu ve
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Frydku-Mistku. Dale na zdklad& pfednesenych informaci feditelem druZstva o ekonomické vyhod-
nosti informad¢niho systému od firmy ,,ANASOFT, s.r.0. pro druZstvo, ktery navic dle jeho nazoru
spliwje vét¥inu poZadavki, kieré sprava dru¥stva na informadni systém mé4, po probéhlé diskuzi
schvalilo zdmeér zakoupeni nového informacniho systému, projednalo vysledky hospodarent za rok
2018, véetné vyjddieni auditora a vénovalo se pFipravé semindiii delegdti a shromdZdéni delegdti.

Sesté jednani predstavenstva drufstva vyhodnotilo probéhlé semindie delegdtii, provedlo
nékteré Gpravy v souvislosti s pFipravou shromdzdéni delegdtii a zabyvalo se hospodafenim druz-
stva v I ctvrtleti roku 2019.

V pofadi sedmé jednani piedstavenstva druZstva ulozZilo Komisi pro vpravu vnitfnich pFed-
pisi drugsiva pFipravit ndvh pravidel pro sestavovdnf textu smlowvy o dilo a objedndvky mezi
druZstvem a tFetimi osobami, pfijalo usneseni, kterym rusi své usneseni, kterym vylougilo z &lenstvi
ve Stavebnim bytovém druZstvu ve Frydku-Mistku v souladu s ustanovenim ¢1. 31 odst. 1 pfsm. h)
platnych stanov druZstva vyluénou Elenku druZstva, projednalo inventarizaci pohledavek druZstva
ke 30. 4, 2019, hodnotilo prdci a stav jednotlivich tsekil a stiedisek sprdvy druZstva a provedlo
zménu v navrhu na rozdéleni &dsti hospodddského vysledku za rok 2018.

Osmé jednani pfedstavenstva druzstva prob&hlo tésné pred konanim shromazdéni delegatd, a
to zejména v souvislosti s bodem jednani shromaZdént delegatli ,, Odvoldni proti rozhodnuti pFed-
stavenstva “.

Na devatém jednani piedstavensiva se v bod& Zprdva kontrolni komise a Vyhodnoceni
shromadzdéni delegdtii diskutovaly mimo jiné i problémy se s¢itdnim hlasii, kdy byly posuzovany
technické i personélni p¥iiny, a zplisob feleni ze strany pracovnibo pfedsednictva shromaZzdéni
delegitli. Pfedstavenstvo druZstva na tomto svém jednani rovndZ projednalo materidl, ktery feil
odmény delegatl Clenskych samosprav. Dalsimi body byly Pribéh revitalizaci a jinych vyznamnéj-
Sich oprav na domech spravovanych druZstvem, Hodnoceni Feditele druZstva za rok 2018 a Koniro-
la plnéni usnesent piredstavenstva druZstva za roky 2017, 2018,

Jednani predstavenstva druZstva v pofadi desaté vyloudilo z €lenstvi ve Stavebnim bytovém
druZstvu ve Frydku-Mistku v souladu s ustanovenim ¢l. 31 odst. 1. pism. h) platnych stanov druz-
stva vyludnou &lenku drusstva, projednalo Hospodareni druZstva k 30.06.2019, fteditel a
I. mistopfedseda pfedstavenstva druZstva informovali o jejich jednani na Magistratu mésta Frydek-
Mistek ve véci podpisu za druZstvo na Zadosti o stavebni povoleni podanou jménem Spole€enstvi
vlastnikd jednotek Novodvorska 3064, ktery neni podpisem Zadného opravnéného zastupce druz-
stva (kteréhokoli zaméstnance nebo ¢lena predstavenstva druZstva),byl projedndna podana infor-
mace o zpracovaném navrhu na mimosoudni narovnani sporu mezi druZstvem a manZely Lackovy-
mi, svym usnesenim povéfilo I. mistopfedsedu pfedstavenstva fizenim dokondeni rekonstrukee ,,Vi-
ly druzstva®.

Jedenacté jednani piedstavenstva druZstva svym usnesenim zrusilo své usneseni, kterym vy-
louéilo z Glenstvi ve Stavebnim bytovém druZstvu ve Frydku-Mistku v souladu s ¢l. 31 odst.1 pism.
h) platnych stanov viluénou ¢lenku druZstva. Za zminku stoji informace, Ze ve viech zminénych
piipadech je vyluénou &lenkou stejnd osoba. Projednalo informaci o stavu zavdadéni informacniho
systému a zabyvalo se inventarizact pohleddvek druZstva k 30.09.2019.

Listopadové jednani p¥edstavenstva druZstva, vpofadi 12., projednavalo Hospoddfsko-
finanéni pldn druZsiva na rok 2020 — ndvrh, Hospodaieni druZstva k 30.09.2019, Prémiovy pfislib
Feditele drufstva na rok 2020, ktery rovnéz schvililo, zabyvalo se realizaci rekonstrukee ve Spole-
Senstvi vlastnikd jednotek Maly Koloredov 560 - 566. Piedstavenstvo druZstva feilo informace
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uvedené v obchodnim rejstfiku v souvislosti se zastupovinim druZstva a schvélilo pofadi Elenh
predstavenstva druZstva v pfipad® nepfitomnosti pfedsedy, 1. i II. mistopfedsedy pfedstavenstva
druZstva za uéelem jejich dstniho jedndni jménem druZstva.

Posledni jedndni pfedstavenstva druZstva v roce 2019 projednalo a schvélilo Hospodd#sko-
financni plan druzstva na rok 2020, schvélilo Pldn prdce pFedstavenstva druZstva na rok 2020,
v diskuzi projednalo Hodroceni prdce piedstavenstva za rok 2019, projednalo informaci
k aktudinimu stavu implementace nového informacntho systému, kdy ze strany piedstavenstva druz-
stva zaznély kritické pfipominky zejména k ekonomickym modulim.

Mimo jednéni pfedstavenstva druZsiva lenové pfedstavenstva druZstva podepisuji doku-
menty bud’ jménem druZstva ¢ spoledenstvi vlastniki, je-li druZstvo statutdrnim orgédnem a na nich
je, aby diikladng kontrolovali pfedloZené materidly a posuzovali jejich vhodnost a vyhodnost za
subjekt, jménem, kterého uzaviraji pravni vztah a nesli za jeho podepsan{ svou odpovédnost. Infor-
mace o podpis konkrétniho dokumentu je ostatnim &lenfim pledstavenstva zprostfedkovéana pro-
stfednictvim pravidelného bodu jednani pfedstavenstva druZstva v kontrole plnéni usnesen.

Clenové predstavenstva drustva se udastni price vpomocnych orginech druZstva —
v komisich, které ustavuje pfedstavenstvo druZstva & jsou ureny dokumenty schvalenymi Shro-
méaZdénim delegtd proto, aby problematika k feSeni byla pfipravena pro jednéni pfedstavenstva
druZstva.

Predstavenstvem druistva pfimo Fizend stiediska
(Vratislav Némec, pFedseda piedstavensiva druistva)

Néjemni byty

V roce 2019 druZstvo neziskalo Zadnou dalsf bytovou nebo nebytovou jednotku druZstvo te-
dy pronajima bytovych a nebytovych jednotek. I naddle spolupracujeme s Arméadou spasy, nebot’
druZstvo m4 tak vyrazné v&t3i jistotu dhrady najemného, protoZe uZivatel bytu je podndjemcem nd-
jemce, jimZ je Armada spésy.

Armadou spasy jsou aktudlné urivany nasledujici jednotky:

2+1 Novodvorské 3067 (od 06.11.2017)

1+1 K Hajku 2984 (od 12.01.2018)

3+1 Jana Capka 3077 (od 03.09.2018)

2+1 Dobrovského 3095 (od 21.03.2019)

DruZstvo zakoupilo (za celou dobu) za zdroje druZstva nésledujici jednotky za uvedené kup-
ni ceny:

1+0 Smetanova 477 650.000,- K&
2+0 Bavlnafsks 2886 681.000,- K&
1+0 K Sedlistim 353, Liskovec 412.000,- K&
2+1 K Sedlistim 353, Liskovec 588.000,- K&
3+1 1. méje 1839 886.000,- K&
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Vysledky hospodaieni vyjadiuje nasledujici tabulka. Z ni je zfejmé, Ze hospodaisky vysle-
dek pred zdan¢énim trvale roste a obsazenost jednotek je vysoka.

Tabulka &, 14: Piehled hospodafského vysledku ndjmu ndjemnich jednotek druZzstva pired
zdanénim v letech 2015-2019
(zpracovaly Zdeiika Hlistov4, vedouci referitu i¢tiren druzstva a Blanka Ku-
nefova, DiS, referent neutralniho sti-ediska)

rok 2015 2016 2017 2018 2019
Hospodaisky vysledek pfed
zdanénim 2.679.886,--| 2.944.299,-| 3.023.077.--| 3.239.070,--| 3.488.609,--
Potet bytli 56 62 66 66 66
Poiet garaZi 4 4 4 4 4
Obhsazenost byti 99 % 98 % 98,04 % 98,90 % 99 %

1% neobsazenosti zdivodiiujeme dlouhodobé& nepfedanym najemnim bytem ve Skalici. Ten-
to byl po Gmrti najemce zapedetén aZ do jeho zpfistupnéni notafkou a nasledné vznikla daldi pro-
dleva, neZ byl byt vyklizen méstem F-M.

Bytovy diim u Lavky

V soudasné dobé je z celkového podtu 20 jednotek deset pronajato Arméadé spésy, kterd do
t&chto bytl umistuje své klienty, jako podndjemce. Armada spasy hradi druzstvu ndjemné a druz-
stvo tak nemusi feSit pohledavky za dluzniky, ani vystéhovani podnajemce. Jedné se o nasledujici
bytové jednotky:

1+0 byt & 3 od 010.1.2019
2+0 byt & 5 od 11.03.2019
1+0 byt & 6 od 14.06.2019
1+0 byt &. 7 od 01.02.2019
1+0 byt & 8 od 01.06.2019
1+0 byt &.10 od 16.07.2018
2+0 byt &.14 od 01.08.2017
2+0 byt &.15 od 01.12.2017
1+0 byt &17 od 15.08.2017
2+0 byt &20 od 22.03.2019

Tabulka & 15:Piehled hospodaFského vysledku Bytového domu U Lavky pied zdanénim
v letech 2015 — 2018
(zpracovaly Zdeiika Hlistova, vedouci referdtu uétaren druZstva a Blanka Ku-
nesova, Dis, referent neutrdlniho st¥ediska)

rok 2015 2016 2017 2018 2019
Hospodatsky vysledek [K<]

pred zdanénim 212652, |205.739,~ | 214.656,~ |255.333,~ |233.449,--
[o]

Obsazenost bytd 97,92 96,25 97,08 98,75 97,30
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2,7 % neobsazenosti je zpisobeno hygienickym omezenim. Ve dvou bytech doslo k vyskytu
ténic. Néaklady na likvidaci se nasledng promitly v hospodéd¥ském vysledku. Ve je feSeno jako
pojistna udalost. Proti plivodnimu planu byla provedena oprava lina na schodi$ti doporu¢ena kon-
trolou BOZP a také ¢idténi a oprava okapL.

Cinnost Komise pro pFipravu plinované rekonstrukce aredlu sprdvy druistva (dile jen
»Komise pro rekonstrukci aredlu*)
(RNDr. Michal Kiistka, predseda Komise pro rekonstrukci aredlu)

Komise pro rekonstrukei aredlu byla zfizena usnesenim pedstavenstva druZstva &. 54.9.3. ze
dne 16. dubna 2007 jako pomocny organ druZstva, v jehoZ pracovni néplni je piiprava rozséhlej$ich
oprav, modernizaci &i rekonstrukel nemovitého majetku druzstva v aredlu spravy droZstva.

V roce 2019 se Komise pro rekonstrukei aredlu sefla na 4 jednénich. P¥edmétem v3ech téch-
to jednani byla rekonstrukee vily druZstva. Podrobngji je ¢innosti Komise pro rekonstrukei aredlu
v souvislosti s rekonstrukci vily druZstva popsana v nasledujici kapitole.

Rekonstrukce vily druistva

(RNDr. Michal Kistha, pFedseda Komise pro rekonstrukci aredlu a Ing. Jaromir Rumi-
Sek, L. mistopFedseda predstavenstva druistva)

Ve vlastnictvi druZstva je, kromé jinych nemovitosti, také vila stojici vedle administrativni
budovy spravy druZstva. S ohledem na jeji nevyhovujici technicky stav bylo pfedstavenstvem druz-
stva rozhodnuto o jeji rekonstrukei a nasledném vyuZiti pro bydleni.

Ptipravou rekonstrukee vily byla povéfena Komise pro rekonstrukei aredlu (viz vyse).

V roce 2017 se po sloZitych diskusich komise rozhodla pfiklonit ke generdlnimu zhotoviteli
rekonstrukce vily druZstva.

Do vybérového fizeni vyhlaSeného v zavéru roku 2017 se piihlasil pouze 1 uchaze¢ — spo-
leénost TOKAMA stavebni s.r.0. - s nabidkovou cenou 6.887.596,07 K¢, véetné DPH.

Tato cena byla vyhodnocena jako pFili§ vysoka, a tedy komisi neakceptovatelna, a proto
komise vybérové fizeni zrusila.

Podatkem roku 2018 vyhlasila komise nové vybérové fizeni na rekonstrukei vily — opét na
jejiho generdlniho zhotovitele, ale opét se stejnym vysledkem. Opét se prihlasil pouze 1 uchazet —
spole¢nost TOKAMA stavebni s.r.0. - s nabidkovou cenou 6.523.837,22 K¢, v€etné DPH. Pfesto-
¥e doslo ke snizeni celkové ceny rekonstrukee vily o cca 360 tis. K&, 1 takto sniZend cena byla pro
Sleny Komise pfilig vysoka a neakceptovatelna. S ohledem na tuto skute¢nost Komise opét vybéro-
vé fizeni zrugila a na svych naslednych jednanich uvaZovala o zjednodufen{ pldnované rekonstrukce
tak, aby doslo ke sniZeni celkovych ndkladii na ni.

Na jednini Komise byla ptizvéna Ing. Arch. Eva Chlebkovd, kierd jako jedina z nékolika
oslovenych projektantl mé&la asové a odborné kapacity v priibshu roku 2018 na tpravu jiZz vyhoto-
vené projektové dokumentace. Na zdklade vypracované zmé&ny projektové dokumentace byly pre-
pracovany i diléf provaddel projekty na jednotlivé druhy praci, véetng dil¢ich poloZkovych rozpod-
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tlt. Komisf bylo rozhodnuto o postupné realizaci planované rekonstrukee vily druZstva po jednotli-
vych femeslech v jejich logické navaznosti.

Jako prvni bylo pfistoupeno k rekonstrukei stfechy vily, Pfedtim viak musela byt zaji$téna
ekologickd likvidace eternitové krytiny dosavadni stéechy vily, kterd je z pohledu platné legislativy
nebezpecnym odpadem. Tuto likvidaci mdZe v souladu s p¥slu$nymi obecné zavaznymi piedpisy
provadé&t pouze firma s pfedepsanou odbornou zplsobilosti k nakladani s nebezpednym odpadem.
Na dodavatele likvidace stfechy vily bylo vypséno v zaif 2018 vybé&rové fizeni, do kterého se nepfi-
hlasil Zadny uchazed. S ohledem na tuto skutednost a na Sasovou tisett bylo pfistoupeno k likvidaci
stfedni krytiny na zéklad€ objednavky firmou SUEZ VyuZiti zdrojt, a.s., a to za cenu 61.350,00 K&
bez DPH.

Mezitim prob&hlo vybérové fizeni na dodavatele rekonstrukce st¥echy vily. Do tohoto vybé-
rového fizeni se pfihlasili 2 uchazedi. Vybrana byla firma E.P. Systém spol. st. o. Celkova cena
dila ¢inila 1.123.180,00 K&, véetn& DPH.

Polatkem roku 2019 upozornil pan Ing. Vitézslav Lysek, zajisfujici pt rekonstrukei vily
vykon technického dozoru investora a koordindtora bezpednosti, na moZné staticky nedostatedns
zajidténé vodorovné konstrukce a na nutnost jejiho posouzeni odborné zplsobilou osobou. Pottebné
posouzeni bylo zaji$t€no prostiednictvim pana Ing. Radka Michaldka, PhD., z jehoZ posouzeni ne-
vyplynula nutnost provadéni zaji¥tovacich pracf.

Ve druhé poloving roku 2019 byly na vile zahdjeny prace na rekonstrukei interiéru vily. Pro-
toZe nabidky na realizaci praci v rimei jednotlivych femesel, které komise v rdmci vypsanych vybg-
rovych fizeni obdrZela, byly podle nazort jejich &lentl piili§ vysoké, byla zahdjena realizace ¢sti
piisludnych praci pracovniky strediska Udrzba spravy drustva. Na nékteré odborné prace vyzaduji-
cf zdkonem stanovenou kvalifikaci (nap¥. elektroinstalace) byly sepsany dohody o provedeni price
nebo dohody o pracovni ¢innosti s osobami splitujicimi pfedepsané kvalifikaéni predpoklady.

Na 10. jednéni pfedstavenstva druZstva uskuteCnéném dne 23. zafi 2019 p¥edloil Feditel
druZstva, coby piedseda komise pro rekonstrukci aredlu piednesl pfedstavenstvu druZstva navrh,
aby dokoncenim rekonstrukee vily druZstva, resp. fizenim tohoto dokonéeni byl povéfen 1. misto-
piedseda piedstavenstva druZstva, pan Ing. Jaromir Rumi%ek. Nayrh byl schvélen.

Realizace rekonstrukee vily po jednotlivych femeslech se postupné ukazuje jako problema-
tickd. Postup rekonstrukce je pomalej§i, neZ kdyby ji realizoval 1 generdlni dodavatel. Pfi pievisu
poptivky nad nabidkou na trhu je problematické zajistit véas dodavatele jednotlivich druhd praci,
ktefi budou spolehlivi a jejichZ ceny budou druZstvem akceptovatelné. Piesto 1ze diivodné piedpo-
kladat, Ze rekonstrukce vily druZstva bude dokon&ena v roce 2020,

Cinnost Komise pro upravu vaitinich pFedpisii drufstva (ddle jen ,, Komise pro pFedpisy*)

(Vratisiav Némec, pFedseda Komise pro piedpisy)

Komise pro piedpisy byla ziizena predstavenstvem druZstva na zakladé jeho usneseni
¢. 01.7.8. ze dne 7. ledna 2014 ve znéni jeho pozd&jdich usneseni jako pomocny orgén predstaven-
stva druZstva, ktery pfipravuje pro pfedstavenstvo nivrhy zmén vnitfnich ptedpisd druZstva vyvola-
nych jednak potfebou z pohledu druZstva, jednak jako reakce na Gpravy obecné platnych piedpist.

Ptedstavenstvo druzstva, které se zabyvalo zadavanim zakdzek a pfipominkami k tomuto
tématu, uloZilo svym usnesenim &. 07.6.14. ze dne 17, dervna 2019 Komisi pro pfedpisy pfipravit
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navrh pravidel pro sestavovani textu smlouvy o dilo a objednavky mezi druzstvem a tfetimi osoba-
mi.

Piedstavenstvo druzstva v minulosti schvalilo text smlouvy o dilo, kterd byla koncipovana
tak, aby v co nejvétsi mife byla schopna ochranit objednatele a aby souc¢asné popisovala jednoznac-
né pravni vztahy tak, aby odpovédnost nesl zejména zhotovitel. V té dobé byl previs poptavky nad
nabidkou. Situace na trhu se ale vyrazné€ zmeénila a druzstvo se v posledni dobé setkavalo jen s ome-
zenym zdjmem uchaze¢l o zakazky, nebot’ ceny dila vysoutéZené dle Pravidel byly vyrazné nizsi,
neZ u jinych subjekti.

SniZeni nabidek reagujicich na poptavky vyhlasované druzstvem pak vedlo k tomu, Ze pii-
vodni zamér zajistit pro dim co nejvyhodnéjsi nabidku se s poklesem poctu zajemcti mijel u¢inkem.
Na tuto situaci reagoval feditel druzstva ve vztahu k referentim technického tseku umoznénim je-
jich vétsi “volnosti” ve vyjednavéani smluv o dilo, coz v8ak vzhledem k opatrnosti zaméstnancti ne-
vedlo k vyznamnéjsi zméné. Komise pro piedpisy se proto zaméfila v prvé fadé na zjednoduseni
smlouvy o dilo, nebot “nejpouzivanéj$i” verze textu této smlouvy méla fadu stran, a zhotovitel,
zv1asté byla-li hodnota zakazky pouze v desitkach tisicich korun, nemél zajem se dlouhym textem
zatéZovat, a proto ¢asto na poptavku nereagoval. Komise proto vyloucila z textu smlouvy piede-
viim ta ustanoveni, kterd vyplyvaji z obecné platnych pravnich predpist, pokusila se zjednodusit
formulace a “zjednoznacnit” je. Soucasné oznacila ta ustanoveni smluvniho ujednani, ktera by sice
ve smlouvé rada zachovala, ale ktera jsou k jednani se zhotovitelem, vychazeje z obecné zasady, ze
strany jsou si rovny. Zasahy do textu smlouvy o dilo a moZnost vyjednavat nekterd ustanoveni
smluvniho ujednani se zhotovitelem, ¢i reagovat na jim ptedloZené Upravy budou klast zvysené
naroky jak na schopnosti referentd technického useku zejména ve smyslu domyslet jednotliva usta-
noveni smlouvy o dilo, tak na ¢leny predstavenstva druzstva, ktefi tento pravni vztah potvrdi svymi
podpisy, nebot” dosud se setkavali s “konstantnim” textem, kde se ménil v podstaté “pouze” “pred-
mét dila” a na n&j navazujici odli$nosti, jako napf. datum zahajeni praci. Nové bude nezbytné pro-

myslet a zvazit kazdou jednotlivost uzaviraného smluvniho vztahu.

Komise pro pitedpisy se rovnéz zabyvala zpisobem zadavani vybérovych fizeni s cilem jeho
zjednoduseni tak, aby svou slozitosti neodrazovalo potencialni zéjemce o zakazku, roztiidéni e-
mailovych adres zhotoviteli do podskupin podle jednotlivych druhti praci.

Prace Komise pro pfedpisy na Gpravach textd smluvnich ujednani a zadavani vybérovych ii-
zeni zatim neskoncila. Jeji ¢lenové si pii posuzovani piislusnych textl zacali uvédomovat celou
fadu dalezitych souvislosti, které ,,béZnému ¢tenafi* nevyvstanou na mysli. Snahou ¢lenit Komise
pro piedpisy je domyslet projednavané zaleZitosti do detaild.

X i
L

_ y 7
Ve Frydku-Mistku dne 15. zati 2020 / T,
Vratisllef"\%;Némec Jarmila Caslavova /
predseda predstavenstva druZstva ¢lenka predstavenstva druzstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O OVERENT UCETNI ZAVERKY ZA ROK 2019
pro ¢leny druZstva
Stavebni bytové druZstvo ve Frydku - Mistku

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Géetni zavérky spolecnosti Stavebni bytové druzstvo ve Frydku - Mistku (déle také
,Spoleénost”) sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich predpish, ktera se skladd z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu
zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2019 a pfilohy této Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
téetnich metod a dali vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této G&etni
zaverky.

Podle naseho nazoru Uéetnizdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Stavebni bytové druZstvo
ve Frydku - Mistku k 31. 12. 2019 a naklad( a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok koncici 31. 12. 2019
v souladu s ¢eskymi Géetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi
doloZkami. Nade odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za
audit G&etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské:
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
mimo Géetni zavérku a nadi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd piedstavenstvo Spolecnosti.

Na$ vyrok k Géetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souldsti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi
béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovéany v souladu s
pFislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj.
zda pfipadné nedodrieni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.

Finaudit Thinec, s.r.0., Zdmacké ndmé
poleEnos| 2apsana v obchodnim
Spolefnost je 2apséna v seznamu

{1243, 738 01 Frydal-Mistek IC: 40319283 Tal. 558448222
iku vedeném Krajskymn soudem v Dsiravi ocdil T, vloZka 11705, DIC: CZ6011928) lirauditBinaudin-tnnec.cz
suditorskych spalefnosti s Eislarn oprévazai 110 Bankovn! spojeni: 27-£410140287 / 0100 worw finaudit-trinac c2
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Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

° ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce, jsou ve
véech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zdvérkou a
° ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rémci uvedenych postupd jsme
v obdrzenych ostatnich informacich Z4dné vyznamné (materidlni) vécné nesprévnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva Spolecnosti za Gcetni zdvérku

Piedstavenstvo Spoleénosti odpovidé za sestaveni uetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s teskymi G¢etnimi pFedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpsobené podvodem nebo chybou.

P sestavovani Uletni zavérky je pFedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zévérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého
trvdni a poutiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gfetni zévérky, s vyjimkou pfipadd, kdy
piedstavenstvo pldnuje zruseni Spolegnosti nebo ukonéenti jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost nez
tak ucinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida predstavenstvo.

Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Na&m cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
véech piipadech v Géetni zévérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
pfedpoklddat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu
odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti detni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidIni) nesprévnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)

Finaudit TRinec, 5.7.0., £amackd nameés 738 00 Fridek-Mistak IC: 6023192834 Tal.: 558 448 222
Spaleénas| zapsanav obckodnim rej uvedenim Krapskym soudem v Dstravé oddil C, vlokka 11705, DIE: CZ403157283 Tnaudi@finaudit-trinec.cz
Spalefnost ja zapsana v seznamu auditersiych spalefnosti s Eislem opravndni 100, Bankavni spejent: 27-46'0140267 / 0100 v finavdit-irinec.c2
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nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor
na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému. ’

e  Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych icetnich odhad a informace, které
v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost poufZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zdvérky pfedstavenstvem a
to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z
uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné,
vyjad¥it modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji z
ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou
vest k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda G&etni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnostije informovat pfedstavenstvo mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych
zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Auditorska spoleénost
Finaudit Tfinec, s.r.o.

738 01 Frydek-Mistek, Zamecké namésti 1263
opravnéni KACR ¢&is. 100

IJméno a pfijmeni auditora, ktery jménem spoleénosti vypracoval zpravu
Ing. Lumir Ivanek
opravnéni KACR &is. 2369

Datum zpravy auditora

vt
S AL

s

Finaudit Thineg, 5.r.0., Zidmacké ndmasii 1243, 738 07 Frydale- Mistek 1. 0319283 Tol.: 558 448 222
Spaleénos! 2apsdna v obchodnim regstfiku vedengém Krajskym soudem v Dstravé oddil C, vlaZks 11705, DIG: CZ60019287 fmaadi@iinaudin-lnnec.c2
Spalefnos! j2 7apsana v seznamu auditarskych spalefnastis Sislam opravndal 100 Bankovni spojent: 27-£410140287 £ 8100 wiww finaudit-1rinec w2




ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2019 Nazev a sidlo U&etni jednotky
(v celych tisicich K&) Stavebni bytové druZstvo Frydek - Mistek
. DruZstevni 844
IC: 00090891 Frydek-Mistek
73801

Sestaveno dne: 21.8.2020
Pravnl forma Uéetnl jednotky; DRUZSTVO

Padmét podnikanl Géetni jednotky: Sprava nemovitosti na zakladé smicuvy
Spisova znadka: oddll DrXX,vioZka 30

V likvidaci: Ne
Oznadeni AKTIVA gi;i:: B&#né (igetnl obdobl Minulé (%, ohdobi
a . b c Br:ﬂo Korgkce Ne;:tc N?lﬂo

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 499236 | . 28488 | 470748 | 499408

Stals aktiva (BL+BIL+BH) |03 | 366640 | 28408 | . 336288| . 363485

B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek  (soudst BJ1. aZ B.L5.2.) | 04 2575 1687 | ' 888 o
2, Ocenitelnd prava 06 _ -1'.'6'87_ : 1 687 o} 0
2.1, Softwarse 07 1687 1687 Y 0
;. Ef’osu'ﬁ’éﬂ‘;ifﬁl?.'lé‘o?ﬁ ‘;::;I;gg;bf nehmotny niajotok a nedokonzeny | 41 888 0 888 0
5.2. Nadokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 ) 888 0 888 0
B.I. Dlouhodoby hmotny majetek (soutet B.L1.az BIIL6.2) | 14 364 071 _26_‘_7-_2’1.' © 337350 363 485
1. Pozemky a stavhy 15 356089 | - 23955 |  332134| 356918
1.1, Fozemky 16 65569 0 5 569 5862
1.2. Stavhy 17 350 520 23955 326 565 351 056
2. Hmotné movité v&dl a jejich soubory 18 3650 2766 | 893 1010
5. :&zkhygggfvzgllzgﬂ 3%:“ d;l:;ttxg:doby’- hmotn majetek a nedokaniteny — | 54 4323 | : o1 4 323 5557
5.2. Nedokongeny dlouhedoby hmotny majetek 26 4323 0 4323 5 557
Obé#né aktiva (CA+Cl.+CuL+CIV,) |37 132218 | 80 132138 135414

cl. Zésoby (soudet C.11. a2 C.A5) | 38 346 oo ael 318
1. Maeril 39 182 0 182 167
2, Nedokentena vyroba a polctovary 40 164 0 164 151
c.. Pohledavky (Cild+Cl.2+C.3) | 46 77 079 80 76 998 80580
1. | blouhodobs pohledaviy 47 3 208 80 3126 3797
1.1. Pohledévky z obchadnich vztahil 48 110 80 30 30
1.5, Pohledavky - ostatni 52 3086 0 3006 3767
5.1. Pohledévky za spoledniky 53 3 086 0 3 096 3767

2. Kratkodobé pohledavky 57 73 873 0 73873 76 763
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahii 58 1834 o 1834 2786
24, | Pohleddvky - ostatni : 81 72039 ol = 72039 73 997
4.1. | Pohledaviy za spole&niky 62 1648 ¢ 1646 1605
4.3, | Stat-dafiové pohledavky 64 314 0 314 128
4.4, Kratkedobé paskytnuté zalchy 65 657 0] 657 392
4.8, Jiné pohledavky 67 69 422 0 69 422 71872
clv, PendZni prostiedky (CIVA.+CIV2) | 75 54793 0 54 793 54 516
1, Pend#nl prostiedky v pokladné 76 120 0 120 69
2. Pen&inf prostiedky na udtech 77 54 673 0 54673 54 447

Wytvafena ¥ peogrami FORM siudly - wenv.kaginarswi.cz




Oznadeni AKTIVA Si;lio Bi&Zné Gdetni obdobi Minulé G&, obdobi
adku
Bruite Korekoe Netto Mette
a b e 1 2 3 4
D. Gasové rozlideni aktiv (D.1.+D.2+D3) | 78 372 372 | £09
1. Nalkdady pristich obdahl 79 215 215 350
3, PHjmy pfistich obdobi 81 157 157 159

Vytvolant ¢ pragramu FORM studlc - wenekastnersw.cz




Oznaceni PASIVA Ig‘:!lz Stav v b&Zném (cet. obdobi | Stav v minulé G&etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 470748 499 408
Vlastni kapital (A + AL + AL+ AIV. + AV. + AVL) | 02 380 560 393 851
Al Zakladni kapital (A1, + A2 + AL3) 03 3 066 3065
1. Zakladnl kapital 04 3066 3085
AL Asio a kapitalové fondy (soudet AJL1. +ANL2) | 07 335122 349 449
2, Kapitalové fondy 09 335122 349 449
2.1 Ostatni kapitalové fondy 10 335122 349 449
Al Fondy ze zisku (AdIL1. + AL2Y) | 15 39 081 36 861
1. Ostatni rezervni fondy 16 38 035 36 123
2. Statutarni a ostatni fondy 17 1046 738
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AdV.1. +AIV.2) | 18 553 553
1. Nerozdgleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 553 553
AV, Vysledek hospodaieni b&zného ugetniho obdobi (+/-) 21 2738 3923
B +C. Cizi zdroje (soucetB. + C.) 23 89 869 105 151
C. Zavazky (soudet C.L.+ C.L+C.lL) | 29 89 869 105 151
C.lL Dlouhodobé zavazky (soucet C. I.1. az C.1.9.) 30 84 487 99 045
2. Zavazky k Uvérovym institucim 34 39 484 53 670
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 35 45 003 45 375
Cc.lL. Kratkodobé zavazky (soutet C.IL1. a2 C.M.8.) | 45 5382 6 106
3. Kratkodobé prijaté zalohy 50 1850 1618
4, Zavazky z obchodnich vztaht 51 1074 141
8. Zavazky ostatni 55 2 458 4 347
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 925 901
8.4. Zavazky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi 59 481 482
8.5. Stat — danové zavazky a dotace 60 106 178
8.6. Dohadné gty pasivni 81 268 319
8.7. Jiné zavazky ; y 62 678 2 467
D. Casové rozliseni pasiv \ / (D.1.+D.2) 66 319 406
2. Viynosy pristich obdobi \ / 68 319 406

—
/

Vratislav Némec, pfedseda pfedstavenstva

\\ // /s

g

Jarmila Caslavova, élenka pfedstavenstva

Osoba zodpovédné za Ugetnictvi 7§ L. jﬂ[ /
Zderfika Hlistova

Osoba zodpovédné za Uéetni zévérku <z /)
Ing. Renéta Kanakova LAl A

Podpisovy zaznam

Vytvofena v programu FORM studio - www. kastnarsw.cz







VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &élendni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2019
(v celych tislcich K&)

IC: 00090891

Sestaveno dne; 21.8.2020
Pravni forma dtetni jednotky: DRUZSTVO

Pfedmét padnikéni Géetni jednotky: Sprava nemovitosti na zakladé smiouvy

Spisova znadka: oddil DrXX vioZka 30

Néazev a sidlo Gcetni jednotky

Stavebnl bytové druZstvo Frydek - Mistek
Druzstevnl 844

Frydek-Mistek

73801

V likvidach Ne
Qznadani TEXT Gislo SkuteEnost v tidainim ohdobi
fadku
a b s béi;-uém min;lém
L Triby z prodeje vyrobki a sluZsh 01 33 963 33025
A. Vykonov4 spotieba _ {soufetAd.a2A3) |03 | 5 277 4658
2, Spotfeba _mater_'ialti‘é énergle _ 05 1286 1335
3. Sluzby . _ 08 3091 3323
Zména stavu zagob viasint &innost] (+1) 07 -14 29
Aktvace () - T 08 -448 -149
Osobni néklady (soutet D.1, a£D.2) | 08 21191 | 18667
D1 Mzdové naklady 10 14224 12600
2. Naklady na sa¢lalni zahezpegenl, zdravotnl pojistén a ostatni naklady 11 6_957. .' 6067
2.1, Néklady na socialnl zabezpsten! a zdravoini pojistdni 12 5007 4449
22. | Ostatnl naklady 13 1980 1618
E. Upravy hodnot v provozni oblasti {souletE.1.aZE.3) | 14 2037 .. 1985
Et. Upravy hadnot diouhodobého nehmaotného a himotného majetku 15 | 2037 ' 1985
1.1, Upravy hodnot dlouhodobého nehmetnéhe a hmotného majetky - trvals 18 2037 1985
. Ostatni provozni vynosy {soudetlL1az3) | 20 | 1536 | 1003
1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21 3 0
2, Triby z prodaného materidlu 22 5 11
3. Jiné provozni vynosy 23 1528 992
F. Ostatni provozni naklady (soudet F.1.a2F.5.) | 24 4460 4006
2. Prodany material 26 2 §]
3. Dané a poplatky 27 1094 1155
5, Jiné provozn! naklady 20 3364 2 845
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 2 998 4 890
VI Vynosové troky a podobné vinosy (soufet V. 1+VL2) | 39 : 781 434
2, Ostatnl vynosové troky a podobné vynosy 41 781 434
J Nakladové lroky a podobné naklady (soulet )1+ J.2) | 43 112 128
2. Ostatnl nakladové Groky pedobné naklady 45 112 128
Vil Ostatnl finan&ni vynosy 46 66 55
K. Ostatn! finan&nl naklady 47 210 22¢
* Finanéni visledek hospodafeni (+/-) 48 525 141
ok Vysledek hospodafeni pied zdandnim (+/-) 49 3 521 5031
L. Dafi z pfijmi (soudetL. 1+L.2) | 60 783 1108
L.1. Dah z pifjmi splatna 51 783 1108
wor Vysledek hospadaieni po zdanani {(+/-) 53 2738 3023

Yyhvakano v proprmu FORM slutio » wsvkasintrse.cz




Oznadeni TEXT Cislo Skuteénost v iéetnim ohdobi
fadku
b&Zném minulém
a b ¥ c 1 2
\
ok Vysledek hospodafeni za tigetni obdobi (?”'3/ 55 2738 3923
Cisty obrat za uéetni obdobi=1. + Il + III.\Ift/IV. + V. + VL + VI 56 36 346 34 517
[
i
\\
Vratislav Némec, predseda predstavenstva / .
Jarmila Caslavova, élenka predstavenstva /~/ L g \/
'l / /‘

Osoba zodpovédna za ucetnictvi '
Zdenka Hiistova 94”(:4_\./\ /

N

Osoba zodpovédna za (cetni zavérku /- 7 /
Ing. Renata Kariakova YaE7 17 /4

Podpisovy zdznam

‘Wyivefena v programu FORM stugio - www.kastngrsw.cz



Nazev a sidlo druzstva Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku

DruZstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek

1C 00090891
PRILOHA,

tvofici soucast Gcetni zav&rky pro podnikatele v plném rozsahu k 31.12.2019

Obecné tdaje

1. |a) Rozhodujfef pfedmét (“:inndsti:

Spréva a ndrZba bytového fondu

b) Datum vzniku 23.4.1991

¢) Organizaénf struktura statutarnf orgin — pfedstavenstvo druZzstva

d) Zmény organizaéni struktury b&hem uplynulého obdobi:

e) Pledstavenstvo druZstva (jméno a pi{jment)

Vratislav Némec Ing. Jiti Cumidek

Ing. Jaromir Rumigek Ing. Miroslav Platenik
Blanka Somrova, DiS. Ivan Ragka
Jarmila Caslavové Peter Zapalad

2. |Nézev a sfdlo spoletnosti, ve které ma druZstvo vEétsi podil nez 20 %

Vy§e podilu na zakladnim jméni: -

3. |a) Primémy piepodteny podet zaméstnanch béhem téetntho obd. 50
7 toho: Ridicich praéovnikfl véetné uvolnénych Tounkcionatn 2

b) Osobni nklady za druZstvo celkem (521, 524, 527) v tis. K¢& 19 951

z toho: Osobni néklady na fidici pracovniky v tis. K& 1812

¢) Odmeény ¢lenlm organl druZstva (523, 524) v tis. K& 1795

z toho: Odmeény ¢lend predstavenstva (z Gétu 523, 524) v tis. K& 887

4. | Ostatni poZitky vedoucich pracovniki a funkcionafii

- automobil k osobnimu uZivéani




Informace o i€etnich metodach a obecnych Gidetnich zasadach

5.1.

Zplisob ocenéni

a) Zisoby nakupované:
V pofizovacich cenach.

b) Zasoby vytvofené ve vlastni reZii:
Uplné vlastni naklady

¢) Hmotny dlouhodoby majetek vytvofeny ve vlastni reZii:

d) Nehmotny dlouhodoby majetek vytvofeny ve vlastni reZii:

) Cenné papiry a majetkové dasti:

5.2.

Zptisob stanoveni reprodukéni potizovac{ ceny u majetku ocendného v této cend a
pofizeného v pribéhu téetniho obdobi:

5.3.

Naklady souvisejici s pofizenfm zésob:

a) Druhy vedlejdich potizovacich ndkladd zdsob nakupovanych:
1. Pfepravné
2. Postovné

b) Druhy nikladd zahrnované do ceny zasob stanovenych na firovni vlastnich
nakladu
Mzdy, ZP a SP, ndklady na spotfebovany materil

54.

Zmé&ny ve zplsobu ocefiovini, postupll odpisovani, postupu tiétovani

a) Zmeny ve zpilsobu oceflovani:

—

b) Zmény ve zpisobu odpisovani:

¢) Zmény ve zplsobu G¢tovani:




5.5.

Opravné poloZky:

a) Tvorba opravné poloZky k zdsobam
- Zphsob stanoveni: --

- zdroj informace: -

b) Tvorba opravné polozky k pohledévkam:
- zpiisob stanoveni: jsou vytvoteny v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb., o
adetnictvi, 593/1992 Sb. o rezervach a CUS &. 005 8. 019

- zdroj informace: inventarizace O¢th

¢) Tvorba opravné poloZky k ostatnimu majetku:
- zplsob stanoveni: --

- zdroj informace: -

5.6.

Odpisové ﬁlény k hmotnému a nehmoinému dlouhodobému majeiku

a) Zplisob sestavovan{ odpisovych planh:
Majetek se zatazuje do odpisovych skupin dle zdkona o dant z pifjmu.
Majetek neodpisovany: Budovy pro bydleni postavené formou druZstevni bytové
vystavby dle vyhlagky 136/85 Sb.

b) Odpisové metody:
Rovnomérné odpisovani podle doby Zivotnosti majetku.

6. | Dopliujici informace k rozvaze a vykazu ziskil a zirat
6.1. | Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek kromé& pohledavek

a) Rozpis dlouhodobého hmotného majetku v tis. K¢

Pofizovaci cena Opréavky
Z 0¢tu 021 - Bytové domy 324294 - 8204
021 - Stavby 26226 15751
Z G¢tu 022 - Stroje, piistroje a zafizeni 2143 1250
022 - Doptavni prostiedky 1506 1 506
022 - Invent4f 10 10

b) Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku v tis. K&

Pofizovaci cena Opréavky

ba) Uket013 - Software — WAM 8/3 1 687 1 687




c) Majetek ve finanénim prondjmu:
SBD nemé majetek ve finanénim pronajmu.

d) Majetek zastaveny: Bytové domy - na (ivér poskytnuty na vystavbu t€chto domti dle
vyhlagky o finanéni a dvérové pomoci stitu druZstevni bytové vystavbé (vyhl.136/85 Sb.).

vvvvvv

ea) PFirdstky nedokondeného nehmotného majetku
888tis.  Sofiware

eb) Piirlistky nedokonteného hmotného majetku
709 tis.  Rekonstrukce domu DruZstevni 1679
62 tis. Zhotoveni stropnich podhledd na spravé SBD
55tis. Rekostrukee osvétleni na spravé druZstva

ec) Ubytky DHM (vyfazeni z diivodu likvidace, prodeje, delimitace) v tis. K&

DHM podle tfid Pofizovaci | Zistatkova cena
cena
1 0 0
2 0 0

f) Drobny hmotny a nehmotny majetek vedeny v operativni evidenci

fa) Drobny hmotny majetek v tis. K¢ 2 830

fb) Drobny nehmotny majetek -

) Rozpis Gvérd, na které je hmotny majetek zat{Zen zastavnim pravem
Uvéry na druZstevni vystavbu poskytnuté dle finanénf a Gvérové pomoci statu

(vyhl. 136/85 Sb) - sazba 1% 7 863 tis. K&
Uvéry na revitalizaci drustevnich bytovych domdl
- CSOB 21707 tis. K&
- CSOB dL. Gvér s anuitnim spl, 7 599 tis. K&
- Ceské spofitelna 191 tis. K&
- Cesk4 spotitelna, Bufinka 1 330 tis. K&
- Raiffeisen stavebni spofitelna 795 tis K&

Informace tykajici se pohledavek, majetku a zavazki

1. Souhrnna v§se pohledavek z titulu soudn& vymahanych v tis. 4527
Ké
a) ztoho viéi druzstevnikiim 1 887

b) z toho viidi ostatnim 2 640

LS A




2. Vlastnf kapitél

a) Vlastni kapitédl celkem (411,413,08t.5k.42,431) v tis. K& 393 851
b) SniZeni zékladniho kapitdlu 714
¢} Zvyseni zikladniho kapitalu 715
d) Dotace, dary do kapitél. fondd - pozemky 0
e} Tvorba kapitélovych fondd ze zisku 0
f) Tvorba fondu ze zisku z nerozd&leného zisku minulych let 0
g) Cerpénf fondu ze zisku k (thradg ztraty minulych let 0
h) Ostatni tvorba vlastntho kapitélu -12 107

3. Dopliiujici informace
a) DruZstvo nemd 24dné splatné zdvazky na socidlni a zdravotni pojist€ni a dafiové
nedoplatky.
b) V roce 2019 byla ptevedena do nové vznikigch SVJ ¢astka 300 tis.K<,

¢) Vroce 2019 bylo pfevedeno 97 byt do osobniho vlastnictvi.

Névrh na rozdéleni zisku (Ghrada ztraty) ptechdzejiciho ugetniho obdobi v tis. K&

Zisk (+), ztrata (-) za druZstvo celtkem + 2738

Rozdéleni zisku:

- pfidél do nedglitelného fondu 784

- p¥id&l do rizikového fondu 119

- zvyen{ hodnoty zékladniho &lenského vkladu za rok 660
2019 0 250, K&

- zvy$eni hodnoty zékladniho Slenského vkladu za rok 116
2019 (srazkové dail z pfijmil)

- ptidé&l do fondu kulturnich a socidlnich potieb 131

- pridél do fondu odmeén 262

- pridél do fondu NS dle zésad 6606




9, |a) Zékladni kapitdl celkem: v tis. K&
- zapisovany zékladni kapital 50
- nezapisovany zékladn{ kapitél 3016
- vyse zakladniho ¢lenského vkladu 1250
- pocet ¢lent druZstva k 5.8.2020 2642
b) Zavazky v tis.
1) Souhrnna vy¥e zdvazku po lhaté splatnosti -
¢) Rezervy a dlouhodobé piijaté zalohy v tis. K&
1) Zakonné rezervy Nevznikla potieba rezerv
2) Dlouhodobé piijaté z&lohy
- podétedni stav k 1.1,2018 45 375
- tvorba z najemného 848
- tvorba z pfijatych dotaci Zelend tisporam 0
- Eerpén{ na opravy a udrzbu - 1085
- dalsi Cerpani 0
- hodnota DPZ vyvedené na SVJ 0
- zména stavu DPZ u SVJ za ndjemce - 135
- kone¢ny stav k 31. 12, 2018 45003
d) Naklady na statutarniho auditora v tis. K¢& 33
Ostatni néklady na statutirniho auditora 0
Poradenstvi 0
10. | V¥nosy z béZné Einnosti podle hlavnich &innosti
- bytové hospodafstvi v&. kotelen 2219
- ostatni stfediska (sprava, neutralni, revize- 31 744
elektro,plyn, RTN, bytovy diim, ndjemni byty, udrZba,
uklid)
z toho: trZby od ndjemci 8 784
trzby od vlastnikil 23 500
ostatni 1679




Sestaveno d_ne:/ 21.08. 2020

Osoba odpovédna
za uletnictvi
(jméno a podpis)

Podpis sta émiho organti
Vratislav Némec
predseda }:ﬁ’"e stavenstva

J{;L_L\

Jarmila Céaslavova Zdetika Hlistova
¢lenka predstavenstva
/// / L"/
Tel. linka

558 402 055

Osoba odpovédnd
za Uetni zavérku
(jméno a podpis)

7 g “JJ W
LAy 2,
Ing. Renata Kandkova




B. Navr

h na rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2019

|. ZDROJE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU DRUZSTVA ZA ROK 2019

1. Hospodaisky vysledek stfedisek bytového hospodafstvi za rok 2019 0,00 K&
2. Hospodarsky vysledek ostatnich stiedisek za rok 2019 2.738.458,07 K¢
Celkovy hospodaisky vysledek druistva za rok 2019 2.738.458,07 K¢

1. ROZDELEN[ HOSPODARSKEHO VYSLEDKU DRUZSTVA ZA ROK 2019

1.

Hospodarsky vysledek stfedisek bytového hospodafstvi za rok 2019 0,00 K¢
0 uvedeném poufiti této édsti hospoddrského vysledku druistva neni rozhodovdno usnesenim
shromdZidéni o schvdleni vyroéni zprdvy o hospodafeni druZstva za kalenddrini rok.

Cast hospodafského vysledku druistva rozdélovaného v souladu s pfisludnymi 1.058.924,00 K¢
ustanovenimi platnych vnitinich pfedpist druZstva schvalenych shromazdénim

delegétd a v souladu platnymi usnesenimi shromazdéni delegat(i (odmény delegétd,

odmény élen(i pfedstavenstva a druzstva a €lentl kontrolni komise na zakladé smluv

o vykonu funkce, FKSP a pridél do fondu odmén).

O uvedeném poufZiti této édsti hospoddrského vysledku druZstva neni rozhodovdno usnesenim shromdidéni
o schvdleni vyroéni zprdvy o hospodareni druZstva za kalenddini rok.

Cast hospodafského vysledku druistva, o jejimi zplsobu rozdéleni rozhoduje shromazdéni  1.679.534,07 K&
delegatii usnesenim o schvaleni vyroéni zprévy o hospodafeni druzstva za kalendaFni rok.

a) dorizikového fondu 119.000,00 K¢

V p¥ipadé schvileni zmény stanov druZstva umoZfiujici rozdéleni &asti zisku druZstva mezi jeho Eleny:

b) do nedélitelného fondu 642.028,07 K¢
c) rozdéleni &asti zisku druistva mezi jeho &leny (300,-- KE po zdanéni) 780.600,00 K¢
Celkova navrhovana ¢astka vychdzi z poétu ¢lend druistva 2.602 platného
ke dni 5.11.2020
d) sraikova dafi z rozdéleni €asti zisku druistva mezi jeho cleny 137.906,00 K¢

V p¥ipadé neschvaleni zmény stanov druZstva umoZiiujici rozdéleni ¢asti zisku druZstva mezi jeho Eleny:

b) do nedélitelného fondu 795.546,07 K¢
c) zvydeni hodnoty zakladniho Elenského vkladu o 250,-- KE (po zdanéni) 650.500,00 K¢
Celkova navrhovana ¢astka vychazi z poctu ¢lenh druZstva 2.602 platneho
ke dni 5.11.2020
d) srazkova dafi z navySeni zdkladniho £lenského vkladu 114.488,00 K&

Ve Frydku-Mistku dne 6. listopadu 2020

. . . . , (o was 5 : 74&[
Sestavil: Zderika Hlistovd, vedouci referatu uctaren druistva, plany a rozbory 5?7/4 .

73 7 f
Za spravnost adpovida Ing. Renata Kafiakova, vedouci ekonomického tseku ///{/{{/ %&/% /

/]

ve Frydku-Mistku

Druzstevni 844 £.7"
738 01 Frydek-Mistek /’/

Za staﬁu%nl' orgén: Stavebn! bytové druistvo

; \ f A 4 r
Vratisléw\ émec Jarmila CasI?/ova

predseda\ pfedstavenstva drufstva ¢lenka predgtavenstva druistva

\

\



Vyrodni zpriva o hospoda¥eni
Stavebniho bytového druZstva ve Frydiu-Mistku
za rok 2019

Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku
se sidlem DruZstevni 844, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek
ICO: 000 90 891, DIC: CZ00090891

Projednéinc predstavenstvem druZstva dne 21, zavi 2020




A. Utetni 24vérka Stavebniho bytovéhe druistva ve Frjdku-Mistke, vietnd jejich prilch

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31,12.2019 Nazev a sfdlo Gtetni jednotky
(v calych tisfclch K&) Stavabnl bytové druZstvs Frydek - Mistek
5. a0 Dru¥stevni 844
[C: 00090891 . Frydak Mistek
73801

Sestavehd dne: 21.8.2020

Pravnf forma Gdetnf fednatky: DRUZSTVO

Predmét podniként ddetn! Jednotky: Sprava hamovitestf ria zaklada smlouvy
Spisova znadke; addil DIXXviogka 30

V Iikvidach: Ne

Oznasenl Al gﬁiﬂ B82ha G&eti dbidobl ‘ Minulé 0%, obiobt
a b © Bn;ﬁo _ _Kof;ké:'e f}l%f;tq N ?'i&u
AKTIVA CELKEN (A +B.+ G +Dy | 01 499 236 28 488 AT0 748 499 408
8, Stal4 aktiva C(BA+BILrBAL) |03 | 366646 28 4018 238 238 363 485
B Dlouhodaby nehmotnd mejetek  lsousst B, a¥BLES) | 04 2 574 1 687 688 0
2, Ocsnitélng préva _ 06 1 687 1 687 0 0
2.1, Sdftware 07 1687 1 B&7 0 0
6| ey e e | o] e 0
5.2, Nedokongeny diothodoby nehmatny majetak 43 gag 0 £88 0
B.1, Dicthodohy hiiothy rafatek  [soiSet B, a2 BALEZ) | 14 364 071 26721 437 350 363485,
1. Pazemky a stavhy . 16 356 089 23 956 332934  asgots
11, | Porifly 16 5 668 0 5E50 5 B2
12, | Stahy 47| 850820 23955 |  326565| 351056
2, Hrpotné pavité vise 8 Jsiich soubory 18 3659 2768 593 1010
5. gfnikgféggﬁféﬂgj ',;i:ﬁﬂg]ﬂg'?dob&' hungtiy majetok a nedokonzeny 2 4323 0 4323 § 557
62, | Nedokgiteny dlouhddoby hiistiy majetek |26 4323 0 41323 5567
e, Ok&#nd akilya {Cl+ CIL+ G+ CAV) | 87 132 218 86 132138 | 135414
cl. Zésoby . (SouBstC.\.azCAe) | 88 | 348 B 846 ki
i. MateZ] 38 182 0| ARG
2, Nedakeriend vrdiba d palofevary 40 | 164 Iy {84 151
¢l | Pohlodévky © [ciM+cnzeciy |4 77078 80|  7eep9|  spsEp
1. Diouhodoté pohleddvky 47 3 206 &0 318| a7y
4. | Pohleidvky 7 ebchadnich vztaht 48 110 80 20 80
1.8, Pohladavky + ostatnf Eh 3006 1 3008 3767
51, | Pohledévky za spoletiniky 53 3006 g Jnes 3767
2, Krétkodohé pohlagdivky 57 73 873 i 73873 | 78783
24. | Pohledvky z obchodriich vztaht 56 1 834 0 1834 2786
24, | Pohledivky - ostatni 81 72 039 0 72039 73947
4.1, | Pohieddvky za époletniky 62 1 546 0 1 646 1605
4.3. | Stat- dafiové pehledavky 84 314 0 314 128
44, | Krétkodobé poskytnuié zlohy B& 657 0 857 392
48, | Jiné pohledéviy ‘ 67 89 422 9 89 422 71872
GV, Pefi¥2nl prostfadky {cIvi+eIve) |78 54 793 0 B4 723 54518
1, Pend#nl prostfadky v pokladng 76 120 0 120 69
2, Pendini prostfedky na Gétach 77 54 673 0 54873 54 447

Vytedlans ¥ pecvramts FORM 4o - sy Kastieraw 62




Oznaden AKTIVA é[dsll(c BB2né (8etn cbdobl Minulé ué. obdobl
ragKy
Brutto Korekce Netto Netto
a b N 1 2 3 4
D. Gasové roziideni aktiv (D.1.+D,2+D3) | 78 372 372 509
1. Néklady piistich obdobl 79 215 215 350
3. Plijimy pifstich obdobi 81 157 167 158

VytvaFena v propramu FORM sludio « wwv.kastnersw.cz




Oznaceni PASIVA F(;I;II(EL: Stav v béZném ucet. obdobi | Stav v minulé Géetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 470 748 499 408
Vlastni kapital (AL + AL + AL + AlIV. + AV, + AVL) 02 380 560 393 851
Al Zakladni kapital (A.lL1. + All2. + AlL3.) 03 3 066 3 065
1. Zakladni kapital 04 3 066 3 065
Al Azio a kapitalové fondy (soucet AIL1.+ AllL2) | 07 335122 349 449
2, Kapitalové fondy 09 335122 349 449
2.1. Ostatnl kapitalové fondy 10 335122 349 449
Al Fondy ze zisku (AL + AlNL2) 15 39 081 36 861
1. Ostatni rezervni fondy 16 38035 36 123
Z. Statutami a ostatni fondy 17 1 046 738
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AVA. +AlV.2) | 18 553 553
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 553 553
AV. Vysledek hospodaienl b&Zného Uéetniho obdobi (+/-) 21 2738 3923
B+C. Cizi zdroje (soucetB. + C.) 23 89 869 105 151
C. Zavazky (soucet C.L + C.II. + C.III.) 29 89 869 105 151
C.L Dlouhodobé zévazky (souéet C. 1.1. aZ C.1.9.) 30 84 487 99 045
2. Zavazky k uv&rovym institucim 34 39 484 53670
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 35 45003 45 375
C.II. Kratkodobé zavazky (souéet C.1l.1.aZ C.I.8.) | 45 5382 6 106
3. Kratkedobé prijaté zalohy 50 1850 1618
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 1074 141
8. Zavazky ostatni 55 2 458 4347
8.3. Zavazky k zaméstnancum 58 925 901
8.4. Zavazky ze socidlniho a zdravotniho pojidt&ni 59 481 482
8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 60 106 178
8.6. Dohadné &ty pasivni 61 268 319
8.7. Jiné zavazky \ / 62 678 2 467
D. &asové rozligeni pasiv V (DA.+D.2) | 66 319 406
2. Vynosy pfistich obdobi 68 319 406

Vratislav Némec, prfedseda predstavenstva
Jarmila Caslavova, &lenka pfedstavenstva

Osoba zodpovédna za Ucetnictvi
Zdenka Hlistova

Osoba zodpovédna za Ucetnl zavérku

. ties

- ’ /
Ing. Renata Kafiakova //Z/Z///L/://é{f/c//
Podpisovy zaznam

Vytvaleno v programu FORM stutia - www kastnersw.cz




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2019 Nazev a sidlo Géetni jednotky
{v celych tisicich K&) Stavebni bytové druzstvo Frydek - Mistek
. Druzstevni 844
IC: 00090891 Frydek-Mistek
73801

Sestaveno dne; 21.8.2020

Préavni forma Géetnl jednotky: DRUZSTVO

Pfedmét pednikani téetni jednotky: Sprava nemovitosti na zakladé smlouvy
Spisova znatka: oddll DrXX,viozka 30

V likvidaci: Ne
Oznadant TEXT Cislo Skute&nost v Ukatnim obdobi
Fadiwu
a b o béi;:ém minglém
. Trby z prodeje vyrobkd a sluZeb 01 33 963 33025
A. Vykohova spotieba (soutet A1.azA.3.) | 03 5277 4 658
2, Spoffeba maleridlu a energle 05 1286 1335
3, Sluzby 06 3 991 3323
Zména stavu zasob viastni innosti (+/-) o7 -14 -29
Aktivace (-) 08 -448 -149
Osobnl naklady (souget D.1.a3D.2) | 09 21191 18 667 |
D.1. Mzdové naklady 10 14 224 12 600
2, Néklady na socialni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 : 6 067 6 087
2.1. Naklady na secialnl zabezpeteni a zdravoini pojisténi 12 5007 4 449
2.2, Ostatni néklady 13 1960 1618
E. Upravy hodnot v provoznt oblasti {soutet E1.azE3.) | 14 _ 2037 1985
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 [ 2037 1985
1.1, Upravy hodnot dlouhodobéhe nehmotnéhe 8 hmatného majetku - trvalé 16 2037 1985
mn. Ostatni provozni vynosy (souet HIl.1 aZL3,) | 20 : 1536 1003
1. TrZby z prodaného dlouhodobého majetku 21 3 8]
2. Trihy z prodaného materiglu 22 5 11
Jiné provozni vynosy 23 1528 292
F. Ostatni provozni naklady {soudetF.1.azF.5) |24 |-~ - 4 4580 4 006
2. Prodany materidl 26 2 6
3 Dané a poplatky | 27 1 094 11565
5. Jiné provozni naklady 29 3364 2 845
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 30 | 2 9956 4 890
VI Vynosové troky a podobné vinosy (soucet VI. 1+ VL.2)) | 39 781 434
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vwynosy 41 781 434
J Nakladové Groky a podobné naklady (soucet 1 +J.2) | 43 _ ' o142 128
2, Ostatnl nakladové roky podobné naklady 45 112 128
VI, Ostatnl finanénl vwnosy : 48 G6 55
K. Ostatnl finanén( naklady 47 210 220
* Finanéni vysledek hospodafeni {+/-) 43 | : 525 141
b Vysledek hospodaieni pfed zdandnim (+/-) 49 |. 35621 5031
L. Da# z pfijmd {souget L. 1+ L.2) 50 | - ' 783 1108
L1 Dah z pifjmd splatna &1 783 1108
o Vysledek hospodafeni po zdanéni {(+/-) 63 2738 3923

Vytvolena v erogramu FORM aludio - www.kasinarsw.cz




Oznaceni TEXT Gislo Skutecnost v icetnim obdobi
fadku
bézném minulém
a b A € 1 2
Vysledek hospodafeni za ugetni obdobi (+-) | 56 2738 3923
Cisty obrat za Ggetni obdobi = I. + II. + Il + IV{\;\A\V + VI + VII: 56 36 346 34 517

Vratislav Némec, pfedseda pfedstavenstva

Jarmila Caslavova, &lenka predstavenstva

Osoba zodpovédna za ucetnictvi
Zdenka Hlistova

Osoba zodpovédna za uéetni zavérku
Ing. Renata Kanakova

Podpisovy zaznam

/‘::

M/LJ\/U

%////// //4;

Vytvaieno v programu FORM studio - www kastnarsw.cz




Nézev a sidlo druZstva Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku

Dru#Zstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek

1C 00090891
PRILOHA,

tvotici soutdst uletni zaveérky pro podnikatele v plném rozsahu k 31.12.2019

Obecné udaje

1. |a) Rozhodujici pfedmét &innosti:

Sprédva a 0drZzba bytového fondu

b) Datum vzniku 23.4,1991

¢) Organizaénf struktura statutdrni orgén — pfedstavenstvo druZstva

d) Zmény organizaén( struktury b&hem uplynulého obdobi:

¢) Predstavenstvo druzstva (jméno a pfijment)

Vratislav Némec Ing. Jiti Cumidek

Ing. Jaromfr Rumigek Ing. Miroslav Platenik
Blanka Somrové, DiS. Ivan Raska
Jarmila Caslavové Peter Zapalad

2. | Nazev a sidlo spolednosti, ve které ma druZstvo v&tsi podil nez 20 %

Vvse podilu na zédkladnfm jmé&ni; -

3. |a) Primérny pfepoéteny podet zamé&stnancil b&hem tidetniho obd. 50
z toho: Ridicich pracovnikd vietnd uvolngnych funkcionai 2

b) Osobnf{ naklady za druZstvo celkem (521, 524, 527) v tis. K& 19 951

z toho: Osobni néklady na fidicl pracovniky v tis. K¢& 1 812

¢) Odmeny Elentim organil druZstva (523, 524) v tis, K& 1795

z toho: Odmény ¢lent pfedstavenstva (z Gctu 523, 524) v tis, K& 887

4. | Ostatni poZitky vedoucich pracovnikil a funkcionait

- automobil k osobnimu uZivani




Informace o ¢etnich metodach a obecnych €etnich zdsadach

. } Zptisob ocenéni

a) Zasoby nakupované:
V pofizovacich cendch.

b) Zasoby vytvofené ve vlastni reZii:
Uplné vlastni naklady

¢) Hmotny dlouhodoby majetek vytvotfeny ve vlastni reZii:

d) Nehmotny dlouhodoby majetek vytvofeny ve vlastni reZii:

e) Cenné papiry a majetkové Gidasti:

5.2,

Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
potizeného v priibéhu GEetniho obdobi:

5.3.

Néaklady souvisejici s pofizenim z4sob:

a) Druhy vedlejich pofizovacich ndklad zasob nakupovanych:
1. Pfepravné
2. Poitovné

b) Druhy ndkladi zahrnované do ceny zasob stanovenych na rovni vlastnich
nakladu
Mzdy, ZP a SP, néklady na spotfebovany material

5.4.

Zmény ve zpusobu ocefiovani, postupl odpisovéni, postupu 0Ctovani

a) Zmény ve zplsobu ocefiovani:

b) Zmény ve zplisobu odpisovéni:

¢) Zmeny ve zpiisobu GStovani:




5.5. | Opravné polozky:

a) Tvorba opravné polozky k zasobam
- zplsob stanovent: -

- zdroj informace: --

b) Tvorba opravné poloZzky k pohledavkam:
- Zpasob stanoveni: jsou vytvofeny v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o
udetnictvi, 593/1992 Sb. o rezerviach a CUS &.005a &, 019

- zdroj informace: inventarizace uctd

c) Tvorba opravné poloZky k ostatnimu majetku:
- zplisob stanoveni: -

- zdroj informace: -

5.6. | Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému dlouhodobému majetku

a) Zpusob sestavovani odpisovych plant:
Majetek se zafazuje do odpisovych skupin dle zdkona o dani z pi{jmu.
Majetek neodpisovany: Budovy pro bydleni postavené formou druzstevni bytové
vystavby dle vyhlagky 136/85 Sb.

b) Odpisové metody:
Rovnomérné odpisovani podle doby Zivotnosti majetiku.

6. |Doplijici informace k rozvaze a vykazu ziskti a ztrat

6.1. { Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek kromé pohledavek

a) Rozpis dlouhodobého hmotného majetku v tis. K&

Pofizovaci cena Opravky
7. 0¢tu 021 - Bytové domy 324 294 8204
021 - Stavby 26 226 15751
Z 0¢tu 022 - Stroje, piistroje a zatizeni 2143 1250
022 - Dopravni prostiedky 1506 1506
022 - Inventaf 10 10

b) Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku v tis, K&

Pofizovaci cena Opravky

ba) Udet013 - Software - WAM S/3 1 687 1 687




c) Majetek ve finanénim prondjmu:
SBD nem4 majetek ve finanénim prondjmu.

d) Majetek zastaveny: Bytové domy - na Gvér poskytnuty na vystavbu téchto domil dle
vyhlagky o finan&ni a Gvérové pomoci stitu druZstevni bytové vystavbe (vyhl.136/85 Sb.).

------

ea) Prirdstky nedokonéeného nehmotného majetku
888 tis.  Software

eb) Pfirtistky nedokon¢eného hmotného majetku
709 tis. Rekonstrukce domu DruZstevni 1679
62 tis. Zhotoveni stropnich podhledi na spravé SBD
55tis. Rekostrukce osvétleni na spravé druZstva

ec) Ubytky DHM (vyfazeni z diivodu likvidace, prodeje, delimitace) v tis. K&

DHM podle tiid Pofizovaci | Zistatkova cena
ceéna
1 0 0
2 0 0

f) Drobny hmotny a nehmotny majetek vedeny v operativni evidenci

fa) Drobny hmotny majetek v tis. K& 2 830

fb) Drobny nehmotny majetek -

g) Rozpis (vérd, na které je hmotny majetek zatiZen zéstavnim pravem
Uvé&ry na druZstevn{ vystavbu poskytnuté dle finanénf a iv&rové pomoci statu

(vyhl, 136/85 Sb) - sazba 1% 7 863 tis. K&
Uvéry na revitalizaci druZstevnich bytovych domi
-CSOB 21 707 tis. K&
- CSOB dl. uvé&r s anuitnim spl. 7 599 tis. K&
- Ceskd spotitelna 191 tis. K¢
- Ceskd spotitelna, Bufinla 1 330 tis, K&
- Raiffeisen stavebni spofitelna 795tis K&

Informace tykajici se pohledavek, majetku a zavazki

1. Souhrnna vyse pohledavek z titulu soudné vymahanych v tis. 4527
Ké
a) z toho vidi druzstevnikim 1 887

b) ztoho viidi ostatnim 2 640




2. Vlastni kapitél

a) Vlastni kapital celkem (411,413,0¢t.5k.42,431) v tis. K€ 393 851
b} SniZeni zékladniho kapitalu 714
¢) Zvyeni zékladniho kapitilu 715
d) Dotace, dary do kapital. fondd - pozemky 0
e) Tvorba kapitdlovych fondd ze zisku 0
f) Tvorba fondu ze zisku z nerozd&leného zisku minulych let 0
g) Cerpani fondu ze zisku k Ghradé ztraty minulych let 0
h) Ostatni tvorba vlastniho kapitalu - 12 107

3. Dopliiujici informace
a) DruZstvo nemd Z4dné splatné zdvazky na socilni a zdravotni pojiSténi a dafiové
nedoplatky.
b) V roce 2019 byla pfevedena do nové vzniklych SVI Eastka 300 tis.K¢.

¢) Vroce 2019 bylo pfevedeno 97 bytd do osobniho vlastnictvi.

N4vrh na rozdéleni zisku ((thrada ztraty) pfechdzejiciho udetniho obdobi v tis. K&

Zisk (1), ztrata (-) za druZstvo celkem + 2738

Rozdéleni zisku:

- piidél do nedélitelného fondu 784
- pfidél do rizikového fondu 119
- zvy$eni hodnoty zdkladniho &lenského vkladu za rok 660

2019 0 250, K&
- zvy¥eni hodnoty zdkladniho &lenského vkladu za rok 116
2019 (srdZkova daii z pfijmi)
- pFidél do fondu kulturnich a socialnich potieb 131
- ptidél do fondu odmén 262

piidél do fondu NS dle zédsad 666




9. |a) Zékladni kapital celkem: v tis. K&
- zapisovany zakladni kapital 50
- nezapisovany zékladn{ kapital 3016
- vy8e zakladniho &lenského vkladu 1250
- pocet Elend druzstva k 5.8.2020 2 642
b) Zavazky v tis.
1) Souhrnna vyse zdvazku po [hité splatnosti -
¢) Rezervy a dlouhodobé piijaté zalohy v tis, K&
1) Zakonné rezervy Nevznikla potieba rezerv
2) Dlouhodobé ptijaté zalohy
- potateéni stav k 1,1.2018 45 375
- tvorba z najemného 848
- tvorba z ptijatych dotaci Zelend usporam 0
- &erpéni na opravy a idrzbu -1 085
- dal$i Cerpani 0
- hodnota DPZ vyvedena na SVJ 0
- zména stavu DPZ u SVJ za nijemce - 135
- koneény stav k 31, 12. 2018 45 003
d) Néklady na statutarnfho auditora v tis, K& 33
Ostatni ndklady na statutdrniho auditora 0
Poradenstvi 0
10. | V¥nosy z b8Zné ¢innosti podle hlavnich &innosti
- bytové hospodéfstvi vE. kotelen 2219
- ostatnd stfediska (sprava, neutralni, revize- 31744
elektro,plyn, RTN, bytovy diim, nijemni byty, tdrzba,
uklid)
z toho: trzby od ndjemcil 8 784
trzby od vlastnikd 23 500
ostatni 1 679
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Sestavena drie: 21. 08. 2020

Podpis statutarniho organu

piedseda|pfiedstavenstva

Jarmila Caslavova
¢lenka predstavenstva
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Osoba odpovédna
za ucetnictvi
(jméno a podpis)

:4‘/1; )

Zdenka Hlistova

Tel. linka

558 402 055

Osoba odpovédna
za ucetni zavérku
(jméno a podpis)

Ing. Renata Kanakova




Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku Frydek-Mistek dne 22.09.2020

Pro jednani shromazdéni delegiatu dne 24. listopadu 2020

K bodu programu jednani: Vyro¢ni zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve
Frydku-Mistku za rok 2019
d) stanovisko kontrolni komise k vyro¢ni zpravé o hospodateni
druzstva za rok 2019

Nazev materialu: Stanovisko kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva ve
Frydku-Mistku k ucetni zavérce za rok 2019 a k navrhu na
rozdéleni hospodatského vysledku druzstva za rok 2019

Material predklada: kontrolni komise
za kontrolni komisi 7
‘K/ _.‘" 2 /
i (,u//7
Gertruda Sklepkova
piedsedkyné kontrolni komise
Odivodnéni:

Do vyluéné pisobnosti shromazdeéni delegatti v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékona o obchodnich korporacich)
a platnych stanov druzstva, patfi mimo jing, schvalovat éetni zavérku druzstva.

Podle ¢l. 57 odst. 4 platnych stanov druZstva dava kontrolni komise pisemné stanovisko ke kazdé
ucetni zavérce druzstva.

Na zakladé popsanych skutecnosti je shromazdéni delegati predkladano Stanovisko kontrolni
komise Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku k ucetni zavérce za rok 2019 a k navrhu
na rozdeéleni hospodaiského vysledku druzstva za rok 2019.

Priloha:
Stanovisko kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku k Gcetni zavérce
za rok 2019 a k ndvrhu na rozdéleni hospodaiského vysledku druzstva za rok 2019

Predlozeny material neni v rozporu s obecné zavaznymi prgvnimi predpisy ani vnitfnimi
ptedpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku




Stanovisko kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
k dcéetni zavérce druZstva za rok 2019
a k navrhu na rozdéleni hospodaiského vysledku druZstva za rok 2019

Kontrolni komise projednala fadnou ucetni zavérku Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-
Mistku (dale jen druzstvo) za rok 2019 dne 16. 9. 2020.

K vypracovani stanoviska obdrzela tyto podklady o hospodateni druzstva v roce 2019:
- Zpravu auditora
- Rozvahuk 31.12. 2019
- Vykaz zisk a ztrat za rok 2019
- Prilohu tvofici souéast ucetni zavérky v plném rozsahu k 31. 12. 2019
- Vyrocni zpravu o hospodateni SBD ve Frydku-Mistku za rok 2019
- Ptiznani k dani z ptijmu pravnickych osob

Stavebni bytoveé druzstvo hospodaii velmi dobfe, zisk vykazuje jiz nékolik let.

Navrh na rozdéleni hospodarského vysledku druzstva za rok 2019 je uveden ve Vyroéni ;pravé
o hospodaieni Stavebniho bytového druistva ve Frydku-Mistku za rok 2019.

Podle nazoru auditora

ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Stavebni bytové druzstvo
ve Frydku-Mistku k 31. 12. 2019 a nékladd a vynost a vysledku jejiho hospodateni za rok
koncici 31. 12. 2019 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

Na zakladé seznameni se skute¢nostmi uvedenymi v kontrolovanych materialech o hospodateni
druzstva za rok 2019 a zejména Zpravou nezdvislého auditora Finaudit Tiinec, s.r.o.,
podepsanou auditorem Ing. Lumirem Ivankem o ovéfeni acetni zavérky za rok 2019, jeho
nazoru, ze tato dava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Stavebni bytové druzstvo
ve Frydku-Mistku k 31. 12, 2019 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodaieni za rok
kongici 31. 12. 2019 v souladu s Eeskymi (&etnimi piedpisy, doporucuje kontrolni komise
shromazdéni delegati schvalit Gicetni zdvérku a rozdéleni zisku dle predlozeného navrhu.

V ivodu zminéné pisemné materialy, které kontrolni komise pouzila k vytvofeni stanoviska
k ti€etni zavérce za rok 2019, ma k dispozici.

Stanovisko zpracovala ¢lenka kontrolni komise Ing. Marie Smidova

L =
Projednano a schvaleno na kontrolni komisi dne: 16.9.2020 /&/ el 7

4 / 7 n /
UL '
Gertruda Sklepkova
Piedsedkyné kontrolni komise



Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku Frydek-Mistek dne 22.09.2020

Pro jednini shromazdéni delegatu dne 24. listopadu 2020

K bodu programu jednani:  Zprava o ¢innosti kontrolni komise za rok 2019

Ndzev materiilu: Zprava o ¢&innosti kontrolni komise Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku pro jednani shromazdéni delegatt
konané dne 24. listopadu 2020

Material predklada: kontrolni komise

za kontrolni komisi

! l‘,/{ %
Gertruda Sklepkova
predsedkyné kontrolni komise

Odivodnéni:

Kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku je kontrolnim orginem
druzZstva nezavislym na ostatnich organech druzstva, kromé nejvyssiho organu — shromazdéni
delegati. Pouze nejvys$simu organu druzstva odpovida kontrolni komise za svou ¢innost. Proto
také tomuto organu druzstva predklada kontrolni komise zpravu o své ¢innosti, a to vzdy za
predchazejici kalendaini rok, v tomto piipadé za rok 2019.

Priloha:
Zprava o ¢innosti kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro
jednani shromazdéni delegatti 24. listopadu 2020

i

Pfedlozeny materidl neni v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy ani vnitinimi
predpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frjfdku—Mis’%



Zprava o ¢innosti kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva
ve Frydku-Mistku
pro jednani shromazdéni delegatii konané dne 24. listopadu 2020

Kontrolni komise Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pfedklada
nejvyssimu organu druZstva — shromazdéni delegétli, zpravu o Cinnosti tohoto
nezavislého organu, odpovédného za svoji Einnost pouze shroméZzdéni delegati.
Zprava za uplynuly rok 2019 byla projednana a schvalena kontrolni komisi na
jejim Fadném jednani dne 26. Gnora 2020.

Zprava obsahuje:

1. Vysledky provedenych kontrol

2. Informace o projednanych stiZnostech

3. Informace o doporucenich kontrolni komise pfedstavenstva druzstva
4. Informace o jednanich s pfedsedou piedstavenstva druzstva

Stanovisko kontrolni komise k cetni zavérce za rok 2019 predklada
kontrolni komise jako samostatnou zpravu shromaZzdéni delegatii v pisemné
formé.

Vysledky provedenych kontrol

Kontrola poklady:

Tato byla provedena dne 04.10.2019 ¢lenkou kontrolni komise, Ing. Marii
Smidovou a nebylo zjisténo Zadnych pochybeni ze strany pokladni dru¥stva. Lze
konstatovat, ze pokladna je vedena zodpovédné a za poslednich Sest let bez ndvrhu
na opatfeni. Protokol ¢. 10/2019.

Kontrola odstranéni zavad plynovych zafrizeni v domech:

Kontroly provadéli ¢lenové kontrolni komise Ing. Rostislav Svoboda, Libor
Michna a Jitf CiZ v prab&hu roku 2019.

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku (déle jen , druzstvo®) spravuje
celkem 289 domi. Ve 158 domech plni druZstvo funkei jako statutarni organ
(pfedseda) a ve 136 domech jako spravce. V domech, kde druzstvo plai funkci
statutdrntho organu, kontroluje bezpednost domil (hydranty, hasici pfistroje
a dodrzovani bezpeCnostnich predpist), Déle zajistuje kontrolu a revize
plynovych zafizeni dle vyhlagky & 85/1978 a CSN 386405, a to kontrolu 1 krat
za rok a revizi 1 krat za 3 roky. Spotfebi¢e musi byt provozovany dle navodu
vyrobce.

Podet kontrolovanych domii: 29

Pocet nezpiistupnénych byt v den konani plynové kontroly nebo revize: 60
Terminy kontrol a revizi plynovych zafizeni jsou pecivé hlidany referenty
technického useku druZstva, taktéz jsou odesilany vyzvy k zpfistupnéni bytd na
odstranéni zavad. Kontroly a revize provadgji dva revizni technici plynovych
zaf{zeni, ktefi maji patficnd opravnéni. Dale je nutno zdGraznit, je-li byt
druzstevni, d4 se donutit ndjemnika, aby zavadu odstranil, ale je-lt vlastnik bytu,
je za zplisobené 8kody zodpovédny vplné vysi a tuto zalezitost je moZno
posuzovat jako obecné ohroZeni se v§emi dusledky.




Doslé stiznosti kontrolni komise za rok 2019

Dne 15.04.2019 — Ing. Ivo PospiSil — stiznost na vybérové fizeni — indikatory
topnych téles. StiZznost byla neoprdvngnd, ze strany vyb&rové komise nedoslo
k pochybeni.

Dne 14.05.2019 — majitelka bytu ¢. 21 na ulici K Hajku €. p. 2982 ve Frydku-
Mistku — stiznost na vyuctovani nékladii pouZivani vytahu. Po dikladném
prosetteni nedoslo ze strany ekonomického useku k pochybeni vyictovani.

Dne 21.06.2019 — Stanislav Gajdo$ stiznost na dodrZeni cenové hladiny pfi
instalaci kamerového systému v bytovém domé na ul. M. Chasaka &. p. 3146 ve
Frydku-Mistku. Kontrolni komise po profetfeni viech dostupnych udaji, vCetné
srovnani cenovych nabidek obdobnych kamerovych systémil konstatuje, Ze
Pravidla Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku byla dodrZena
a stiznost je bezpfedmétna.

Dne 30.09.2019 — Iva Smejova — ulice Novodvorska €. p. 3051 ve Fridku-Mistku
— stiznost na navySeni poplatku do fondu oprav domu. Tuto stiZnost feSila
pfedsedkyné kontrolni komise, véetné feditele druzstva. Doslo ke svolani ¢lenske
samospravy a shromazdéni vlastnikd, kde do&lo k novému projednéni a nasledné
hlasovani, véetné hlasovani o navyseni poplatku za uklid spolecnych ¢ésti domu.

Informace zucasti piedsedkyné kontrolni komise na jednanich
predstavenstva druZstva

Predsedkyné kontrolni komise se zudastiiuje vSech jedndni pfedstavenstva
druZstva, kde €leny piedstavenstva druzstva informuje o provedenych kontrolach,
navrzich na opatfeni vyplyvajicich z t€chto kontrol.

Jednani predstavenstva druzstva dne 28. ledna 2019

Informovala pfitomné o kladném hodnoceni kontrolni komise k pfistupu
zamd&stnancit druZstva k zapracovani novych pfichozich zaméstnancli druZstva.
Déle ptedala vpisemné formé Protokol zprovedené kontroly postupu
rekonstrukce ,,vily* v objektu spravy druZstva.

Jednani predstavenstva druZstva dne 25, iinora 2019

Predsedkyné kontrolni komise se vyslovila kriticky ke stavu rekonstrukce ,,vily*
a dale vyslovila poZadavek na velikost podlahové plochy ,,vily* — poZadavek byl
pfedstavenstvem druzstva akceptovan,

Jednani predstavenstva druzstva dne 18. birezna 2019

Predsedkyné kontrolni komise informovala pfitomné o jednani v kancelafi
kontrolni komise dne 12. b¥ezna 2019, které se uskuteénilo za Gcasti predsedkyné
kontrolni komise, mistopfedsedy kontrolni komise, pana Ing. Rostislava Svobody,
predsedy pfedstavenstva druzstva, pana Vratislava Némce a feditele druZstva,
pana RNDr. Michala Kistky. Divodem schiizky bylo projednavéni smlouvy na
poskytovani sluzeb IT.

Jedndni pFedstavenstva druzstva dne 29. dubna 2019

Na zéklad¢ poskytovanych sluZzeb IT provedla kontrolni komise Setfeni
poskytovdni sluzeb GRAVOGRAF Ostrava s.r.o. pro druZstvo. Vzhledem
k tomu, Ze tato servisni sluzba je poskytovand pouze jejim jednim zamé&stnancem,
doporucuje kontrolni komise spraveé druzstva realizovat bez zbytecneho odkladu




zamySleny pfechod na novy informacni systém a minimalizovat tak rizika
plynouci ze zé4vislosti druZstva na sluzbach firmy GRAVOGRAF Ostrava s.r.0.,
resp. jejim jednim zaméestnanci a souc¢asné jednateli.

rer

Jednan{ pFedstavenstva druzstva dne 23. za¥i 2019

Pfedsedkyné kontrolni komise informovala o doglych stiznostech a o jednani dne
11. zafi 2019 za Gcasti predsedy predstavenstva druzstva, pana Vratislava Némce
afeditele druZstva, pana RNDr. Michala Kiistky, kteff informovali piitomné ¢leny
kontrolni komise o hospodafeni druZstva. Clenové kontrolni komise byli
s informace spokojeni, az na problém zjednoduseni textu smluv o dilo.

Jednani predstavenstva druZstva dne 22. Fijna 2019

Predsedkyné kontrolni komise poZadala fteditele druzstva o informaci
k dosavadnimu pribéhu zavadéni nového informaéniho systému a rekonstrukce
LVily“ v objektu spravy druzstva. Predstavenstvo druZstva je pfedsedkyni
kontrolni komise pravideln& informovéno o dolych stiznostech a jejich vyfizeni,
vCetné navrhl na opatfeni.

Kontrolni komise pracuje dle schvaleného planu prace.
Informace o Grednich hodinach kontrolni komise jsou vyvéSeny pfi vstupu
do budovy spravy.

Zaver:
Stavebni bytové druZstvo poskytuje svym ¢lenfim a klientiim kvalitni sluzby, za
coz kontrolni komise dékuje v8em zaméstnancim druZstva i pfesto, Ze nejsou
finanéné ohodnoceni jako vjinych firmach, a piesto svou praci vykonavaji
poctivé.

Vazené delegatky, vazeni delegati

Ve zpravé kontrolni komise jsme Vam piibliZili ndro¢nost a zodpovédnost prace
kontrolni komise, Dékujeme Vam za Va8i praci na domech a Vasim
prostiednictvim d&kujeme 1 vSem cClentim druzstva. Zaroveil Vas zadame
0 naméty a pripominky, které by byl pfinosem pro druzstvo.

Ve Frydku-Mistku dne 26. tnora 2020

l /
Getruda Sklepkova
pfedsedkyné kontrolni komise

Priloha:
Pokyn pro spravné dodrzovani pozarnich ptedpist a pfedchazeni nedodrZzovani
pokynil vychazejicich ze zakonli a vyhlasek v bytovych domech




Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku
Druzstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek

Pokyn pro spriavné dodrzovani pozarnich predpisi a piredchizeni nedodrzovani pokyni
vychazejicich ze zikonu a vyhlasek v bytovych domech

P#i kontrolach a revizich zjist'ujeme stale nedostatky, které je tfeba fe$it a eliminovat, proto na
Vas apelujeme pro dodrzovani piedpist, diky kterym ptedejdeme piipadné hrozbé ztratdm na
lidskych zivotech, zvifat a majetku. V bytovych domech je potieba dodrzovat urcité predpisy, se
kterymi Vas timto seznamime.

Provadéni tkont ve spoleénych sklepnich prostorach, které jsou v rozporu s tim, jak maji byt
dané prostory vyuZivany je zakazano. Jsou urceny dané ucely, a proto jsou tak i nazyvany (napf.
susarna slouzi k suseni pradla, a ne k ukladani nabytku a dalsich véci, stejné tak jako do kolarny
patii kola). Vcelku za to se ve spoleénych prostorach nesmi ukladat zadny material, ktery zde
nepatii a taktéz se zde nesmi ukladat zadné hotlaviny napf. kanystry s benzinem, fedidla a dalsi
latky.

V dalsim bodé se zaméfime na piistup k hasicim pfistroja, piipadné k hydrantti. Hasici piistroje a
hydranty nesmi nijak zastavovat vécmi, musi byt vzdy volné piistupné pro piipadné pouziti a
nesmi se snimi manipulovat za ucelem zneuziti. Zamykani hydrantovych skiini a hasicich
ptistroji kladkami a zamky je v piipadé, Ze je kli¢ v bezprostiedni blizkosti umistén na
viditelném misté pro mozné odemdceni v piipadé pozaru.

Také se setkavame s tim, Ze se nachazi na unikové cesté, ktera vede z jednotlivych bytd po
schodi$ti ven do volného prostranstvi mimo budovu, uloZeny pfedméty, které brani pii vzniku
pozaru snadnému uniku, a také mohou pfipomoci pozaru v roz§ifeni. Proto je tfeba dbat na to,
aby byly unikové cesty vzdy volné.

Hlavni uzavéry plynu a vody musi byt vZdy oznadeny a vysmérovan smér, kde se nachazeji pro
jejich rychlou a ué¢innou manipulaci piislu$nymi osobami, které maji pravo s nimi manipulovat.
Také musi byt volné pfistupné (nesmi byt zastavény vécmi, deskami apod.) a zabezpecené proti
neopravnéné manipulaci.

U kontrol a revizi plynovych zaiizeni evidujeme vysoky pocet znepiistupnénych bytl. Diky
neprovedenym kontrolam a revizim muze dojit k plynovym havariim a naslednym pozarim, ¢i
vybuchiim. Proto je zapotiebi obeznamovat vSechny obyvatele bytl o tom, Ze tyto kontroly a
revize prob&hnou a zajistit piistup k plynovym zafizenim v dané terminy, abychom piedchazeli
naslednym potizim a moznym havariim.

Rozvodné skiing elektrické energie musi byt vZdy zaviené proti neopravnéné manipulaci, a také
kvili moZznému urazu elektrickym proudem pii nespravné manipulaci, ktery miZe skoncit
smrtelnym Urazem. Proto jsou tyto skiiné také oznaceny vystraznymi symboly a napisem, ktery
nam fik4, Ze se nesmi v ptipadé vzniklého pozaru hasit vodou ani pénovymi zafizenimi.

Spousta lidi stale také zapomind na to, Ze koufeni a manipulace s otevienym ohném ve
spoleénych prostorach je zakazana, jak uz z divodu hygienického, tak z divodu mozné vzniku
pozaru napiiklad z nedopalku cigarety.

Ve Frydku-Mistku Zpracoval: ~ Tomas Soltys
Dne 26.2.2020 e ~referent BOZP a PO

bankovni spojeni: CSOB a. s., pob. Frydek-Mistek, &.u. 1240882/0300 internet: www.sbdfm.cz IC: 00090891
telefon: 558 402 011 e-mail: tsoltys@shdfm.cz DIC: CZ 00090891



Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku

Frydek-Mistek dne 22. zaii 2020

Pro jednéni shromazdéni delegitii dne 24. listopadu 2020

K bodu programu jednani: Odpisy nedobytnych pohledavek druzstva

Nizev materidlu: Navrh na odpis nedobytnych pohledavek druzstva

Material predklada: predstavenstvo druZstva

za predstavenstvo druzstva

Vra&g v Némec
predseda pfedstavenstva druzstva

Navrh usneseni:
Shromazdéni delegathi schvaluje odpis nedobytnych pohledavek druzstva ptedlozenych
shromazdéni delegatli ve formé materialu ¢. 6.

Odavodnéni:

Piedstavenstvo druZstva se na svych jednanich pravidelné zabyva vSemi pohledavkami
druzstva za fyzickymi i pravnickymi osobami a prostfednictvim spravy druzstva a pravniho
zastupce druzstva, advokatky JUDr. Hany Skotnicové realizuje veSkera pravni jednani
potfebnd pro zajiSténi pohledavek druzstva. Samotna tato skute¢nost nemiZe objektivné
zabranit tomu, aby se nékteré z pohledavek druzstva staly nedobytnymi v disledku riiznych
pravnich skute¢nosti (napi. tmrti fyzické osoby nebo zanik pravnické osoby, pfedluzeni
dédictvi, proml¢eni pohledavky uplynutim zakonné Ihity pro jeji mozné vyméhani,
nemajetnost dluznika apod.).

Na zékladé provedené inventury pohledavek druzstva vroce 2020 byl zpracovan navrh na
odpis vybranych pohledavek, které se na zakladé nékteré z vySe uvedenych pravnich
skutecnosti jevi jako nedobytné. Tento seznam byl projednan na 19. jednani pfedstavenstva
druZstva uskuteénéném dne 21. zafi 2020. Na tomto svém jednani piijalo predstavenstvo
druzstva své usneseni ¢. 19.11.24, kterym doporucuje shromazdéni delegat dotéeny navrh na
odpisy pohledavek druzstva schvilit.

Piiloha:
Navrh na odpis nedobytnych pohledavek druzstva

PfedloZeny material, véetné navrhu usneseni neni v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi
= . i E . At = 7 ’ o - I3 i -
ptedpisy ani vnitinimi pfedpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mlsthl‘\'.\/



Navrh na odpis nedobytnych pohledavek

List1

puvodni vyse

zlstatek diuhu k

orastor jméno vznik pohledavky Sl vymozeno odpisu e
Po celou dobu fizeni dluZnik na vyzvy soudu nereagoval, i kdyz mu soudem byla
najemné a sluzby 5/2005- ulozena poradkova pokuta. Na adrese, kde mél bydlet, byl jako adresat neznamy.
10/2008, 11/20086- Prostiednictvim Policie CR byla zjisténa nova adresa na ul. Jiraskova 572, F-M, ale ani
4/2007, 5/2007 - 4/2008, tam nebyl nikdy zastizen. Dzl&im Setfenim soudu ani lustraci v dostupnych evidencich se
5,6/2008, VT/2008 - nepodafilo zjistit 24dné dali poznatky o mozném pobytu povinneho diuznika.
34 701 007|Homela Zdenék 2.160,00 K& 121 980,00 18 544,00 103 436,00{Pohledévka je nedcbytna.
11/2012-1/2013, 3 a Vegkera soudni Setfeni negativni, nemajetna, neznamého pobytu. Pohledavka je
as303003| Zigmundova Monika|4/2013, 6/2013 76 615,00 51 577,00 25 038,00|nedobytné.
Na majetek dluznice byl prohiasen konkurs, avdak nezlstal Zadny majetek, z nehoz by
monhly byt uspokojeny jakékoliv dalsi nakladyna pribéh konkursu. Majetek dluZnice je
7/2015,10/2015, pro uspokojeni véfitelll zcela nedostacujici, konkurs byl proto zrusen a druzstvo jiz
as701036|Horvatova Marta 7/2016,8/2016 40 662,00 8 886,48 31 775,52 |24dné platby na pokryti dluhu necbdrzi.
11, 12/2011, 1/2012 -
a7102009| Kalmus Bedrich 3/2013 93 811,00 0,00 93 811,00{Zemfel nemajetny dne 26.5.2019, dédictvi je pfedluZeno, pohledavka je nedobytna.
Nebydlici, neznaméhe pobytu, bagatelni pohledavka, pro neefekiivnost nelze vést
arroants| Stracankova Libuse [VT/2016 131,00 131,00|scudni fizeni.
neuhrazené sluzby
s3z01008| Mateovic Milan VT/2019 378,00 378,00|Zemfel nemajetny dne 19.5.2019, pohledavka je nevymahatelna.
soud. vyklizeni bytu Od roku 2007 nebyle niéeho vymozeno, soud ani po provedeném Setieni a dalich
11.5.2007 faktury lustracich nezjistil pobyt povinného, ktery je hlé$en na adrese magistratu mésta F-M.
arreacos| Duda Pavel 46070248,46070249 8 510,00 0,00 8.510,00|Pohledavka je nedobyina.
Celkem 342 087,00 79 007 48 263 079,52

Ve Frydku-Mistku dne 16.9.2020

Zpracovaly:

Zdenka Hlistové, vedouci referatu Utaren druzstve, plany a rozbory kﬁ 6= rh

’

Mgr.Sonja Briohova, referent pravniho referétu Fu_

Marie Zakova, referent pro stiznosti & vymahani pohledavek ¢

i
A

L.




Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku Frydek-Mistek dne 25.09.2020

Pro jednani shrom#azdéni delegatu dne 24. listopadu 2020

K bodu programu jednani: Zména stanov druZstva

Niazev materialu: Navrh usneseni shromazdéni delegati nahrazujici zrusené
usneseni shromazdéni delegatti €. D. 1) ze dne 21. Cervna 2018

Material predklada: predstavenstvo druzstva
za pfedstavenstvo druZstva

Navrh usneseni:
Shromazdéni delegati uklada ptedstavenstvu druzstva zajistit hospodaieni druZstva tak, aby
soucasti kazdoro¢neé predkladaného navrhu na rozdéleni zisku druzstva bylo rozdéleni ¢asti
zisku druzZstva mezi jeho ¢leny odpovidajici ¢astce minimalné 250,-- K& po zdanéni/¢len
druzstva.

Odivodnéni:

Usnesenim shromazdéni delegati ¢. D. 1) ze dne 21. ervna 2018 ,, shromdzdéni delegdtii
uloZilo predstavenstvu druzstva zajistit hospodareni druZsiva tak, aby soucdsti kaZdorocné
predkladaného navrhu na rozdéleni zisku druZstva bylo navySeni zdakladniho clenského vkladu
podle CL. 10 odst. 6. platnych stanov druzstva o Edstku minimalné 250,-- K¢ po zdanéni“.

V navaznosti na navrh zmény stanov druzstva piedloZeny k jeho projednani shromézdéni
delegatti v roce 2020 pfedstavenstvo druzstva navrhuje souc¢asné s touto zmeénou stanov zrusit
i citované usneseni shromazdéni delegata.

Za ucelem napliiovani ucelu citovan¢ho usneseni shromazdéni delegatd i po jeho zrueni
navrhuje pfedstavenstvo druZstva shromazdéni delegatd schvalit vySe uvedeny navrh jeho
usneseni.

Piedklddany navrh usneseni shromézdéni delegatt byl pfedstavenstvem druZstva projednan na
jeho 19. jednani uskute¢néném dne 21. zafi 2020 a pfedstavenstvo druZstva jej doporucuje
shromazdéni delegathi schvalit.

PfedloZeny material, vCetné navrhu usneseni neni v rozporu s obecné zavazny pravmrm
piedpisy ani vnitinimi pfedpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku—Mls&



