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Stejnopis
Notarsky zapis
----- sepsany na misté samém, ve velkém séle Kulturniho domu Frydek, ve Frydku-Mistku,
Cast Frydek, ulice Heydukova &.p.2330, notdtkou JUDr. Radkou Novékovou, se sidlem ve

Frydku- Mistku, Palackého 131, dne dvacdtéhopdtého listopadu roku dvoutisiciho
desatého (25.11.2010), ------ e

----- Na Zadost Stavebniho bytového druistva ve Frydku-Mistku, se sidlem Frydek -
Mistek, Mistek, DruZstevni 844, PSC 738 01, IC: 000 90 891, zapsaného v obchodnim
rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vlozka 30 ( déle jen
~druZstvo®) jsem se dostavila na misto samé, sepisuji tento notafsky zapis, obsahuj{ci ------

osvédceni
o pritbéhu shromazdéni delegatii
-Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku----re--mae--m-

L
Prezence, zahdjeni

----- Jednani shromazdéni delegath zahdjil v 16:00 hodin z povéfeni predstavenstva
druZstva pan Ing. Jaromir RumiSek, I. mistopfedseda pfedstavenstva druZstva ( déle jen
Wridict jedndni™), kiery plivital piitomné a konstatoval, Ze dnesni shroméZdéni delegatt
bylo svolano dle platnych Stanov Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku. Poté
uvedl, 7e shromaZdéni se bude Fidit jednotlivymi body pofadu jedndni uvedeného na
pozvance, kierou obdrZeli v8ichni delegéti €lenskych samosprav druZstva. Pozvanka tvoii
piilohu & 1 tohoto notaiského zapisu. Déle sdglil, e séitanf hlasd p¥i hlasovani bude
provadéno pomoci vypoletni techniky a proto poZadal viechny delegaty, aby se drreli
v souvislosti s hlasovanimi, kferd budou probfhat, pokynti Hdiciho jednéni, resp.
piedsedajictho a Cleni mandatové komise a aby v priib&hu jednani zbytednd neopoustéli
tento sal. Pokud tak budou muset u€init, pfedloZi pfi opoudténf sélu sviij delegadni listek u
prezence, kde bude jejich odchod zaregistrovén a tim i odeften podet hlasd, kterym
disponujf, od celkového podtu hlast delegatl piftomnych v sale. - - e

1I.
Jmenovani zapisovatele a skrutitord

----- Ridicf jednéni jmenoval zapisovatelem pribéhu jednan{ dnes$niho shromazdéni
delegitli asistentku feditele dru¥stva, panf Janu Stépankovou. Skrutitory jmenoval pana
Ing. Ivo Pospifila, delegita za &lenskou samospravu & 37, pani BoZenu Jifikovou,
delegitku za €lenskou samospravu &. 173, pana Ing. Jitfho Kokotka, delegata za &lenskou
samospravu & 71, pana Jindficha Vigka, delegata za &lenskou samospravu €. 160 a pana
FrantiSka Fedora, delegdta za &lenskou samospravu &. 196, --mmmne- -

----- Ridici jedndni vyzval plitomné delegity ke zkuSebnimu hlasovani za udelem
provefeni po&tu hlasd, kterymi pfitomni delegti disponuj{ a soudasn i kontroly spravné
funkénosti techniky pouZivané pfi hlasovANL, -------rmmmmmesm o oomemmem e e
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111.
Kontrola usnafenischopnosti

----- Ridici jednani informoval, e dle prezence je viéto chvili p¥itomno jednéni
shromaZdéni delegatt 89 delegata, kteti disponuji 3673 hlasy z celkového poctu 115
delegati disponujicich silou 4357 hlasii, tj. 84,3% ze vSech hlasi. Konstatoval, Ze
shromazdéni delegath je tedy usndSenischopné. Prezenéni listina, veetng piilohy £.14a
piiloh k potfadu jednani tvof{ p¥ilohu & 2 tohoto nota¥ského zapisu ,. - ---

1V,
Volba ovéiovateli zapisu

- Ridici jedndni prednesl ndvrh, aby nasledné volby ov&fovateld zapisu a predsedd a
&lenti pracovnich komisi a pfedsedajiciho a &lent pracovniho ptedsednictva shroméaZdéni
delegatli byly provedeny jednim spoleénym hlasovanim. Ridici jednénf se proto dotazal
pfitomnych delegatl, zda je ndkdo proti uvedenému névrhu. O tomto névrhu nechal
hlasovat aklamaci. Nikdo z pi{tomnych delegatdi nebyl proti, ani se nezdrZel hlasovani o
volbé ov&fovatelld, predsedii a &lenll pracovnich komisf a piedsedajiciho a &lend
piedsednictva shromaZzdéni delegatil jednim hlasovanim --wwemmmmmememmmemcmc oo oo

--- Jako ovéFovatelé zdpisu byli pfedstavenstvem druZstva navrZeni: e -
-- pan Josef Smékal, delegét za &lenskou samospravu €. 69 , -----movemmnennaan -

- pani Jena Kalabova, delegétka za élenskou samospravu €. 76.-wevsmmemmmmmmmmemeeccooomo oo
————— Jiné navrhy ov&fovateldl zapisu nabyly pfedneseny. NavrZeni kandidati se svou
kandidaturou souhlagili.----=---=-======cne--- - - e

Yolba pracovnich komisi ( manditové a navrhové komise )

—-- Ridicf jednani pfednesl névrhy predstavenstva druZstva na obsazeni funkei piedsedi a
¢lenil jednotlivych pracovnich komisi.------------==s=mmemeeneme - ---

----- Za &leny mandatové komise byli pfedstavenstvem druZstva navrZeni kandidati:-------
-pan Ing. Ivo Pospizil, delegat &lenské samospravy &. 37, jako pfedseda mandatoveé komise,
-pani BoZena Jifikov4, delegitka &lenské samospravy & 173, jako &lenka mandatove
KOMSe, —-—mmmramm e e e e e o oo -- - o

- pan Ing, Jifi Kokotek, delegat &lenské samospravy & 71, jako élen mandatové komise, --

- pan Jindfich Viek, delegati &lenské samospravy &. 160, jako ¢len mandatové komise,---
- pan Frantiek Fedor, delegat &lenské samospravy ¢. 196, jako ¢len mandatové komise.---

-—-- Ptitomni delegati nepodali Z4dné jiné navrhy nebo zmény ve sloZeni mandétové
komise a ani neméli vyhrady k navrZzenym kandidatim. Vichni navrZeni kandidati svou
kandidaturu pEijali. ==-===rmmremmmm oo e e

----Do navrhové komise byli pfedstavenstvem druZstva navrZeni kandidatii------------------
-pan Ing. Jan Kramosil, delegét &lenské samospravy &. 138, jako piedseda ndvrhové komise,
-pan Milan Jedli¢ka, delegat &lenské samospravy &. 181, jako &len ndvrhové komise,--------
-pan Vladislav Bajger, delegat &lenské samosprévy &. 257, jako ¢len ndvrhové komise.-—--

--- Pfitomn{ delegéti nepodali Z4dné jiné navrhy nebo zmé&ny ve sloZeni ndvrhové komise a
ani nemé&li vyhrady k navrzenym. NavrZenf kandidéti svou kandidaturu pfijali,----~----------
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VL
Volba piedsednictva shromAzdéni delegatii
( ptedsedajiciho a ¢lenti predsednictva)

----- Ridicf jednani sdlil plitomnym delegtlim, Ze pfedstavenstvem druZstva je navrieno
sloZeni pracovniho pFedsedrictvas —--mmme oo

a) pledsedajici:pan Vratislav N&mec, pfedseda pledstavenstva drufstva jako
zastupce predstavenstva druZstva,-—------m==cemmm oo e

b) &lenové predsednictva: pan Mgr. Zden8k Metz, pfedseda kontrolni komise jako zastupce
kontrolni komise,-----nnessuea-- e e
pan RNDr. Michal Kistka, feditel druZstva jako zdstupce spravy
O A T w—— “-- --
pan Ing. Jan KaluZa, delegit ¢lenské samospravy ¢&. 124, jako
zastupce delegatli ( Elentd druZstva).-—=-=meweomoomemem e

----- Dal3i navrhy ani protindvrhy nebyly podany. Vyhrady k navrZzenym kandidatim také
nebyly ze strany pfitomnych delegiti vzneseny. Navr¥eni kandidati svou kandidaturu
piijali.-~ R T

————— Ridici jednani vyzval delegity khlasovani o volb& ovéfovatelti zdpisu, &lent a
pfedsedli, mandatové a navthové komise, pfedsedajictho a &lend predsednictva
shroméZdén{ podle pfednesengich navrhfl, tZin.: —==-----=----mmmmmmem s e e

Ovéfovatelé zapisu: pan Josef Smekal, delegét &lenské samoSpravy &. 69,--smmnmmnmmmsmmeev
pani Jena Kaldbova, delegatka Elenské samospravy &, 76-mmnmmmmsmem--

pan Ing, Ivo PospiSil - jako pfedseda mandatové komise,-«««----=---rmmmmmmmmmmoccmeommaeee
pani BoZena Jifikovd - jako ¢lenka mandatové komise,---=-=messmam-m-nmamm- -

pan Ing. Jif{ Kokotek - jako &len mand4tové KOmise, ~=mmmmmmmmmmmemocmomccommmcmmcmeemem e
pan Jindfich Vléek - jako &len mandatové komise, e

pan FrantiSek Fedor - jako &len mandétové komise.--mm=mnn=n-m e —

pan Ing. Jan Kromosil - jako pfedseda navrhové komise, B ——
pan Milan Jedlicka - jako &len ndvrhové komise,-----mmmmmmmeemmacmcceeee -
pan Vladislav Bajger - jako &len ndvrhové komise. T —

predsedajici - pan Vratislav Némec, pfedseda predstavenstva druzstva,---
tlenové pfedsednictva - pan Mgr. Zdenck Metz, pfedseda kontrolni komise--------

- pan RNDr. Michal Kistka, feditel druZstva,-~=-------==smmm-

- pan Ing. Jan KaluZa, delegét ¢lenské samospravy & 124.

----- Ridici jednani pristoupil k hlasovéani a poZadal skrutdtory, aby se ujali svych funkei a
zjistili stanovisko delegati. -- - - —

---- Podle sd&leni skrutdtori prob&hlo hlasovéni o volbé ovifovatelt Zapisu, predsedh a
¢lent mandatové komise a navthové komise, piedsedajictho a Elenii pfedsednictvatakt o
PRO - 86 delegitii disponujicich 3529 hlasy, tj. 97,57 % z pFitomnych hlast

PROTI - 0 delegdti disponujici 0 hlasy, tj. 0 % z piitomnych hlasi

ZDRZELO SE ~— 1 delegit disponujici 65 hlasy, tj. 1,8 % z piitomnych hlasi
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NEHLASOVAL — 1 delegat disponujici 23 hlasy, tj. 0,63 % z pFitomnych hlast

-V dob& hlasovani bylo na jedndni shroméZdéni delegth piitomno 88 delegatii
disponujicich 3617 hlasy z celkového pottu 115 delegatl, disponujicich 4357 hlasy, coZ
piedstavuje 83,02% ze viech hlasi. Ridici jednéni proto konstatoval, e shromaZd¥ni
delegata bylo pFi hlasovan{ usnaSenischopng. =----=-=m=smwmrmmmmm comesmm oo o oo

- Ridici jednani konstatoval, Ze ov&fovatelé zépisu, pfedsedové a Elenové mandatove,
volebn{ a navrhové komise, ptedsedajici a &lenové pracovniho pfedsednictva shromdZdéni
delegatii byli v souladu s pfislusnymi ustanovenimi platnych pfedpisd do svych funkei
zvoleni ( pFiloha & 3 tohoto notaiského zapisu - dle pifloh k programu se jednd o piilohu
¢.14b). -- e

—— DPoté Fidici jednani pozddal zvolené predsedy a ¢leny pracovnich Kkomisi,
pfedsedajictho a &leny pracovniho predsednictva shromézdéni delegétd, aby zasedli
k oznatenym stoltim a zah4jili svou innost. -- e e o e

----- Piedseda predstavenstva druZstva, pan Vratislav Némec pfivital pfitomné delegity a
delegatky na jednani shroméZd&ni delegatii a pod&koval I. mistopfedsedovi pfedstavenstva
druZstva, panu Ing. Jaromiru RumiSkovi za vedeni shroméZdéni delegati do volby
pracovniho pfedsednictva. ----m=-----mm-m-memmaummm e A

VIL
Zprava o &innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromaZdéni delegit dne 25. 11, 2010

- Piedsedajici uved!, e k tomuto bodu pofadu jednanf obdrZeli delegati materidl &. 2
(p¥iloha &4 tohoto notdského zapisu) nazvany ,, Zprdva o éinnosti Stavebniho bytového
drusstva ve Frydku-Mistku pro jedndni shromdzdéni delegdtii dne 25. 11. 2010, kiery byl
zaslan ji? s pozvankou na semindfe delegdti. Zprdva obsahuje jak zpravu o Cinnosti
pfedstavenstva druZstva, tak i spravy druZstva, nebot’ ob& tyto zpravy se vzajemné
prolinaji, a rovnd% i informaci o plnéni ,,Programového prohlaeni pfedstavenstva druZstva
na volebni obdobl 2009-2013%. Zakladn{ informace k dokumentu a k jeho obsahu, véein
odpov&di na piipadné dotazy ze strany delegdtli jednotlivych samospriv, obdrZelina
seminafich delegatd. Z tohoto diivodu predsedajici uved], Ze materidl nebude ani &ist, &
jinak komentovat. e e R e e

------ Predsedajici se nasledng dotazal, zda k tomuto bodu pofadu jednani je vznesen dotaz
& pripominka, Jelikoz nikdo z p¥Htomnych nevznesl dotaz ¢i pfipominku, ukondil rozpravu
k tomuto bodu pofadu jednani. - ---- e e s i i

VIIL
Zpriva o finnosti kontrolni komise

----- Piedsedajici vyzval kontrolni komisi druZstva povéfeného Mgr. Zdeiika Melze,
predsedu kontrolni komise k pfedneseni zpravy. e - -

----- Pedseda kontrolni komise, pan Mgr. Zden&k Metz piednesl piitomnym delegatim
,, Zprdvu o ¢innosti kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva ve Frydiu-Mistku pro



strana pata

Jednani shromdzidéni delegdtti konané dne 25. listopadu 20107 (priloha & 5 tohoto
notarského zapisu). -~-rm-r-mmeeeameceea—aan et

----- Predsedajici podékoval piedsedovi kontrolni komise, panu Mgr. Zdeiiku Metzovi a
poZadal zapisovatelku o zaznamenani v zapise: e
Shromazdéni delegatii bere na védomi ,, Zprdvy o cinnosti Stavebniho bytového drusstva
ve Frydiu-Mistku pro jedndni shromdZdéni delegadtil dne 25.11. 2010, véetné informace o
pinéni programového prohldient pFedstavenstva drugstva na volebni obdobi 2009-2013“ a
wZpravie o Einnosti kontrolni kemise Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro
Jedndni shromdzdént delegatii konané dne 25. listopadu 2010, ~mmmmmmmsesme oo

IX.
Zprava mandatové komise

~~~~~ Piedsedajici vyzval pfedsedu mandatové komise, aby sdélil, zda shromazdéni delegati
je pfed projednavanim daldich bodd pofadu jednani usnasenischopné. mmmmen

----- Podle sd&lenf pfedseda mandatové komise, Ing. Iva Pospiiila je v soudasnosti v sdle
pfitomno 91 delegath disponujicich 3757 hlasy zcelkového podtu 115 delegath
disponujicich 4357 hlasy, coZ pfedstavuje 86,23% ze viech hlasi ( p¥iloha & 6 tohoto
notafského zapisu- dle pfiloh k programu jednéni se jedna o pfilohu &, 14¢) a konstatoval,
Ze shromazdéni delegétll je tedy usnaSenischopne, ——m—mmmmmmemeam s oo

X.
Kontrola plnéni iikolii a usneseni z pfedchizejicich jednani shromazdéni delegiti

---- Vzhledem k platnym trvajicim usnesenim shromdZdéni delegat navrhl pYedsedajici
piijmout nasledujici usnesen j----uur -- -
Shromazdént delegitii konstatuje:
a) prib&iné plnéni svych usneseni ¢ C. 1. ze dne 29.6.1998, usneseni & B. 1) ze dne
26.5.1999 a usneseni &. C.1. ze dne 8.6.2000, kterymi opakované uloZilo pedstavenstvu
druZstva nadale pokradovat v pfevodu druZstevnich byth do vlastnictvi dle zakona &.
72/1994 Sb., v jeho platném zn@ni. ~-smmmemm o
b) prib&iné plnéni svého usneseni & F. 6. ze dne 4.12.2001, kterym uloZilo
predstavenstvu druzstva provadét pravidelné rozbory hospodafeni druzstva, které budou
volné piistupné delegatlim. «----mmmmmmmmmmeeeeee -
c) Ze jeho usneseni &. B.8) ze dne 27. listopadu 2008, ktelym schvélilo koupi pozemku
p. & 5319/215 o vym&Fe 68 m?, na kterém stoji bytovy dim &. p. 119 na ulici K Héjku ve
Frydku-Mistku, druZstvem, bylo splnéno. (material &. 7 - p¥iloha &. 7 tohoto zapisu)--------
c)Ze jeho usneseni & B.14. ze dne 26.11.2009, kterym schvdlilo koupi jedné z dale
uvedenych bytovych jednotek do limitu 700.000,-- K& v nasledujicim pofadi:--------ss------
1) bytova jednotka 0+1 v domé na ulici Smetanova &. p. 477, e
2) bytova jednotka 0+1 v domé na ulici 17, listopadu &. p. 74, -- - -
3) bytové jednotka 0+1 v domé na ulici Vit€zslava Nezvala &. p. 736, -=m--m-mmmmmmuemeee-
4) jina bytova & nebytova jednotka v bytovém domé ve Frydku-Mistku, kterd spadid
do rezimu zékona &. 72/1994 Sb., Zakona o vlastnictvi bytd, v jcho platném znéni, a
kterd neni spravovana Stavebnim bytovym druZstvem ve Frydku-Mistku, bylo splnéno.
(material €. 8, p¥iloha & 8 tohoto notéfského zApisu). -------=ewe---- -
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----- Poté piedsedajici oteviel rozpravu k pfednesenym ndvrhim usnesen{ shromaZdéni
delegatii. Vzhledem ke skutednosti, Ze se do rozpravy k pfednesenym nadvrhim usneseni
shromazdéni delegitt nikdo nepfihlsil, ukonéil ji a piistoupil k hlasovani o téchto
navrhovanych usnesenich a pozadal &leny mandatové komise, aby se ujali svych funkei a
zjistili stanovisko delegati nagtenim hlasovacich stk --mmmmmmmmmemmmnrme oo oo cianoeen

Nasledng dal pfedsedajici hlasovat o vy$e uvedeném usneseni ------=swwmmmmmemmmmmemcmoman e

----- Predsedajici uvedl, Ze podle sdileni mandatové komise prob&hlo hlasovani o

konstatovani pribéZného plnéni difv&jiich trvalych usneseni shromézdéni delegatd takto: -

PRO - 87 delegatii disponujicich 3589 hlasy, tj. 96,56 % z pFitomnych hlast
PROTI — 0 delegitii disponujici 0 hlasy, tj. ¢ % z p¥itomnych hlasi

ZDRZELO SE — 1 delegit disponujici 55 hlasy, tj. 1,48 % z piitomnych hlasd
NEHLASOVAL — 2 delegati disponujici 73 hlasy, tj. 1,96 % z pFitomnych hlasii

----V dob& hlasovani bylo na jedndni shromdZddni delegétl piftomno 90 delegati
disponujicich 3717 hlasy z celkového podtu 128 delegati, disponujicich 4357 blasy, coZ
ptedstavuje 85,31 % ze viech hlasd. PFedsedajici profo konstatoval, Ze shromazdeni
delegatt bylo pii hlasovani usniSenischopng. -----=sr-r-----mnommumwuu-o- e -

--Pfedsedajici konstatoval, Ze vyS¢ uvedend wusneseni shromazd&ni delegati o
s pHislu$nymi ustanovenimi platnych pfedpist schvélena (p¥iloha & 9 tohoto notéfského
zapisu- dle p¥{loh k programu se jedna o piflohu & 14d). -=mrmmrommmmmmmmm oo oo oo

XI.
Zprava o hospoda¥eni druzstva za rok 2009

- Pfedsedajici informoval delegaty o materidlu €. 1 ( p¥iloha & 10 tohoto notafského
zApisv), ,, Udetni zdvérka a vyrodéni zprdva o hospodaien! druistva za rok 2009%. Poté
uvedl, e na seminéfich delegatd byli delegati sezndmeni s udetni zdvérkou za uplynuly
kalend4fni rok, v&etn® ndvrhu na rozdéleni zisku a stanovisko auditora. V rdmci tohoto
materidlu bude provedeno i schvaleni funkciondfskych odmén, vyplyvajicich ze
schvalenych ,,Zasad pro poskytovanf odmén funkciondftim druZstva“ a zavislych na
docileném hospodaiském vysledku druZstva. ---------- - s i

----Néslednd po¥adal pov&feného &lena kontrolni komise pana Jana NekuZu, aby pfednesl
stanovisko kontrolni komise k vyrotni zpréavé o hospodateni druZstva a tietn{ zavérce za
rok 2009, vdetné navrhu na rozdleni hospodéiského vysledku druZstva a predal mu timto
SlOVO, ~memmmmmm e e e e v oo - o
----- Povdfeny &len kontrolni komise, pan Jan Nekuza pfednes! pfitomnym stanovisko
kontrolni komise k vyroéni zpravé o hospodafeni druZstva a udetni zavérce za rok 2009,
véetn® navrhu na rozd&leni hospodaiského vysledku druzstva ( pFiloha & 11 tohoto
notafského zapisu), ---=---m-mmmmmmmmmmmmem e omeaeee - s

----- Nikdo z pfitomnych delegath se do rozpravy ktomuto bodu pofadu jednani
shromaZdén{ delegétt nepfihldsil a proto predsedajici ukonéil rozpravu k tomuto bodu
pofadu jednani a pfednesl ndvrh nasledujicichusnesen it —-—r-mrmmmmmrmommoomsesmmoroo oo
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1) Shromdzdéni delegatl bere na v&domi zpravu auditora o ovéfeni idetni zdvérky za rok
2009 a stanovisko kontrolnf komise k vyrodni zprdvé o hospodafeni druZstva a Gdetni
zavérce za rok 2009, veetnd ndvrhu na rozdéleni hospodafského vysledku druzstva. ---------
2) Shromazdéni delegatl schvaluje ucetni zavrku a vyrodni zprdvu o hospodafeni
druZstva za 1ok 2009, ~m=mmmam e e
3) Shromazdéni delegath schvaluje rozddleni hospodafského vysledku druZstva za rok
2009 dle pfedloZeného NAVIHU. === mmmmm e mmm e -- e
4) ShromaZdéni delegith schvaluje vyplaceni funkcionafskych odmén za rok 2009 dle
Zasad pro poskytovani odmén funkcionaiim druZstva v jejich platném znéni, a to: ----~----
a) pro predstavenstvo druzstva: 417.150,--K¢&,------ e
b) pro kontrolni komisi: 208.575,--K&.mnmmmmmmmm e e

---Pfedsedajici piistoupil k hlasovan{ a pozadal &leny mandatové komise, aby se ujali
svych funkef a zjistili stanovisko delegat nadtenim hlasovacich Hstkil, —=---m-mmmmmmmmmeeeee -

----- Piedsedajici informoval shromdZd&nf delegéti, Ze podie sdéleni mandatové komise
prob&hlo hlasovani o usnesent vztahujicimu se ke zprave auditora o ov&feni tdetni zavérky
zarok 2009 a stanovisku kontrolni komise k vyroni zpravé o hospodafeni druZstva a
Uletni zavérce za rok 2009, v&etn€ navrhu narozdélen! hospodifského vysledku, ke
schvaleni u€etni zavérky a vyro¢ni zpravé o hospodateni druzstva za rok 2009, k rozdéleni
hospodéaiského vysledku druZstva za rok 2009 a k vyplaceni funkcion4¥skych odmén za
N AL 1 B R e  E———— R

PRO - 83 delegétii disponujicich 3400 hlasy, tj. 92,87 % z piitomnych hlasa
PROTTI — 1 delegat disponujici 40 hlasy, tj. 1,09 % z p¥itomnych hlasii
ZDRZELO SE - 5 delegatit disponujici 221 hlasy, tj. 6,04 % z pfitomnych hlast
NEHLASOVAL - 0 delegatii disponujici 0 hlasy, tj. 0 % z pFitomnych hlas#

-V dob¢ hlasovani bylo na jednéni shroméZd&ni delegdtl piitomno 89 delegéth
disponujicich 3661 hlasy z celkového podtu 115 delegati, disponujicich 4357 hlasy, coz
piedstavuje 84,03 % ze vSech hlasii. Predsedajici proto konstatoval, %e shromazdéni
delegétd bylo pii hlasovAn{ usnaSeniSChOPNE, ~-mmm-mmnmmmm s e

----- Piedsedajici konstatoval, Ze vySe uvedené usneseni shromazddni delegatl tykajici se
vysledkd hospodateni druZstva za rok 2009, rozd&leni hospodafského vysledku za rok
2009, vyplaty funkciondfskych odmén za rok 2009 bylo vsouladu sp¥sluinymi
ustanovenimi platnych pfedpisi schvileno (pFiloha & 12 tohoto notéiského zépisu- dle
piiloh k programu se jednd o ptilohu &.14e). memmm e --- -

XIL
Zména piedpist druZstva - pozastaveni idinnosti Pravidel Stavebniho bytového
druistva ve Frydku-Mistku pro pFid€lovani uvelnénych druZstevnich byta &i
nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni vySe dodatetného &lenského vkladu

----- Piedsedajici informoval delegity o material & 4 ,, Pozastaven! dcinnosti Pravidel
Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro pFidélovant uwvolnénych druzstevnich
bytii & nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni vy$e dodatecného clenského viladu®
(pFiloha & 13 tohoto notafského zapisu). Prostfednictvim materialu & 4 uréeného na
jednéni dneSniho shroméZdéni delegati byli pHtomni sezndmeni se zAmdrem
predstavenstva druzstva ptedloZit shroméZdéni delegatii navrh na pozastaveni ucinnosti
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vy¥e uvedeného piedpisu na semindfich delegdtii. Diivody, které ktomuto navrhu
predstavenstvo druZstva vedly, byly delegdtim na seminéfich delegatd vysvétleny,---------

--—-Poté pFedsedajici oteviel rozpravu k tomuto materidlu, ------wsmemmmmmmmmommmmm e oo oo oo

----- Pan Ing. Jan Kramosil, delegat ¢lenské samosprivy & 138, piednest pfftomnym
vyjadteni samospravy &. 138, kterd navrhuje hlasovat proti tomuto usneseni shromazdeni
delegatn s tim, Ze povéfeny delegat samospravy &. 138 m&] pozadat delegaty a piedsedajic
vybor, aby byla nalezena jind nahradni varianta, kterd omezi moZnost zneuZiti prostiedki
druZstva a posili kontrolu nad nakladénim s byty. Toto stanovisko bylo doporueno po
piedneseni poznatkli ze semindfd delegatl a po rozsdhlé diskusi, kterd na schizi
SAMOSPIavY ProbEhla.----m-memem oo oo oo

----- Piedsedajici pan Vratislav Némec, piedseda piedstavenstva druZstva podSkoval
panu Ing. Janu Kramosilovi za p¥ispévek do rozpravy. Konstatoval, Ze danému poZadavku
samospravy &. 138 rozumi. Uvedl, Ze pro pfedstavenstvo druZstva neni nic snaz$iho, neZ se
fidit predpisem. V t souvislosti pfedsedajici piipomenul historii Pravidel Stavebniho
bytového dru¥stva ve Frydku-Mistku pro piidélovani uvoingnych druzstevnich bytu &
nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni vyde dodateéného ¢lenského vkladu (déle jen
, Pravidla®). Pivodng druZstvo ptidglovalo byty, které byly uvoln€ny, jako druZstevni a
pravé v té dob& méli delegati divod se obavat, protoZe dochézelo k tomu, Ze vyberovych
¥izeni na pridéleni uvolngného druZstevniho bytu se Gtastnili zejména realitni kancelafe,
které v t& dob& postupovaly tak, Ze mély své vlastni zdstupce, kteff postupn€ ze soutéze
odstoupili a byt tak ziskali za co nejniZ§{ cenu. Poté byla Pravidla upravena tak, aby se
realitnim kanceldfim znemoZnilo s druFstevnimi byty spekulovat a zabranilo tomu, aby
zisk z ptevodi druZstevnich bytll, resp. z jejich ziskani a naslednych pievodi, sméfoval na
Gty realitnich kancel4fi. Pfedstavenstvo druZstva zvaZovalo, jak nakladat s majetkem
druZstva, protoZe je to jeho zdkladni povinnost a doslo k zav&ru, Ze neni Zadouci, aby
druzstvo piidélovalo uvoln&né druZstevni byty znovu jako druZstevni, ale jako najemni,
aby v disledku jejich pozd&jsich pfevodt do vlastnictvi nedoSlo ke jejich zbytetnému
vyvedeni z majetku dru¥siva. Po konzultacich se Stavebnim bytovym druZstvem
v Havitové doglo piedstavenstvo druZstva k zévéru, Ze nejvyhodngj$i pro druZstvo bude
prid&lovat uvolndné druZstevni byty jako ndjemni, Jejich ndjemctim nevznika Zadné pravo
na prevod tohoto bytu do vlastnictvi a tim jeho vyvedeni z majetku druZstva. Od doby
schvéleni Pravidel se rovn&? zménila situace na trhu s byty, kterd aktudlng neumoZiuje pii
postupu podle platnych Pravidel pronajmout uvolngné druZstevni byty jako najemni za pro
druZstvo vyhodnou cenu. Pravidla neumoziiuji rovnéZ eliminovat vitéze, ktery se jevi jako
nevhodny, nebot’ jsou ze strany ostatnich obyvatel piisluiného domu na ngj poddvany
stiznosti. Realitni kancelafe na rozdil od druZstva maji pfl vybéru vhodnych ndjemct
mnohem v&§ informadni zédkladu, v rAmei které mohou vybrat rovnéZ takové ndjemce u
kterého lze diivodné pfedpokiddat bezproblémové uZivani ndjemniho bytu. DruZstvo pii
aplikaci aktualng plainych Pravidel nemd moZnost takovéto eliminace a uz vibec
nedisponuje potiebnou informagni zakladnou. Vyhodou realitnich kanceldii je rovnéZ to,
e mohou jednat operativng. Zatimco na druZstvu je zdjemci o uvolnény druZstevni byt
sd&len jeden zévazny termin pro moZnou prohlidku tohoto bytu, zastupce realitni kancelaie
je pripraven a schopen navitivit volny néjemni byt se zdjemcem, kteroukoliv denni dobu a
kterykoliv den. V této situaci je pak logické, %e zdjemce, ktery shani ndjemni byt, da
pfednost realiini kancelafi pfed druZstvem a na druZstvu se pak hlasi zpravidla
,problémovi najemci®. Pro ilustraci piedsedajici uvedl, Ze posledni jednani Komise pro
plidglovani uvolngnych druZstevnich byti &i nebytovych prostor a pro stanoveni vyse
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dodateéného &lenského vkladu (dale jen ,, komise™) se uskuteénilo dne 24.11.2010. Na
tomto jednani byl pfidélen volny druZstevni najemni byt Zeng, kterd nepracuje, ale sdélila,
Ze na sociélnich davkach ma pfijem mési¢ng 22 tis, K&, Tento vysledek vyb&rového Fizeni
podle stavajicich platnych Pravidel nelze zménit a s uvedenym zdjemcem (zdjemkyni)
musi byt sepsana najemni SmIoUVa. -rrm-mrrenmememre e ———————————————— B e
Pfedsedajici konstatoval, Z¢ ponechévé na zvaZeni delegat(, zda m4 dru¥stvo cely pFist
rok postupovat podle dosavadniho znén{ t€chto Pravidel, nebo zda mé& byt udinnost
stavajic Pravidel pozastavena a ma byt uloZeno piedstavenstvu druZstva zpracovat nédvrh
upravy textu Pravidel. e

————— Pan JiFi éafre’mek, delegat Clenské samospravy & 202, vyslovil nazor, 7e slova
pedsedy piedstavenstva druZstva jsou sice p&knd, ale diivodem jeho nesouhlasu
s pozastavenim udinnosti Pravidel je skuteénost, Ze tato udinnost ma byt pozastavena na
cely rok. Zddraznil, kolik je ¢lend v pfedstavenstvu druZstva, v kontrolni komisi, a Ze
sprava druZstva ma 55 zaméstnanctl, piesto neni druZstvo schopno pfipravit za vice jak 3
mésice novy pledpis, ktery by byl pfedloZen k odsouhlaseni na shromaZdén{ delegati.----

----- Pfedsedajici, Vratislav Némec, piedseda pFedstavenstva druzstva, podékoval za
piispévek do rozpravy a zareagoval tim, 7e az bude pfi§t¢ provadéna Upravu vnitinich
Predpisti druZstva, bude pan Safranek doporuden do komise, jelikoz dle jeho vyjadteni je
takovato zména pfedpisu malickost. Pfedsedajici vyslovil nazor, ¢ o Upravé Pravidel
pfemyslel docela dlouho a obava se, Ze pokud se shromézd@ni delegatti rozhodne
nepozastavit G€innost Pravidel, nebude druZstvo schopno fefit pifpady, kdy se do
ndjemnfho dvoupokojového bytu druZstva nastéhuje 25 lidi. P¥edsedajici dale uvedl, Ze
nesouhlasi srychlou Upravou daného piedpisu, kterd neumoZfiuje provedeni detailni
kontroly, zda pfedpis neni v rozporu jak s jinymi vnitinimi pfedpisy druZstva, tak s jinymi
obecné zavaznymi piedpisy. Navic o viech materialech, které jsou pFedkladany na jednani
shromdZdéni delegath by meli byt delegati informovani jiZ na seminafich delegatd, aby je
mohli nasledné projednat na schiizich &lenskych samosprav. Cely proces neni tak
jednoduchy, jak se na prvni pohled zda. -— - --

----- Pan Jifi Fabik, delegat ¢lenské samospravy & 190, uvedl, Ze samosprdva &. 190 je
také proti schvaleni pozastaveni téinnosti té&chto Pravidel, nebot’ problém vidi v tom, Ze
kdyZ dostane realitni kanceldf moZnost pronajmout uvolnény druZstevni byt stejng jako
druzstvo doposud, druZstvo neovlivni, kdo se tam nastEhuje. Jeding, co se tim zrusi je to,
7e se pfestane prochazet ples n€ktery vnitini pfedpis druZstva, ktery je, a dalo by se fict, Ze
druzstvo si bude moct volng disponovat s t8mito byty a voln& v podstaté nabizet komu
budou chtit dat a za kolik. Je to o§emetné fedeni, které znamend, ¥e dame velkou volbu na
rok vtom, co st&mi byty druZstvo udgld. Pan Fabik dale uvedl, Ze dle jeho nazoru je
aktualni schvalovaci fetézec spravny stim, Ze shromazdéni delegatli by mé&lo schvalit
pouze dopln€k, podle kterého by mohl uvolnény druZstevni byt byt nabidnut k prondjmu
realitnim kancelafim za n&jaky fixni ndjem aZ poté, kdyZ se jej nepodaf pronajmout podle
Pravidel druZstva. = - e ---

----- Ptedsedajici pod€koval za piispévek do rozpravy a konstatoval, Ze jiz v tivodu bylo
feeno, Ze pro predstavenstvo druZstva neni nic snazgiho, neZ aby existovala norma, ktera
upravi presné tento postup. Cilem pfedstavenstva druZstva je, aby druZstvo hospodafilo s
jeho n4jemnimi byty co nejlépe. At bude rozhodnut! delegatii jakékoliv, p¥edstavenstvo
druzZstva se jim bude ¥idit, Pfedsedajici uvedl, Ze v ptipadg, Ze by byt nebyl pfid&len jako
najemni, pak musi byt pfidélen jako druZstevni. Kdy¥ tento byt ptidéli druZstvo jako
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dru¥stevni, pak se jeho ndjemce stane &len druZstva s pravem pfevodu tohoto bytu do jeho
vlastnictvi a v prib&hu &asu bude byt vyveden z majetku druZstva, ----=-ssmmnmmmmememececeee-

----- Nikdo daldi z pfitomnych delegati se do rozpravy k tomuto bodu pofadu jedndni
shromé4déni delegatii nepiihlésil, a proto predsedajici ukonéil rozpravu k tomuto bodu
pofadu jednan a pfednesl ndvrh nédsledujicihousneseni: e -
ShromaZdéni delegatii schvaluje pozastaveni U&innosti Pravidel Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistu pro pfid&lovani uvolnénych druZstevnich bytd & nebytovych
prostor a pravidel pro stanoveni vy$e dodateéného ¢lenského vkladu do dal3tho jednéni
nejvyssiho orgdnu druZstva a ukladd pfedstavenstvu druZstva pfedloZit na dal$im jedndni
shroméaZdéni delegati ndvrh nového zn&ni tohoto vnitintho pfedpisu druZstva, které bude
obsahovat rovnéZ vhodné postupy druZstva pfi obsazovani jeho uvolnénych byt nebo
garazi ve vyjimeénych situacich, -----eueeemmmemem oo e e

---Ptedsedajici pfistoupil k hlasovani a poZédal &leny mandétové komise, aby se ujali
svych funkei a zjistili stanovisko delegatl nadtenim hlasovacich listkil. -----------sswmnnmmnee-

----- Piedsedajici informoval shromazdéni delegatd, Ze podle sdglenf mandatové komise
prob&hlo hlasovéani o tomto usnesenf shromézdéni delegitiitak t o: e ---

PRO — 57 delegati disponujicich 2548 hiasy, tj. 68,75 % z pFitomnych hlasi

PROTI — 14 delegati disponujicich 562 hlasy, tj. 15,16 % z pFitomnych hlasa
ZDRZELO SE — 18 delegatii disponujicich 548 hlasy, tj. 14,79% z p¥itomnych hlast
NEHLASOVAL — 1 delegit disponujici 48 hlasd, tj. 1,30 % z p¥itomnych hlasii

------ V dob& hlasovani bylo na jedndni shromazd¥n{ delegatd pfitomno 90 delegall
disponujicich 3706 hlasy z celkového podtu 115 delegathi, disponujicich 4357 hlasy, coz
predstavuje 85,06% ze v¥ech hlasit. Pfedsedajici proto konstatoval, Ze shromazdeni
delegatli bylo pii hlasovani usnaenischopng. ~----------m-mmmsssmmem oo oo

----- Piedsedajici konstatoval, Ze vy$e uvedené usneseni shromaZd@ni delegatd tykajici se
pozastaveni uéinnosti Pravidel Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro
ptidélovani uvoln&nych druZstevnich byt &i nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni
vy¥c dodatedného &lenského vkladu bylo schvileno potfebnou vétSinou platnych hlasd
pfitomnych delegatd (p¥iloha & 14 tohoto notéfského zipisu - dle pifloh k pofadu jednéni
se jednd o pHlohu &, 14E).—mmmmmmmmm e oo e e e

XITI1.
Majetkové dispozice v druZstvu

----- Piedsedajici informoval delegdty o materidlech &, 3 (pFiloha & 15 tohoto notaiského
z&pisu) nazvaném ,, Odprodej pozemku o vymére 400 m’ wna ulici Na Aleji, parceini &islo
5193/47, k. 4. Frydek™, ktery byl projednan na semindfich delegatil, kde byly zodpovézeny
dotazy a objasnéna situace.--------------ws=--- e

----- Nikdo zpiitomnych delegath se do rozpravy ktomuto bodu pofadu jednani
shromazdéni delegati nepfihlasil. e e o e

—---Pfedsedajici podal navrh, aby vramei projedndvani bodu pofadu jednéni , Majetkové
dispozice v druZstvu” byl souasnd projedndn i materidl &. 6 (pFiloha & 16 tohoto
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notéfského zapisu), ,, Odkup pozemku o vymére 81 m® v Zermanicich 77, parcelni d&islo
10872, k. 4. Zermanice” a schvalen{ obou materidlu jednim hlasovanin. P¥itomni delegati
vyslovili s timto ndvrhem souhlas. -- e e e i

----- Pfedsedajici seznamil pfitomné delegaty s materidlem ¢&. 6, tykajici se odkupu
pozemku v Zermanicich, O mozném odkoupeni daného pozemku nebyli informovani
delegati, ktefi se ucastnili prvého semindfe delegatd dne 18.10.2010, nebot’ nabidka
k odkupu byla spravou druZstva predloZena bezprostiedn® pied kondnim uvedeného
seminafe. Na nasledujicich seminafich byla jiZ moZnost odkupu pozemku delegatim
piedloZena v podobé materidlu &.6. Spravé druzstva bylo uloZeno, aby materiél zaslala t&m
delegatim, ktef{ o ném nebyli informovéani na seminéfich. Odkup pozemku ekonomicky
nezatizi druZstvo, nebot’ kupni cena bude uhrazena z ,,fondu oprav* domu a koup& bude
realizovéana pouze za pfedpokladu splnéni podminek uvedenych v navrhu usnesenf. ---------

—————— Nikdo zpfitomnych delegatd se do rozpravy ktomuto bodu pofadu jednani
shromaZdéni delegatil neptihlasil. —--------mmmcmmm e

----- Pfedsedajici ukonéil rozpravu k tomuto bodu pofadu jednani. Soucasné upozornil, Ze
dle ¢l. 46 bodu 5. platnych stanov druZstva mé pfi hlasovani o vyznamnych majetkovych
dispozicich druzstva kazdy delegat pouze 1 hlas.

-Poté dal hlasovat o nasledujicich ndvrzich u sn e se n i, poZzadal pfedsedu mandétové
komise, aby zajistil zpracovan{ vysledki tohoto hlasovani podle po&tu hlasujicich delegati
a vyzval mandatovou komisi, aby zjistila stanovisko delegatd nadtenim hlasovacich listka.

a) ShromaZdéni delegith schvaluje odprodej pozemku o vyméfe 400 m? na ulici Na
Aleji, parcelni &islo 5193/47, k. 1. Frydek, za cenu nejméng 1.000,--K&/m? ~-mnnnmmmmmmmmmrmnn
b} Shromazdéni delegath schvaluje odkoupeni pozemku o vyméfe 81 m2 v Zermanicich
77, parcelni &islo 108/2, k.0, Zermanice, za cenu 12.150,-~ K& {(dle znaleckého posudku),
za predpokladu, Ze odkup schvalf schiize ¢lenské samospravy a vlastnici pfevedenych
bytovych jednotek vsouladu se zakonem ¢&. 72/1994 Sb., Zakonem o vlastnictvi byti,
v jeho platném zn@€ni. «~s=mssemmmmmmmmmemnn - e

------ Piedsedajici informoval shromézdéni delegatli, Ze podle sdéleni mandatové komise
probchlo hlasovani o majetkovych dispozicich druZstvatakt o i-mm-mmmemoemmeemee e
PRO - 85 delegata z 87 pFitomnych delegati tj. 97,7 % z piitomnych hlast
PROTI - 1 delegat z 87 pfitomnych delegitii, tj. 1,15% z p¥itomnych hlasi
ZDRZELO SE - 1 delegat z 87 delegatit tj. 1, 15 % z piitomnych hlasii
NEHLASOVAL - 0 delegdtii disponujicich 0 hlasy, tj. 0 % z pFitomnych hlasia

----- V dob& hlasovani bylo na jednani shroméZdéni delegti piitomno 87 delegati
z celkového poctu 115 delegétil, coZ pfedstavuje 75,65 % ze viech hlasti. Picdsedajici
proto konstatoval, Ze shroméZzdéni delegét bylo pii hlasovani usnaSenischopngé, =-----------

————— Predsedajici konstatoval, Ze vy3e uvedend usneseni shromazdéni delegatt tykajici se
schvileni majetkovych dispozic druzstva byla v souladu spfislusnyml ustanovenimi
platnych pfedpisi schvilena (pfiloha & 17 tohoto notiiského zépisu - dle piiloh
k programu se jedna o p¥ilohu &. 14g).--- B —
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XIV.
Odvolani proti rozhednuti piredstavenstva druzstva

----- Pfedsedajici informoval delegity s materidlu & 5 ( p¥iloha & 18 tohoto notafského
zApisw) nazvany ,, Zachovdni Elensivi v drufstvu pani Rendty Koldfové, bytem & p. 1845 na
ulici J. Suka ve Frydku-Misiku®, ktery byl projedndn na semindafich delegath, kde byly
zodpovézeny dotazy &i p¥ipominky. Piedstavenstvo druZstva piipravilo variantni navrh
usneseni k této zaleZitosti, ktery viichni delegéti rovn&Z obdrZeli u prezence na toto jednani
shromazdéni delegatl, --~- SRR - GaTLLEEEEE

---- Poté piedsedajici oteviel rozpravu k tomuto materidlu,-------sswmememmmmmm oo oo
----- Pan Ing. Jan Kramosil, delegat €lenské samospravy €. 138, pfednes] piitomnym
vyjadieni stanoviska samospravy &. 138, kterym povéfila pfitomného delegéta hlasovat na
jednani shromazdéni delegatti k tomuto usnesent tak, aby podpofil takovou variantu feSeni,
ktera jednozna&n& povede k tomu, %e pani Renata Kolafové neztrati své &lenstvi v druZstvu
a nebude exkomunikovéna ziohoto spoleenstvi. Nésledn¢ pfednes! poZadavek, Ze
druzstvo by se mélo zavazat, Z¢ v obdobnych piipadech bude postupovat shodné
1 v budoucnosti, -=-----=msemmmm e e e ---

------ Ptedsedajici, Vratislav Némec, piedseda pFedstavenstva druZsiva, pod€koval panu
Ing. Janu Kramosilovi za piispévek do rozpravy a uvedl, Ze nepovaZuje za nuiné, aby
predstavenstvo druZstva piijimalo podobny zévazek. Déle uvedl, Ze kdykoliv sc vyskytne
nestandardni situace, je delegatim na jedndni shromaZdéni delegéit piedkladana, pfestoZe
by pfedstavenstvo druZstva mohlo pfijmout rozhodnuti i bez rozhodnuti shromaZdéni
delegatt. V lofiském roce, byl podobné fefen na shromazdén{ delegatil piipad pani Renaty
Svobodové, ktery vyiesilo druZstvo tim, Ze ji piidélilo byt, ktery ona uZivala jako ngjemni,
protoZe méla dluhy vi&i druZstvu a druzstvo vedlo s ni pfedtim dlouhotrvajici soudni spory
a jeji &lenstvi v druZstvu zaniklo. --------m-m-m-mmmssmem e e mmmsm

------ Dal§i navthy do rozpravy nebyly vzneseny a predsedajici pfednes]l pfitomnym
delegatim obé navrhované varianty usneseni. - e menan

Varianta 1.
Shromazdéni delegati uklada piedstavenstvu Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-
Mistku postupovat shodng se stanoviskem advokatky JUDr. Skotnicoveé, nebol Elenstvi
pani Renaty Koldfové zaniklo ve smyslu ustanoveni § 231 Obchodniho zédkoniku vydanim
exckuéniho piikazu k postiZeni &lenskych prav a povinnostf po pravni moci usneseni o
nafizeni exekuce. Se zanikem &lenstvi zanika i ndjem bytu, ktery je povinna pani Kolafova
vyklidit. --—- mrmm e e o
Varianta 2.
Shromazdéni delegatt uklada predstavenstvu druZstva pfijmout pani Rendtu Koldfovou,
narozenou 22. 3. 1963 za &lena Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistu a pfidelit ji
byt. &. 44 na ulici J. Suka ve Frydku-Mistku poté, co z diivodu prévni jistoty bude sepsdna
a ob&ma stranami podepsana dohoda o ukondeni Elenstvi v druZstvu, --------=--=---enmnzmenme

----- Piedsedajici podal pritomnym delegétim ndvrh, aby nejprve bylo hlasovéno o
variant® 1. a nebude-li schvéalena, bude se hlasovat o variant® &. 2. Z dGvod{ urychlen{
jednani shromazdéni delegath navrhl pfedsedajici ptitomnym, aby bylo hlasovéno jen o
variants &, 2, ale jen pokud p¥itomni delegati vyslovi s timto ndvrhem souhlas, -----r-om---

RNDr. Michal Kistka, Feditel druZstva, protoZe se nékolika schizi ¢lenskych samosprav
G&astnil, na kterych byly materialy uréené pro jednanf shromazdéni delegath projednavany
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je toho néazoru, Ze vétsina delegtl bude chtit hlasovat, aby panf Rendta Kolafov4 mohla i
naddle byt obyvat, a proto pavrhuje, aby bylo hlasovano jako prvni o variantd & 2.
V pfipadé, Ze tato varianta nebude schvalena, bude hlasovano o variants &. 1, «-------—--num

————— Pfedsedajici se dotazoval pfitomnych delegdtl, zda s ndvrhem, aby bylo jako prvni
hlasovano o variant¢ & 2 souhlasi. JelikoZ nikdo z p¥tomnych delegatl se proti tomuto
navrhu nevyslovil, vyzval pfedsedajici manditovou komisi, aby zjistila stanovisko
delegath piedloZené varianté &, 2 usneseni nadtenfm hlasovacich listki. N

--- Ptedsedajici uvedl, Ze podle sd&leni mandatové komise prob&hio hlasovéni o schvaleni
pfedloZené varianty &. 2 navrZeného usneseni shromazdéni delegdtli t a k t 0 ——<emesmmmemmanm

PRO - 82 delegatii disponujicich 3405 hlasy, tj. 92.15 % z p¥itomnych hlasi
PROTI - 0 delegatiu disponujici 0 hiasy, tj. 0 % z pfitomnych hlasi

ZDRZELO SE -5 delegath disponujicich 242 hlasy, tj. 6,55 % z piitomnych hlast
NEHLASOVAL -1 delegit disponujici 48 hlasy, tj. 1,30 % z p¥itomnych hlasd

------ V dob& hlasovani bylo na jedndni shromazd¥n{ delegiti piitomno 88 delegéti
disponujicich 3695 hlasy z celkového poétu 115 delegtf, disponujicich 4357 hlasy, coz
pedstavuje 84,81 % ze viech hlasi. Predsedajici konstatoval, Ze shromé#déni delegatt
bylo pti hlasovan{ usnaSen{schopné, ------mmmmmmmmmemmmamceee e “--

----- Pfedsedajici konstatoval, 7e vySe uvedené usneseni shromézdéni delegétii tykajici se
odvolini proti rozhodnuti pFedstavenstva druZstva byle vsouladu s pifsludnymi
ustanovenimi platnych predpisi schvdleno (p¥iloha &19 tohoto notéiského zdpisu - dle
pfiloh k programu se jedna o ptilohu &. 14h). -- e

XV.
Usneseni - zprava navrhové komise

————— Predsedajici poZadal piedsedu navrhové komise pana Ing. Jana Kramosila, aby
piistoupil k fegnickému pultu a pFeet] seznam dosud pfijatych usneseni, piip. zménami &i
doplnénim usnesen{ na zéklad¥ ptednesenych navrhii pHitomnych delegati.

—--- Pfedseda navrhové komise, pan Ing. Jan Kramosil uvedl, Ze ptedloZené nivrhy
usneseni shroméZzdéni delegatd byly schvaleny beze zmén (p¥iloha & 20 tohoto notaiského
zapisu). et e R - e L LR

XVI.
Zavér

----- Pfedsedajici se dotdzal piitomné notafky JUDr. Radky Novakové, zda probghlo toto
shromazdéni v pofadku, zda existuje divod pro zpochybndni néjaké skutefnosti.
Notaika JUDr. Radka Novakova uvedia, Ze vie prob&hlo podle prava. —-----sse-—-—memmmcemme

----- Predsedajici pod€koval viem pfitomnym, podékoval rovn&¥ notafce JUDr. Radce
Novakové za zaji¥i€ni noté¥ského osv&deni pribséhu jednani dnedniho shromazdeni
delegatti a jednén{ shromazdén{ delegatli ukondil v 18:40 hoditt, =-mamesmmmmmrmmeemmmmeemmmee
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----- Dva stejnopisy tohoto notafského zépisu se vydavaji Stavebnimu bytovému druZstvu
ve Frydku-Mistku,-------- e -

---- O tomto byl tento notaisky zapis sepsan, piftomnym pfedsedou shromazdénim
delegatii Vratislavem Némcem a notaikou vlastnoruéng podepsan, ¢imZ bylo shromaZzdéni
delegati Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku, se sidlem Frydek-Mistek,
DruZstevni 844, PSC 738 01, IC: 000 90 891, zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vlozka 30 a snf souvisejici vysledky
hlasovani notatem pisemné osvédéeno. -------- ———————-- et




Pfriloha &. 1 Nz 214/2010

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku
Drustevn{ 844, 738 01 Frydek-Mistek

POZVANKA

v souladu s C1. 46 odst. 2 platnych Stanov Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku svoldva
pfedstavenstvo druZstva do sélu v Kulturnim domé Frydek ve Frydku-Mistku

na étvrtek dne %SGIistgpad}l 2010 od 16:09 houdin
SHROMAZDENI DELEGATU

Porad jednani:

Prezence, zahajeni
Jmenovéani zapisovatele a skrutatori
Kontrola usna$enischopnosti
Volba ové&fovatelh zapisu
Volba pracovnich komisi;
a) mandéatové komise,
b) navrhové komise a
6. Volba pfedsednictva shromaZdéni delegéth (pedsedajiciho a Slend predsednictva)
7. Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro jednani shroméZdéni
delegati dne 25, 11. 2010
8. Zprava o ¢innosti kontroln{ komise
9. Zpriva mandatové komise
10. Kontrola plnéni tikol{l a usneseni z pfedchazejicich jednani shromazd&n{ delegatd
11. Zpréva o hospodateni druZstva za rok 2009
a) vyrodni zprava o hospodafeni druZstva a i8etni zavérka za rok 2009, véetn& navrhu
na rozdéleni hospodafského vysledku druZstva,
b) zprava auditora o ovéfeni udetni zadvérky druZstva za rok 2009,
¢} stanovisko kontrolni komise k vyro&ni zpravé o hospodateni druZstva a udetni z4veér-
ce za rok 2009, véetné ndvrhu na rozdéleni hospodafského vysiedku druZstva
12. Zména pfedpisti druZstva — pozastaveni (¢innosti Pravidel Stavebniho bytového druZstva ve
Frydku-Mistku pro pfidélovani uvolnénych druZstevnich bytd & nebytovych prostor a pravi-
del pro stanoveni vy$e dodatedného &lenského vkladu
13. Majetkové dispozice v druzstvu
a) Odprodej pozemku o vyméfe 400 m® na ulici Na Aleji, parcelni &islo 5193/47,
k. 4. Frydek
b) Odkup pozemku o vyméte 81 m* v Zermanicich 77, parcelni &slo 108/2, k. 1. Zer-
manice
14. Odvolani proti rozhodnut{ pfedstavenstva druZstva
15. Usneseni ~ zprdva navrhové komise
16. Zavér

YA WD e

12



V ptipadé, %e se ve stanoveny den a hodinu nesejdou delegati disponujici vétSinou hlasii, nebude
shroméZdéni delegath usnasenischopné (§ 238 odst. 3 Obchodniho zékoniku v jeho platném znéni)
a v souladu s § 239 odst. 8 Obchodniho zékoniku v jeho platném znéni bude svoldno ndhradni shro-
mézdén{ delegatil do tH tydnfi ode dne, kdy se mé&lo konat shroméazdéni delegétii plvodné svolané.

§ druZstevnim pozdravem Stavebnl bytove druFstvo

ve Frydku-Mistku
Druzstevni 844

738 01 Frydek-Mistek % é

Vratislav Nathec Ivan Ragka
pFedseda pfedstavenstva druZstva &len piedstavenstva druZstva

Ve Frydku-Mistku dne 9. 11. 2010

212
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PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 25. 11. 2010

A ZAZNAM O PREVZETi HLASOVACIHO, DELEGACNIHO A VOLEBNIHO LISTKU

CIS.
sam Adresa samospravy am_mmmn né&hradnik podpis “\\
5 |Beethovenova 1855-1857 Ing. Sivic Vladimir .
74
20 [Bezruéova 390-393 Frys Karel vans VI
=
28 |[Janaékova 157 Ing. Pavelec Miloslav
37. |1. Maje 1796-1798 Ing. Pospisil lvo V) P
= 7
A d .
39 |Bezruéova 1772-1773 Pavlikova Véra L%l\a&\ m\wﬁntj
51 |Pionyrii 809-810 Metznerové Zdeiika Mie b seep
ll, )
55 |Ostravska 627-630 Oprstény Ivo \M\m&n ( \
63 |17. Listopadu 71 Fiza Lumir \
69 |CSA 1944 Smékal Josef / N@\\%&\
70 |Foerstrova 711-715 Kozlova Stanislava QA\Q 2o

71

17. Listopadu 916

Ing. Kokotek JiFi

74

Pionyrii 800-802

RNDr. Klistka Michal

76

J. Opletala 173-175

Kalabova Jena

82

CSA 1658-1659

Kozel Leopold

121

Liskovecka 294

Kretek Miloslav

123

Javorova 2945-2947

ing. Zela Ladislav

%&







PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 25. 11. 2010

A ZAZNAM O PREVZETi HLASOVACIHO, DELEGACGNIHO A VOLEBNIHO LISTKU

Eis.

sam. Adresa samospravy a—o_mﬁmn nahradnik podpis -
) qﬂ / 3 , >
124 |Rokycanova 264-266 Ing. Kaluza Jan e oA
. Y j
129 |K Hajku 119 Tuhy Stefan ﬂr \
— -
130 [K Hajku 136-138 Sebesta Stanislav .QW\\%K
\ e \.
- . . 7 .
134 |K Hajku 2964-2965 Krélova Marie Al m\.&.}
. v
135 |K Hajku 2982-2984 Pikna Martin /I—y
136 |Nad Rybnikem 2999-3001 Pavlasova Martina \ ot AA ™ \

138

Liskovecka 558-559

Ing. Kramosil Jan

140

FM, garaze Na Aleji

Valjent Ales

143

Nad Rybnikem 2997-2998

ing. OlSovsky Dalibor

163

Jeronymova 393

Ing. Brhacek Libor

Schindler Radek

154 |Klicperova 386

159 | Jiraskova 566-567 Bc. Vyvoda Kamil CLBICoy 9 ‘ wﬁ&s\&r \ c\x ﬁ\@. X\MW\I\N .
160 {Jeronymova 423-426 Viéek Jindfich J//.(VQ%)

161 |Bruzovska 416-419 Vajda Radek ey r\\\ | %%%//r%w/ pd

162 |Horymirova 370 Mar. Metz Zdenék s N\&m I /_ y

163

Novodvorska 3059

Volna Martina

|







PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 25. 11. 2010
A ZAZNAM O PREVZETI HLASOVACIHO, DELEGAENIHO A VOLEBNIHO LISTKU

Cis.

sam. Adresa samospravy n_m_mmmﬁ nahradnik podpis

164 |M. Chasaka 3142 Andras Richard 4 /

165 | Novodvorska 3064 Jagosova Stefania N X { J\

166 |M. Chaséaka 3145-6 Lofitek Jaroslav N\\mﬁﬁ ’ A\P

167 |J. Capka 3089-3090 Hradeény Zdenék : \NR/ \\ “

168 |J. Capka 3081-3084 Ing. Dobias Stanislav oy A Qywl

169 |J. Capka 3085 Vesela Jana Vol sl Ao
170 [J. Capka 3091 Pachl Karel % _/
171 |J. Capka 3077-3079 Koval Radim

172 [Novodvorska 3052 Sura Dusan

173 |Novodvorska 3050 Jifikova BoZena \m_‘ﬁ “mem 1. o \
174 |Novodvorska 3054 Metz Tomas Y ./

175 |Dr.TyrSe 3104-05,Nov.3063 Olszar Jaroslav Nr\\m\r\bg

176 |Dr.TyrSe 3107 Krejéova Tat'ana

177 | Dr. Tyrse 3103 Bleha FrantiSek \\‘M\H“r\J

178 |Dr.TyrSe 3101-2,Nov.3072-3 PodzZorny Petr

- . \ s & i
179 |J.Capka 3097-9, Nov. 3076 Kanok Vratislav







PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 25. 11. 2010

A ZAZNAM O PREVZETI HLASOVACIHO, DELEGACNIHO A VOLEBNIHO LiSTKU

Eis.

sam. Adresa samospravy Qo_om.ﬁ%n néhradnik

180 |J. BoZana 3131-3 Chromcova Vlasta VA Q\Q\\t\& v Kgrtyes

181 |J. BoZzana3134-36 Jedlicka Milan - ,
183 |J. BoZana 3129-3130 Ciz JiFi s
184 |Pekafska 3127-8 Miiller Libor

185

Pekariska 3125-6

Benes Lubomir

186

Pekarska 3123-4

Valek Ivo

187

Dr. TyrSe 3106

Ing. Nezgoda Libor

188 |Novodvorska 3061 Hezka Ester

» —_ -
189 |Pekafska 3120-2 Beles Martin / mw / .
190 |J. Capka 3086-8 Fabik Jifi "ol .
191 M. Chasika 3149 Chrbolka Ivan P
194 |Novodvorska 3068-71 Olivkova Alena A .§A\\
196 {Novodvorska 3053 Fedor FrantiSek \W\\\\\\\Iﬁ
197 |[Nevodvorska 3058 Golasowska Emilie &\@@B\B\
198 | Smetanova 476 Ing. Stra¢anek Kamil Q\r\f\):\
200 | Jiraskova 569 Caslavova Jarmila &( \Wm\







PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELLEGATU DNE 25. 11. 2010

A ZAZNAM O PREVZETI HLASOVACIHO, DELEGACNIHO A VOLEBNIHO _.m...:é

mﬂ”. Adresa samospravy delegat nahradnik A\A | podpis

202 [Novodvorska 3051 Safranek JiFi M_ \ i)

204 |Novodvorska 3074-5 Ing. Hajny Rostislav \J/? ?\/

205 |[Dobrovského 3095-6 Pari Frantisek v \L

206 [J. Capka 3092-3094 Ing. Knézek Vladislav \ §M

207 |Manesova 475 Plucnar Vladimir

208 {Jiraskova 570-1 Ptackova Véra ‘ i UT\PJQ

210 [Novodvorska 3055 Polachova Romana Lo Vi,

211 |Horymirova 368-9 Zapalac Peter V\N\\ \ T

214 |Ménesova 468-9 Motloch Toma \\ \FJ/\J
215 | Bruzovska 420-2 Janoscova Vladimira x& te Rn%ﬂ‘ ’

216 |Cihelni 412-3 Pustka Ales Q (h—

220 {Novodvorska 3057 Koloniény Radim

221 |M. Chasaka 3147-8 Palkovsky Roman .ANW\. w\m\r\\ /
222 |Jiraskova 568 Osina Zdenék Q\\V%SA\

254 |Skalice 299 Frysova Jana

255 |Rychaltice 197 Sladek Rudolf







PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENiI DELEGATU DNE 25. 11. 2010
A ZAZNAM O PREVZETI HLASOVACIHO, DELEGACNIHO A VOLEBNIHO LISTKU

MN. Adresa samospravy nm.mmwﬁ nahradnik podpis 7
v

256 |Senov 1131-2 Swiderova Ilvana %\\u‘. 43 |

257 [Senov 1113 Bajger Vladislav Q\\QQ\\\%

265 |Brusperk 220-1 Moravec Otakar ?%@r{r

266 |Stara Ves n/O 534 Stoklasova Lenka \\@\m lowste/

267 |SedliSté 299 Peternaiova Andrea Ay\m\m\wﬂv / Va

268 |Bruzovice 22 Borkovsky Antonin

270 |Ragkovice 336-7 Panacek Miloslav

271 |Fryéovice 550-6 Gregor Vit

272 |Raskovice 3434 Sarek Milan

273 |Stafi¢ 635 Konderla Leopold

275 |Fryéovice 593 Mikala Zbynék

276 |Stara Ves 589-594 Ing. Dvorak Dalibor

277

Skalice 325

Ferfecky Zdenék

Stenclova Eva

L AwDoLs bgrice

280 |Zermanice 77
283 |Kuné&i¢ky u Basky 246 Kovartik Viastimil
286 [Brugperk, Staroveska ul, 801 Pohanka Rostislav







PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 25. 11. 2010

A ZAZNAM O PREVZETI HLASOVACIHO, DELEGACNIHO A VOLEBNIHO LISTKU

sam Adresa samospravy delegat nahradnik podpis

288 |Bruzovice 219 Kaucky Libor . \

289 {Lystivky 78 Baron Jan LA \&Q V2%, \& \&&&Ai PW \\\,4\&@

290 |Palkovice 576 Skurka Miroslav [ \\\ N\\&

291 |Vratimov 991 Ing. Sladetek Viclav B g

206 | Dobra 745 Sebesta Petr .

296 |Senov 1187 Ing. Buchta Lukas Pt e

299 |KoSatka 45 Dostal Jaroslav A

300 |Nova B&la 367 Slavik Tomas e

303 |Dobra 707 Bjolek Alois

307 {Brusperk 825-8 RSDr. Krupnik Zden&k B i

308 |Raskovice 519-520 Bohunsky Milan \.W% N,\\g

311 |Stara Ves 496 Sykora Josef @\‘K{I\\N {

312 |FryGovice 594-5 Stefek Roman \, /

313 |Mistek 1 Némec Vratislav . /

315 | Mistek 3 Skrlikova Jarmila w@\/\
AL

316 |Frydek Vavfikova Jana thf







PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 25. 11. 2010
A ZAZNAM O PREVZETiI HLASOVACIHO, DELEGACNIHO A VOLEBNIHO LiSTKU

sam Adresa samospravy delegat nahradnik 5 podpis

317 |Mimoméstké lokality Stanéikova Dagmar /M\x @fx&@? '
318 |Nebydlici Ing. Platenik Miroslav \\“Rr%

999 |Povéfeni spravci Ing. Rumigek Jaromir ﬁN_\ﬁ‘m_..o_r ceek

Monika Sigutova - referent pro innost &lenskych samosprav a spoleéenstvi viastnikii







PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 25. 11. 2010

Predstavenstivo druzstva:

P .
L . 7
Némec Vratislav . o \/
r._._‘ i , ool W
Ing. Rumisek Jaromir (riie s \Q N /WW
S o mae Y
Ing. Platenik Miroslav St /

Raska lvan

Zapalac Peter

Ing. Cumiéek JiFi

Caslavova Jarmila

Siezak Miroslav

Bleha FrantiSek







PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 25. 11. 2010

Kontroini komise druzstva:

Mgr. Metz Zdenék

Sklepkova Gertruda

Skrlikova Jarmila

Frys Karel

Nekuza Jan

Ciz Jiri

Skutova Zderika







PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 25. 11. 2010

Sprava druzstva:

RNDr. Kiistka Michal feditel druzstva \\\\\) ot
0L

ing. Kapsa Vladimir vedouci technického Gseku _

Ing. Slovackova Marie vedouci ekonomického tseku \. & i

JUDr. Skotnicova Hana pravnik

Hosté:

JUDr. Novakova Radka notarka







Organizacni tym:

PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 25. 11. 2010

Hajduskova Katefina Agaii-tn
Kopalova Dita : m@&n\t\
Podzemna Bohdana \ @&ﬁ\\
|Stépankova Jana Q\\N‘\
Sigutova Monika @.@%ﬁ\ Sl

Opélova Alena

P

Petrova Karla

.\. .
Uherkova Vladimira Theshol T oy in
Mic¢kova Jana PHiAL s
74

r

Moric Tomas

Vantuch Jifi

Stodtitka Josef
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2/ 7
Shromazdéni delegata Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku 4
konané dne 25.11.2010 od 16.00 ve velkém sile Kulturntho domu Valcoven plechu ve Frydku-Mistku

2 : :—.f{ ran

. /.,,f, ; Za
‘_.' GLoppiliw it

Piftomno je 89 delegatli disponujicich silou 3673 hlasd

z celkového poétu 115 delegétti disponujicich silou 4357 hlast, tj. 84.3011 % ze vSech hlast

Shromazdéni delegati je usnasenischopné.

Mandatova kemise: /f /-
pfedseda:  Ing. Pospitillve ... ]- Q/%’M/ ...................

Elenové: Jitikova BoZena Y SV B e e e

Fedor Frantisek 00 NS R e
S
Vigek Frantiscic M\OBAL

Kokotek Jiff






P¥iloha &. 3 nz 214/2010 //@4}
Shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

konané dne 25.11.2010 od 16.00 ve velkém sale Kulturniho domu Valcoven plechu ve Frydku-Mistku

Vysledek hlasovani ¢. 1

k bodu pofadu jednani Volba pFedsednictva shromaZdéni delegétd (pfedsedajictho a ¢lent

predsednictva)
o ovéfovatelli zapisu, pracovnich komisi

Pitomno bylo 88 delegatll disponujicich silou 3617 hlast
z celkového postu 129 delegathi disponujicich silou 4804 hlasi, tj.  83.02 % ze vSech hlasi

. AT 9357 syﬁléiwm /e cﬁé“

Shromazdéni delegati bylo usnasenischopné.

Hlasovalo |
PRO 86 delegatt disponujicich 3529 hlast, tj.  97.57 % z p¥itomnych hlast
PROTI 0 delegatii disponujicich 0 hlasd, tj. 0 % z pFitomnych hlast
ZDRZELO SE 1 delegat disponujici silou 65 hlast, tj. 1.80 % z piitomnych hlast
NEHLASOVAL 1 delegat disponujici silou 23 hlast, tj. 0,63 % z piitomnych hiast

USNESENI BYLO SCHVALENO

=1\/Iandét0vzi komise:

pfedseda:  Ing. Pospidil Ivo -

Elenové: Jitikovad BoZena
Fedor FrantiSek

Vigek Fiff DUND RIS

lﬂﬁj, Kokotek Ji¥i







Yrloha ¢ 4 M ng,/z,/ P

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku
Frydek-Mistek dne 6. 10. 20
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Shromazdéni delegit bere na védomi Zpravu o Cinnosti Stavebniho bytového
druZstva ve Frydku-Mistku pro jednéni shromazdsni delegat dne 25. 11. 2010.

Odivodnéni:
Pfedstavenstvo druZstva schvélilo na svém jednani dne 4. 10. 2010 Zpravu o &lnnosti

Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro jedndni shromdZzdéni delegatt dne
25.11. 2010,

Ptilohy:
Zprava o Cinnosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro jednani shromaZdéni
delegatiidne 25. 11. 2010

PredloZeny material, v&etné navrhu usneseni neni v rozporu s obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy ani vnitfnimi pfedpisy Stavebniho bytového druzstva ve F rydku-Mistku, 7
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Zpriva
o innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
pro jedndni shromazdéni delegitu dne 25, listopadu 2010

Vazené delegatky, vaZeni delegati,

pravidelnymi body pofadu jednani nejvydsiho organu Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
(dale jen ,, drugstvo ) — shromézdéni delegith jsou , Zprdva o dinnosti pFedstavenstva drusstva“ a
L Zprava o Cinnosti spravy druzstva® za obdobi od posledniho jednani shromazdéni delegatt. Vzhle-
dem ke skutecnosti, Ze ob& tyto zpravy se svym obsahem prolinaji a jsou ve vzdjemné souvislosti a
provazanosti, nebof ob& orgamzadéni slozky druZstva nejsou nezvislé a jejich ¢innosti nejsou jednodu-
Se oddélitelne, je Vam v leto$nim roce predkladana jedna souhrnnd zprava o ¢innosti druZstva za uply-
nuly rok. Souhrnna , Zprdva o finnosti druZstva by Vam méla ptinést stejné informace, jako v minu-
lych letech obé& zpravy - pfedstavenstva druZstva i spravy druZstva, ale v komplexni, jednodussi a vy-
stizn&jSi podobé. Piedstavenstvo druZstva i sprava druZstva uvitaji jakékoli ptipominky VaSe i pfipo-
minky ¢lend druZstva, které zastupujete, zejména k obsahu zpravy (jednotlivym druhlim informaci,
které by v ni mély byt uvedeny), ale i formé (text, tabulky, obrazky, fotky, grafy apod....), abyste z ni
obdrZeli v prvé fadé ty informace, které Vas nejvice zajimaji, a aby byly tyto informace prezentovéiny
pro Vis tou nejvystiznéj§i a nejsrozumitelnéjsi formou. K Vasim pfipominkam bude pfedstavenstvo
druZstva a sprava druZstva piihlizet pii sestavovani stejné zpravy pro jednani shromazdéni delegatl
v nasledujicich letech.

Tato zprava je Vam zasildna jesté pfed konanim seminafi delegatli, abyste m&li moZnost se s ni
v pfiméfeném Casovém pledstihu seznamit a v pfipadé Vaseho zajmu mohli k ni vést rozpravu a po-
kladat dotazy nebo pozadovat vysvétieni k ni, & k jejim jednotlivym &astem a k informacim v ni obsa-
Zenym jiZ na seminafich delegati.

Zprava o ¢innosti druzstva zahrnuje nejdileZitéjsi informace z oblasti technické, ekonomické a

organizaénd-pravni, persondlni a dale informace o ¢innosti pfedstavenstva druzstva a jim zfizenych
pracovnich organil — komisi.
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Technicki oblast

Nejnéroénéjéi oblasti Sinnosti druZstva v uplynulych 12 mésicich byla bezesporu oblast tech-
nick4, v ramei které jsou nosnymi aktivitami pfedevsim ptiprava a realizace rozséhlych oprav spoleé-
nych &asti domd, nejéastéji formou jejich celkovych revitalizaci. Soudsti revitalizaci jsou rovnéz vy-
mény vytaht. Nejvétd dast téchto praci se v letodnim roce tyka domf na sidlisti Slezské ve Frydku.

Kromé téchto organizaéng, ¢asové, odborné i finantné ndroénych praci zaji§fuje druzstvo pro
viechny spravované domy soubor povinnych prohlidek, kontrol a revizi (elektrorozvodil, plynovych
zafizeni, protipoZarni ochrany, hromosvodfi, komin apod...). Mezi standardni ¢innosti v technické
oblasti spréavy bytového fondu zajiffované druZstvem patii rovnéz pravidelné kazdoro¢ni sledovani a
kontrola technického stavu viech spravovanych domd s jejich vyhodnocenim a zpracovanim pifstus-
nych zavérd, jejich hlavnim vystupem jsou plany oprav, zpracovanych na zakladé podkladl a podné-
th od organti ¢lenskych samosprav a spoledenstvi viastnikd jednotek.

V neposledni Fadé zajisfuje druzstvo v ramci technické oblasti spravy bytového fondu veskere
odetty stava méfidel spotfeby studené a teplé vody a rozdélovadi topnych ndkladd. V nasledujicich
&4stech zpravy jsou uvadény konkrétni informace k jednotlivym nejdiilezitéj§im &innostem druZstva
v technické oblasti béhem uplynulych 12 mésici.

Mo%nosti ziskdni viznamnych finanénich dotaci na opravy, modernizace a rekonstrukce bytovych
domii vyvolaly i p¥es probihajici ekonomickou krizi vjrazné zvp¥eni zdjmu o revitalizace domit.

I pres pokradujici ekonomickou krizi vzrostl v poslednich 2 letech enormng mezi obyvateli
druzstvem spravovanych domil zdjem o celkové revitalizace domt a vymény vytaht. Tento zdjem byl
vyvoldn zejména novymi moZnostmi finan¢nich dotact na piislusné prace, a to hned z nékolika moz-
nych zdroji.

Na jafe loiiského roku byly upraveny nové podminky dotaéntho programu PANEL (pfejmeno-
vaného na Novy PANEL), drtivé v&ting do té doby neopravenych bytovych domd na sidlisti Slezska
ve Frydku se naskytla moZnost ziskat dotace na jejich opravy, modernizace a rekonstrukcee ze struktu-
réalnich fond@ Evropské unie. Nejvétdi narfist z4jmu o celkové opravy bytovych dom@ spravovanych
druzstvem viak vyvolala moznost ziskani dotaci pro z programu Zelena Gsporanm.

Drugstvo se usilovné snaZilo reagovat na zmény v dotaénich titulech tak, aby moZnost ziskat
zdroje z dotaci byly co nejvyhodngjsi nejen pro jeden konkrétni dfim, ale pro viechny domy, které ma-
ji moZnost na dotaci dosdhnout. Faktem je, Ze ne vZdy se poctiva snaha zaméstnanch druZstva pracovat
pro &leny druZstva a jeho klienty - jednotliva spolecenstvi vlastnikil jednotek, af uZ v ném ma druzstvo
jakykoliv podil, setkala s ispéchem. DruZstvo zvolilo strategii provést rekonstrukce vitahl — odstra-
néni rizik vytahd v ramci IPRM a s revitalizacemi dom® se pfihlasit do programu Zelené usporam.
Castka, ktera je k dispozici z IPRM, by totiZ zdaleka nestacila na zajisténi dotaci na revitalizace a vy-
mény v{tahti pro viechny domy ve spravé druZstva v dané lokalité, nemluvé o tom, Ze dotace z pro-
gramu Zelené Usporam je Cdstka na m? plochy a diky standardnim postuptim vyb&rovych fizeni dle
pravidel druZstva je mozno dosahnout vyrazného sniZeni cen stavebnich praci.

Pravé piiprava celkovych rekonstrukei domt (jejich revitalizac) byla v uplynulém roce stéZej-
ni ¢innosti druZstva v technické oblasti.

Projektové dokumentace na revitalizace domii

V ptimé souvislosti s pribé&Znymi zménami moznosti ziskani finanénich dotaci na opravy, mo-
dernizace a rekonstrukee bytovych domt z riiznych dotaénich titulll a viivem neustalého upravovani
podminek téchto dotagnich titull se komplikovaly 1 podminky plipravy potiebnych projektovych a ji-
nych dokumentaci. Pfiprava projektovych dokumentaci revitalizaci bytovych domii na sidli§ti Slezska
ve Frydku musela byt nékolikrit pozastavena za aéelem zajisténi jinych dokladi, ale také potfebnych
rozhodnuti — usneseni organt &lenskych samosprav a spoletenstvi vlastniki jednotek v jednotlivych
domech. Rovn&? dochazelo k uptesiiovan{ rozsahu projektovanych praci a n&kterych jejich parametra
tak, aby byly splnény podminky pro mozné podani Zadosti o dotace. Pogatkem roku 2010 jiZz byla vét-

Strdnka 2 z 23



Sina potfebnych dodatecnych podkladi a rozhodnuti zajisténa tak, aby mohly projekénf kancelafe zadit
intenzivné zpracovavat potiebné projektové dokumentace.

V této souvislosti je nutné fici, Ze jak feditel druZstva, tak i piedstavenstvo druzstva dostivalo
z technick¢ho tiseku ne zcela pravdivé informace o stavu pifpravy projektovych dokumentaci na revi-
talizace domd, takZe nebylo nutno do jejich piipravy zasahovat. Reditel druZstva piedéval pfedstaven-
stvu druzstva az do dubna fetodniho roku vystupy z technického tseku, dle kterych bylo zpracovavani
projektovych dokumentaci pro revitalizace domd bez ¢asového skluzu. Teprve s nastupem Ing. Vla-
dimira Kapsy na funkci vedouciho technického tGiseku v kvétnu letodniho roku se vkézalo, Ze prevazné
vEtsina zpracovidvanych projektovych dokumentact je na strang jejich zhotoviteld v nizké fazi rozpra-
covanosti, kterd neumoZituje jejich bezproblémové dokondeni a pfedani v horizontu n&kolika tydnd.
Bylo tedy zfejmé, Ze vSechny projektové dokumentace budou druZstva ptedény s vyraznym prodlenim
oproti smluvné dohodnutym termintm.

Proto byla svolana jednéni nejvyssich predstaviteldl druZstva a obou zhotovitelt projektovych
dokumentaci, na kterych se potvrdilo, Ze oba vybrani zhotovitelé ptecenili své kapacitni moZnosti. Vy-
razny tlak ze strany druZstva sice dodani projektd urychlil, ale nezabrénil tomu, Ze v prevaZné vét$ing
piipadit nebudou moci byt stavebn{ price zahdjeny jest& v letodnim roce z diivodu ¢asové narodnosti
navazujicich povinnych tkond (vybérova fizeni, stavebni fizeni, podani Zadosti o dotace pred zahéaje-
nim praci a dalsi).

Vibérova Fizeni

Na zpracovani projekfovych dokumentaci navazuji vybé&rova fizeni na zhotovitele stavebnich
praci. Podstatna Cast vybérovych fizeni organizovanych druZstvem v poslednich 12 mésicich byla vy-
bérova fizeni na revitalizace domt@ a na vymény vytahl v nich. Z v&{¥ &asti se pak jednalo o vibérova
fizeni pro druZstvem spravované domy nachdzejici se na sidlisti Slezska ve Frydku.

Vice, nez 20 bytovych domil na sidlisti Slezskd ve Frydku spravovanych druZstvem je
s rekonstrukcemi vytahil piihlaSeno do Integrovaného planu rozvoje mésta Frydku-Mistku — sidlists
Slezska (dale jen ,, /PRM*™), v rdmci kterého byly pro opravy, modernizace a rekonstrukce domd a pro-
stranstvi na tomto sidlisti schvdleny finanéni prostfedky ze strukturalnich fondi Evropské unie. Tyto
penize mohou dostat viastnici dotéenych domi ve formé p¥istusné dotace za podminky splnéni viech
pfedepsanych ptedpokladii. Jednim z téchto ptedpokladi je i vybérové fizeni na zhotovitele piisiug-
nych praci zorganizované dle pravidel stanovenych v dokumentu nazvaném ,, Zdvazné postupy pro za-
ddvani zakdzek spolufinancovanych ze zdrojit EU, nespadajicich pod aplikaci zdkona & 137/2006 Sb.,
o vefejnych zakdzkdch, v programovém obdobi 2007-2013". Tato pravidla neumo#iiuji provadst vice
kol a tim dosihnou sniZeni ceny. S vybérovymi ¥zenimi podle piedpist pro zakdzky dotované
z finan¢nich prostfedk{i Evropské unie nemélo doposud druZstvo praktické zkusenosti.

Predstavenstvo druZstva dlouhodobg ptipominalo technickému tseku, aby se na tuto situaci
piipravil. I pfes opakovana upozornéni vedouct technického tiseku pifpravu silng zanedbal, co zjistilo
piedstavenstvo druZstva a feditel druZstva aZ po ukonéeni jeho pracovniho poméru k druzstvu. Nezby-
valo, neZ pfipravit simulovand vybérova fizeni, a na zakladg jejich priibghu a zjisténych konkrétnich
nedostatkil urychlené dofesit a prokonzultovat postup pii vyb&rovém ¥izeni s Centrem pro regionélni
rozvoj, které je orgdnem zastieSujicim kontrolu dodrZovéni pravidel danych vyse uvedenym dokumen-
tem. V této souvislosti byly zjistény rovnéz nedostatky v pfipravé vychozich podkladovych tidajit pro
vypsdni vybérovych fizeni na dodavatele vytahl do jednotlivych domil. Z tohoto diivodu byl s pracov-
nikem technického seku, ktery mél problematiku vytahu ve své kompetenci (a ktery byl ptijat do pra-
covniho poméru u druZstva na danou funkei na zikladé osobniho doporudeni jeho nadfizeného, byva-
lého vedouciho technického tseku), ukon&en pracovni pomér.

Postup pfi pfipravé, vyhlaSovéani, pribéhu i vyhodnocovéni vyb&rovych fizeni organizovanych
druZstvem pro domy, které nejsou zapojeny do IPRM, je dan vnitinim predpisem dru¥stva Pravidly
Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro zaddvéani zakézek v hodnoté vyssi, nez 50.000,-
K¢ schvalenymi nejvy$8im orgdnem druZstva — shroméazdénim delegati. Postup podle téchto pravidel
je v pfevdZné vetSin€ piipadil akceptovan rovnéZ druZstvem spravovanymi spoleéenstvimi vlastnikd
jednotek, i pfestoZe pro né nejsou tato pravidla zdvazna.
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Tabulka & 1: Piehled ukondenych vybérovych fizeni organizovanych druzstvem v obdobi pro-
sinec 2009 — zaii 2010 (Michaela Brunckovd)

Potet vybérovych Fizeni | Vysout&iené ceny praci {véetné DPH) dle pravidel platnych pro:
dle pravidel drufstva E a
. . ukongenych v{e}: ;g_ 'E
PFedmét vybérového Fizenl . . Y ol Z R druistvo PRV
K K] © o g w5
i ~ vy - 5 el ‘U x a » z - a w I
S il l3E a2 celkové primérné celkové pramérné
Projektové dokumentace 7 8 646.800,- | $0.850,- 4 X X A
Revitalizace bytovych domdl 11125 17 154.224.425,- | 154.533, X X A
Vymény oken v domé 1 1 560.797,-| 32.988,- | 3.454.077, 13.388,-
Rekonstrukee a zatepleni stfech | 1 1 2 798.102,- a9g4,- 3 X X ol
Vymany vytaht 4| 3 7 | 10 | 11.506.344,-| 82.188, " | 20.341.970, 84.758, °
Ostatni mensi zakazky 14 | 4 18 5.674.431,- X X X
CELKEM 231016 5] 54| 111 173.410.899, X 23.796,047,- X

) prepodteno na | dokumentaci
2 prepoteno na 1 byt
3 piepodteno na okna v 1 mistnosti
" piepodteno na okna v 1 mistnosti, véetnd vyzdivek
3 prepodteno na 1 m’ plochy stfechy
8 ptepotteno na 1 podlaZi s vitahem

Tabulka & 2: Vyb&rova Fizeni na revitalizace bytovych domi podle pravidel druZstva ukonce-
n4 v roce 2010 — stav do 31. srpna 2010 (Michaela Brunckovd)

-l - LY a .
! " ® " = = g D
C [~=] o0 P~ (=] \ (=]
w2 ; o0 mn g} o] o0 =] M
o M Ny ] wg T o |
w I~ © 22 = > » 9 ™ =
- 2 W 2 1<) w o m i
"oy 2 ] e = 59 3 <]
8 m 4 > o = g g 2 >
RN - - (=1 - - wn i T
e - @ 8 g Z 5 > E Q
- = 2 = 2 2" & z
N 2 ZSs 2 2
termin vyb&rového Fizeni 1/2010 3/2010 3/2010 5/2010 5/2010 6/2010 | 06-07/2010 | 07-08/2010
poiet uchazedl 10 24 17 11 13 15 5 5
= | L kolo |praméma | 8268910 6738033| 19105100| 8683854; 7356458| 15213429| 11109193 12763513
-1 p
E> [2Fkolo [pramémi | 7228678| 5 783986 | 15062342| 7452139 6301431| 13433193} 10178070| 10682250
= 3. kol promérad | 7009892| 5213926| 14949531| 6993902| 5796211 12713780| 9681920| 9918430
. KOIO
5 o vybrana 6216000 | 4988067 13617192 X 5 728 000 X 9200 002 X
c
g & rimarné X X X 551 465 X 12 077 379 X 9227 500
° 3 4. kolo P
£ wyhrand X X X 6232 000 X 11 400 000 X 9 150 000
@ g 1. kolo | pramérna 98 90 94 106 108 91 92 82
§ 8 Z | 2.kolo | priimérn4 114 104 108 122 126 107 109 93
82|, g [RramEmS 125 113 131 135 153 107 116 93
b . KO
£ 8¢ vybrang 129 160 180 X 184 X 133 X
=3 3
E&5 = 4. ko pramérnd X X X 147 X 133 X 112
N N . KOIO
vyhrand X X X 184 X 172 X 115
S i kolo | primérna 110 102 151 100 83 131 103 123
R 5 € | 2. kolo | praméma 112 89 133 86 78 106 85 116
= . % -
R 3 fofo | Primérna 109 38 129 77 75 106 83 118
o . KOO
- >35 brans 149 156 111 X 79 X g0 X
o H vy
B @5 primérnd X X X 73 X 9% X X
B 5 o | 4 kolo p
™ vybrana X X X 79 X 78 X 110

Z v¥de uvedené tabulky jednoznatng vyplyva vyrazné snizeni kone&né ceny stavebnich praci pro druz-
stvem spravované domy, coZ bylo umoZnéno diislednym postupem podle pravidel druZstva, které byly
schvaleny shromazdénim delegéti. Podékovani tedy pifslusi viem delegatlim, ktefi pro schvaleni této
vnitini normy druZstva hlasovali.
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sodnan sbeseeasddny dodegdne doe 250 isopadu 200
Zidosti o dotace 7 programu Zelend tispordm se nepodafilo druistvu podat pro 7 domit

Pocatkem mésice srpna se objevily prvai neoficialni zpravy o zdméru viady & Ministerstva 7i-
votniho prostiedi CR zastavit pfijiméani Zidosti o dotace z programu Zelena Gsporam od 1. zai 2010.
PfestoZe se nejednalo o oficidlni ani jinak ovéfenou informaci, zintenzivnilo druZstvo v maximalni
mozZné mife piipravu vSech podkladi, které se povinné pfedkladaji spolu s Zadosti o dotaci z programu
Zelend usporam pro viechny druZstvem spravované domy ,,pfihldSené” do tohoto dotaéniho titulu.
V dopolednich hodinach v ttery dne 24. srpna 2010 byla vydéana oficialni tiskova zprava o zastaveni
pfijimani Zadosti o dotace z programu Zelend isporam pro panelové domy od 15:00 hodin téhoZ dne.
DruZstvo podalo na pfisluiném podacim mist€ Zddosti o dotace z programu Zelena Gsporam pro 8 do-
mu, coZ se podafilo nejen diky jejich vysokému okamZitému pracovnimu nasazeni, ale také zcela nad-
standardnimu pfi{stupu a soudinnosti jednoho ze zhotovitelll projektovych dokumentaci, a to firmy
EUROprojekt build and technology, s. . o., a také Uradu rady Svazu deskych a moravskych bytovych
druzstev v Ostravé. Bez okamZité a ti¢inné pomoci obou spolupracujicich subjektl by se druZstvu ne-
podatilo bezprostfedné pfed ukon€enim piijimani Zadosti o dotace z programu Zelena tUsporam dne
24, stpna 2010 tyto pro danych 8 domid podat.

Nebude-li pfijimani Zadosti o dotace z programu Zelen4 tsporam obnoveno po 1. 1. 2011 (jak
je deklarovano nékterymi zastupci Ministerstva Zivotniho prostfedi CR), pfijdou uvedené domy o
mozZnost ziskani dotace z tohoto dotaéniho titulu, Vzhledem k tomu, Ze tyto domy se nachdzi na sidlis-
ti Slezska ve Frydku, dospélo druZstvo za tohoto stavu k zavéru okamzité pretadit tyto domy do se-
znamu Zadatelll o dotace ze strukturalnich fond Evropské unie pfiznanych pro opravy bytovych domit
v ramci IPRM.

Tabulka €. 3: Prehled o pripravovanych a realizovanych revitalizaénich pracich na domech
spravovanych druZstvem (Bogdan Mrizek)

potet akcf hodnota v mil. K&

V roce 2009 bylo zahdjeno a v roce 2010 dokonfeno 7 70,643
z toho pro druistevni domy 2 30,402
2 toho pro ustavend spoledenstvi viastnikl jednotek 5 40,241
V roce 2010 bylo zahdjeno a dokonéeno nebo se pfedpoklada dokanéeni stavebnich praci 5 44,901
z toho pro druistevni domy - -
z toho pro ustavend spolefenstvi viastnikG jednotek 5 44,901

V roce 2010 bylo zahajeno a v roce 2011 se predpoklada dokonceni stavebnich pracl 6 17,732
z toho pro druistevn{ domy - -
z toha pro ustavena spolefenstvi viastnikl jednotek 6 77,732
Pro rok 2011 je nyni pFipravovidno a zajistovdno technickym lisekem sprdvy druistva 27 283,028
z toho pro druistevni domy 2 17,500
2 toho pro ustavend spoledenstvi viastnikil Jednotek 25 265,528

Soudasné druZstvo inictovalo jednani se zastupci uvedenych domd, zpravidla &leny zvolenych
revitalizaénich komisi, pfipadné se ¢leny vyborl ¢lenskych samosprav nebo s delegaty ¢lenskych sa-
mosprav. Tato jedndni se uskutecnila v sidle druZstva, na nich byla zdstupciim domit vysvétlena vznik-
14 situace a soucasné zdmeér druZstva ziskat pro tyto domy ,,ndhradni dotaci v ramei IPRM. Druz-
stvem navrhované jednani v dané véci odmitl 1 pies opakovanou nabidku druZstva delegat a predseda
vyboru ¢lenské samospravy €. 204, pan Ing. Rostislav Hajny (ddm &. p. 3074 — 3075 na ul. Novodvor-
ska ve Frydku), ktery poZadal e-mailovou zpravou ze dne 9. 9. 2009 pouze o zaslani pfisludnych in-
formaci.

Jsme pifesvédCeni, Ze zamé&stnanciim revitalizacniho stfediska a referentu pfipravy zakazek je
nutno za odvedenou praci podékovat, a to jak jménem vedeni spravy, tak i pfedstavenstva druZstva, a
to 1 pfesto, Ze ne vie se podafilo tak, jak bychom si pfali.
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Vytahy

Po komplexnich revitalizacich bytovych domil spravovanych druZstvem jsou druhou nejvy-
znamngj3i aktivitou v technické oblasti vymény vytaht v domech. Od lofiského roku probihaji samo-
statna vybérova fizeni na doddvky vytahti do jednotlivich domfl. S novymi moZnostmi a funkcemi vy-
tahti dochézi prib&zné 1 k upfestiovani zadavacich kritérii (prichozi kabiny, sbér osob ve sméru jizdy
vytahu, zfizeni nistupi3t na patrech, minimalni hloubka kabiny apod...).

V drtivé vétding domil spravovanych druZstvem by méla byt vymeéna vytahi dokoncena do
konce roku 2011.

Cistirny odpadnich vod

V ndvaznosti na zdkonnou povinnost druZstva i spoledenstvi viastniki jednotek dokoncilo
druzstvo v leto§nim roce vybudovani istidek odpadnich vod pro domy, kter¢ nejsou a ani nemohou
byt napojeny na obecni & jinou centralni kanalizaci. Ve viech ptipadech se jednalo o domy ve vesnic-
kych lokalitach.

Po relativné kratké dob& provozu téchto &isti¢ek odpadnich vod bylo zjisténo, Ze sloZeni vy-
pousténych odpadnich vod neodpovida vidy poZadavkim piisludnych norem. Podrobnéj$im proveto-
vAnim pfi¢in tohoto stavu bylo zji§t€no, Ze obyvatelé piistudnych domf nedodrzuji vzdy a disledné
pravidla pro u¥véni a provoz &istiek odpadnich vod.

Rekonstrukce spoleénjch televiznich antén pro piijem digitdlniho televizniho vysildni

S blizicim se terminem ukondeni analogového televizniho vysilani ve Frydku-Mistku (tzv.
okamzik analogové tmy) roste podet poZadavki na rekonstrukee spole¢nych televiznich antén, jimiZ se
upravuji pro ptijem digitalniho televizatho vysilani. Zpisobd, jak zajistit pro dim tento pifjem je
v soucasnosti nékolik:

1) rekonstrukce spoleéné televizni antény na pfijem pozemniho digitalniho TV vysilani,

2) vybudovani spolecného satelitniho ptijmu TV vysilani,

3) kombinace zpfisobll uvedenych pod body 1) a 2)

4) zajisténi spoleéného piijmu TV signalu prostfednictvim nékterého z poskytovatelQ piislusnych
sluZeb (napt. kabelové televize, internetového providera apod....)

5) individualni feSeni pfjmu digitdlniho TV vysilani v kazdé bytové jednotce (tento zplisob feSeni
je uplatnitelny pouze u malobytovych domi — napf. v ,,Ctyfbytovee™, které jsou zpravidla situ-
ovany ve vesnickych lokalitéch).

DruZstvo zajistuje konkrétni zpisob piechodu jednotlivych domil na pifjem digitalniho tele-
vizniho vysilani podle jejich poZadavkd.

Tabulka & 4: Piehled realizovanych rekonstrukei pro pfijem digitdlnihe televizniho vysilini

(Ji¥i Vantuci)
HS ULICE £ p. ﬁ?_‘: Z;;‘;Zi? ZHOTOVITEL u:::é?ni
367 Novodvorska 3053 149.970,-| spoleény satelit +DBV-T ALCAM PROFI, s. 1. 0. 28.5.2010
361 Novodvorska 3052 149.970,- | spoleny satelit +DBV-T ALCAM PROF, 5. 1. 0. 14.6.2010
508 V. Talicha 1867-1868 58.372,- spoledny satelit +DBV-T ing. Libor Universal, BM - Universal 18.6.2010
347 M. Chasaka 3145-46 | 222.640,- | spolecny satelit +DBV-T Euro SWAN 5. R. O. 2.7.2010
344 Novodvorska 3061 149.994,-| spoleény satelit +DBV-T ALCAM PROFL, s. 1. 0. 21.7.2010
121 Frydlantska | 1787-1789 79.272,- DBV-T Ing. Libor Universal, BM - Universal 16.8.2010
364 J. Capka 3086-3088 | 55.352,- DBV-T Ing. Libor Universal, BM - Universal 16.9.2010
157,158 lirdskova 568 49.797,- DBYV-T Ing. Libor Universal, BM - Universal 23.9.2010
117 Frydlantska | 1738-1740 | 178.533,- | spolecny satelit +DBV-T | ing. Libar Universal, BM - Universal 14.9.2010
343 Novodvorska 3064 149.994,- | spolatny satelit +DBV-T ALCAM PROFI, s. 1. 0. 4.10.2010
381 J.Bofama | 3129-3130 | 90.306,- DBV-T EUTELS. r. 0. 4.10.2010
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Elekirorevize v§ech bytovych jednotek viastnénych druistvem pokraluji

Druzstvo zajidtuje elektrorevize nejen spoleénych rozvodi na chodbach a v jinych spoleénych
Sastech dom, ale z titulu své pravni odpovédnosti provadi elektrorevize rozvodi ve svych drZstev-
nich a najemnich bytech. Pfestoze v drtivé vétsiné dotéenych bytl jiz elektrorevize provedeny byly,
bude je druzstvo opakovat v ptipade kazdé zmeény jejich ndjemce. Kromé toho druZstvo zajist'uje revi-
ze i na zakladé individualnich & skupinovych poZadavki ze strany vlastnikili bytovych jednotek. Aktu-
alni stav provadéni elektrorevizi v bytovych a nebytovych jednotkach vlastnénych druZstvem doklada
nasledujici tabulka.

Tabulka ¢&. 5: Stav provedenych elekfrorevizi v druZstvem spravovanych bytovych a nebyto-
vych jednotkich (Zbynék Péknik)

Podatedni Aktudlni stav
stav

Celkovy podet bytovych a nebytovych jednotek wuréenych 5016 2 948
k provedeni elektrorevize vnitfnich elektroinstalaénich rozvoda jednotek jednotek
Ptipravenych podkladii pro provedeni elektrorevize (vyhotoveni

. . . ) , o . 1929 2 948
grafického planku jednotky a piedefinovanych pfiloh pro viastni . .

, . jednotek jednotek

provedeni elektrorevize jednotky)
zadano realizaénim firmam nebo fyzickym osobam k vlastnimu 1510 3 406
provedeni jednotek jednotek

Ze zadaného mnoZstvi jiz provedenych elektrorevizi dokondéeno| 489 jednotek | 3 385 jednotek
(v&einé ptedloZeni revizni zpravy - protokolu)

Ze zadaného mnoZstvi zatim nedodéno reviznich zprav pro 1021 jednotek | 21 jednotek

Podet realizaénich firem nebo fyzickych osob smluvné zajistujicich 2 subjekty

provadéni elektrorevizni ¢innost v jednotkach 7 subjektd | (6 odstoupilo a
1 ptibyl)

Pocet jednotek s individudlng zajisténym prolvedenim §lektrorevizi 168 jednotek

mimo 5 dodavatelll druZstva (napf. elektrorevizni technik v dome)

Piedpokladany termin ukondeni ve viech jednotkdch vlastnénych K 31. 10. 2010

druZstvem

Rozdil mezi poétem bytovych a nebytovych jednotek uvedenych v levém sloupei (podateéni stav) a
v sloupci pravém (aktualni stav) je dan tim, Ze i po zahijeni provadéni elekirorevizi druZstevnich by-
tovych jednotek byly daldi bytové jednotky postupné pfevadény do osobniho vlastnictvi a o elektrore-
vizich v bytovych ¢ nebytovych jednotkéch, které nejsou ve vlastnictvi druZstva, jiZ druZstvo neroz-
hoduje.

Revize a kontroly plynoinstalalnich zafizeni a rozvodii

Provadéni predepsanych kontrol, prohlidek &i revizi rozvodii plynu v domech a plynoinstalac-
nich zafizeni vyplyva pro kaZdého vilastnika (vlastniky) nemovitosti z obecné zavazného piedpisu.
DruZstvo nejen jako viastnik nebo spoluvlastnik nemovitosti, ale i jako spravce zajiStuje pro vSechny
jim spravované domy realizaci pravidelnych kontrol a revizi plynovodQ a odbérnych plynovych zaii-
zeni. Revize se provadéji jednou za tf roky a v mezidobf t&chto revizi se provéade)i kontroly (s roéni
periodou). Uvedena periodicita kontrol a revizi plynovodd a odbérnych plynovych zafizeni je dana
obecné platnymi pfedpisy a normami a v navaznosti na ni se kazdoroéné méni pomér mezi poétem
provedenych kontrol a revizi na druZstvem spravovanych objektech. Kontroly a revize plynovych zafi-
zeni se provadéji rovnéZ v najemnich bytech druZstva pii zméné jejich ndjemce.
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Tabulka & 6: Piehled poétu kontrol a revizi plynoinstalaéniho zafizeni a p¥isluSenstvi zajisté-
nych pracovniky technického useku spravy druistva zajiSténo v prosinei 2009

(Michaela BlaSkovd)

pozn.: OPZ = odbé&mé plynova zaii- | Druzstevni | Spoletenstvi | Druzstvem | Celkem Celkem
zeni domy (ks) | vlastnik®l |nespravované| (ks) |vhodnoté
ceny jsou uvedeny bez DPH jednotek (ks)| objekty (ks) Ké
Kontroly OPZ 138 538 0 726 65.340
Revize OPZ 61 319 0 380 41.800
Kontroly + revize celkem 249 857 0 1106 107.140

Tabulka & 7: Ptehled poétu kontrol a revizi plynoinstala¢niho zafizeni a piisluSenstvi zajiSté-
nych pracovniky technického iiseku spravy druistva zajiSténo v cbdobi leden -

5w

zaFi 2010 (Michaela Blaskovi)
pozn.: OPZ = odb&mé plynova zafi- | Druzstevni | Spoledenstvi | DruZstvem |Celkem| Celkem
zeni domy (ks) | vlastnikdi | nespravované | (ks) |vhodnoté
ceny jsou uvedeny bez DPI jednotek (ks)! objekty (ks) K&
Kontroly OPZ 781 2513 40 3334 300.860
Revize OPZ 728 2785 0 3513 386.430
Kontroly + revize celkem 1509 5298 40 6847 687.290

Ze zikona jsou povinné rovadi vpmény bytovych — pomérovich vodoméril teplé i studené vo-
dy.

Obecné zavazny predpis stanovuje zdvazng terminy, ve kterych musi byt m&n&ny pomérove
méide spotfeby teplé uZitkové vody a studené vody umisténé v bytovych a nebytovych jednotkéch,
které slouzi k rozaétovéni nakladt na doddvku obou médii mezi uZivatele jednotek v domé&. Pii vlast-
nich vymé&nach musi byt péivodni vodomé&ry nahrazeny cejchovanymi vodoméry, které nemusi byt zce-
la nové, dodané piimo z vyroby, ale musi mit platné cejchovani.

Platnost vyménéngch bytovych vodom&rll pro jejich wiivéni k rozictovani pifsludnych rocnich
nékladii je u vodomérii na studenou vodu do posledniho dne 6. kalendafniho roku nasledujiciho po ro-
ce, ve kterém byla vyména provedena. U pomérovych bytovych vodomérli na teplou uZitkovou vodu
kond{ platnost jejich cejchovéni k poslednimu dni 4. kalendéfniho roku nésledujiciho po roce, ve kte-
rém byla jejich vyména provedena.
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Ekonomicka oblast

Vedeni ticetnictvi druistva a jeho klientit

V ekonomické oblasti je zakladni ¢innosti druZstva vedeni ¢etnictvi jak samotného druZstva,
tak i 191 jim spravovanych spolecenstvi vlastnikll jednotek (coZ je o 38 vice, neZ v pfedchazejicim ro-
ce) a | podnikatelského subjekiu. Vedeni idetnich agend zahrnuje rovnéZ zpracovani Géetnich zave-
rek, jejich projednani pfisluinymi organy (shroméZdénim vlastnikl jednotek - u spoleenstvi vlastnikt
jednotek nebo shromaZzdénim delegat — u druZstva) a také jejich zpracovéni do elektronické podoby a
odeslani k zaloZeni do sbirky listin na obchodni rejstfik u Krajského soudu v Ostravé.
DruZstvo zasila dvakrat roéné spoledenstvim vlastnikd jednotek idetni sestavy a na Zadost statutarnich
zastupeh spoledenstvi vlastnikdl jednotek jim poskytuje pfisludné ekonomické podklady potfebné pro
jednani vyboru spoledenstvi nebo shromézdéni vlastnikt jednotek.

Ugetnictvi druZstva i zpracovéani Gidetni zavérky druZstva je ovéfovano kaZdoroéné Géetnim au-
ditorem, ktery kontroluje, zda druZstvo v ukondeném kalendainim roce vedlo své Gcetnictvi spravné a
prikazné a zda Getni zaveérku za tento rok sestavilo v souladu se zékonem a vyhlaskou o Uéetnictvi a
ucetnimi standardy. Stejn€ tomu bylo i pfi kontrole U€etnictvi druZstva za rok 2009. Ve své zavéreiné
zpravé pak auditor uvadi, Ze Gletni zdvérka druZstva za rok 2009 podava vémy a poctivy obraz aktiv,
pasiv, financni situace druZstva k 31. 12. 2009, nékladti, vynosti i vysledkl jeho hospodatfeni za rok
2009.

Hospodateni druZstva je sledovéano pribé&Zné po cely kalendéimi rok, a to prostfednictvim pii-
sludnych mésiénich sestav podavajicich nejen informace o hospodaieni druzstva jako celku, ale i jeho
jednotlivych stredisek a tsekit. Ctvrtletng jsou pak tyto vysledky projednavany piedstavenstvem dru-
stva, které v pfipadé poticby piijima opatfeni k zajisténi plnéni schvaleného hospodaisko-finanéniho
plamu, anebo v odtivodnénych pfipadech schvaluje jeho zmé&nu. Tak tomu bylo v roce 2009, kdy doslo
v disledku ekonomické krize a s ni souvisejiciho sniZeni Grokovych sazeb, které se nedalo v dobé se-
stavovani hospodaisko-finanéniho planu na rok 2009 predpokladat ke sniZeni vimost druzstva z krat-
kodobych tloZek jeho volnych finanénich prostiedkl o 1.344.000,- K¢&. 1 pies tento vyrazny propad
danych pfijmi vytvofilo druZstvo zisk pfed zdanénim ve vyst 734.000,- K&,

Hospoddisky vysledek druZstva za rok 2009

Hospodatko-finanéni plan druzstva za rok 2009 byl splnén, hospodéisky vysledek druZstva po
zdanéni za tento rok ¢ini 164.240,34 K¢&. Niz8i vytvofeny zisk je ovlivnén vice faktory. V souvislosti
s ustavovanim spoledenstvi vlastnikd jednotek zejména v oblasti sidlit¢ Slezska a doslo k pievodiim
- finanénich prostfedk( z G¢tu druZstva na nové vytvotené samostatné bankovni Uéty jednotlivych domil
a tim logicky poklesl i vynos druZstva z jeho kratkodobych bankovnich GloZek, ktery tvofi nezanedba-
telnou ¢ast zdroji druzstva a slouzi k dofinancovavani spravy druZstva.

Na niZ8i objem volnych finanénich prostiedkd druzstva pouZivanych k jejich zhodnocovani
formou kratkodobych bankovnich uloZzek navazuje tzce druhd nejvyznamnéjsi piidina niziitho vytvo-
feného zisku druZstva za rok 2009, kterou bylo vyznamné sniZeni Grokovych sazeb vroce 2009
v disledku ekonomické krize. Snad nejvyznamnégjsim faktorem, ktery ovlivnil vysledek hospodateni
druzstva v uplynulém kalendainim roce, je rozhodnuti druZstva uzavirat se spolecenstvimi vlastniki
jednotek v pfipadé jejich zajmu a souhlasu smlouvu o tzv. roziifené komplexni spravé.

Mezi druzstvem a jednotlivymi spoledenstvimi vlastnikii jednotek, kterd druZstvo spravuje,
existuje v soucasné dobé n€kolik verzi smluv o spravé. Ve smlouvé o rozdifené komplexni sprave je na
jedné strané zavazek spolefenstvi vlastnikd jednotek setrvat po dohodnutou dobu u téhoZ spravce a
proti tomu na strané druhé je zavazek druZstva zajistit po dobu platnosti smlouvy bezplatng vykon
funkce technického dozoru investora (stavebni dozor) a funkce koordindtora bezpednosti na stavbé, a
to vZdy, kdyZ bude kteroukoli z té€chto funkci spoleCenstvi vlastniktl jednotek potfebovat. K tomuto
kroku pfistoupilo druZstvo po vyhodnoceni rizik vyvolanych konkurenct, kterd se podbizi cenou a pro-
stredky na svou &innost ziskd z jinych zdrojl, napf. tim, Ze vyb&rové fizeni na zakazku — opravu ¢i re-
vitalizaci spravovaného domu - neni aZ tak zcela transparentni a ziska ji napf. spratelend firma. Sku-
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tetnosti je, Ze byt vlastnici bytd v ustavenych spolecenstvich vlastnikd jednotek plati cenu zvysenou,
&lentim druZstva — ndjemetim viak poplatek za sprivu ziistava zachovan v pivodni vysi a je-li viastni-
ki jen nizky podet a byt je pro n poplatek za spravu navySen, nemd to vyrazny vliv na ekonomiku
druzstva. Na druhé strané viak drugstvo uhradi za tento diim néklady na stavebni dozor a koordinatora
bezpednosti prace ihned. Naklady se tedy projevi bezprostfedng, vynosy pak v pfistich Ictech.

Podrobngj§i vysledky hospodateni druZstva za rok 2009 jsou uvedeny a okomentovany ve Vy-
roéni zpravé o hospodateni druZstva za rok 2009 a Auditorské zprave nezéavisleho auditora o ovéfent
vyroéni zpravy o hospodateni druZstva za rok 2009. Oba uvedené dokumenty jsou delegatlim &len-
skych samosprév, stejné jako tato zprava, pfedklddany coby materidly urdené k projednani na shro-
mazdéni delegati.

Mzdové agendy drufstva a jeho klientit

Pokud je funkcionéfi spolecenstvi vlastnikd jednotek vyplacena odména za vykon jeho funkce
nebo jsou-li sjednavany ze strany spoledenstvi vlastnikl jednotek s tfetimi osobami dohody o prove-
denf prace nebo dohody o pracovni ¢innosti, musi takovéto spoleCenstvi vlastnik( jednotek vést rov-
n&Z mzdovou agendu.

Tabulka & 8:  Vyvoj poétu vedenych mzdovych agend spoledenstvi vlastnikii jednotek (Jana Pa-
liskovd)

potet SVJ | podet SVds

s vedenou | mésiéné aéto-
mzdovou | vanymi mzda-
agendou mi a odvody

pocet SVJ se
Rok samostatnou
ucetni agendou

2007 144 80 12
2008 183 11 24
2009 191 145 27
2010 197 150 40

Krom& b&Znych vipoéth mezd a odvodii dani se za viechna spoleCenstvi vlastnikll jednotek, i
kdyZ méla vyplatu jen jedenkrat za cely kalenddin{ rok, musela v terminech do 22. 2. 2010 zpracovat
, Vyiictovani dané z prijmit fyzickych osob a funkénich poZitkii" (v piipad€ vyplaty odmeén za vykon
funkce) a do 2. 3. 2010 ,,Vyiictovani dané vybirané zvldsini sazbou dané z piijmit Jyzickych osob™
(v piipads vyplat odmén na zékladé dohod o provedeni price). Vzhledem k tomu, 7e se predpoklada,
e od roku 2010 budou tato vyaétovani pfijiména finanénim afadem pouze v elektronické podobé, bu-
dou spoleéenstvi viastnikl vyzyvana, aby zmocnila zamé&stnance druZstva k elektronickému podpisu.

Pohledivky druistva i spolelenstvi viastnikii jsou vymdhdny

Asi se nenajde nikdo, komu by bylo Thostejné, zda mu nékdo jiny dluzf penize, & nikoli. Druz-
stvo v oblasti vymahani pohleddvek svych i pohledavek spoleCenstvi vlastnikd jednotek, ktera spravu-
je, voli jiz n&kolik let zcela nekompromisni postup, ktery se viak ne vidy setkava s kladnou odezvou.
Predmétem kritickych pfipominek je nejastgji text upominky a automaticke Octovant poplatkll nebo
Urokt z prodleni.

Na zékladg ptipominek kontrolni komise dolo od z&f{ 2010 k Gpravé vysvétlujiciho textu mé-
si¢nich predpisit ihrad a zaloh za sluZby spojené s uzivanim bytl a vytiétovani zaloh, ve kterém je vy-
svétleno, e v souladu s obecné zavaznym predpisem je pro véasné zaplaceni jakékoli platby rozhodu-
jici nikoli den zaplaceni &astky na posté nebo den, kdy byla ¢astka odepsdna z uctu platce, ale den, kdy
byla astka pfipsana na Gdet druZstva, nebo spoleenstvi vlastnikd jednotek.

Dalo by se jets dlouho diskutovat a polemizovat, jak by mé&lo druZstvo vici dluznikim postu-
povat, resp. jaké rozdilné pfistupy by mélo mit k riznym skupindm dluznika. Agenda zaji§tovani po-
hledavek neni viibec jednoduché a je dasové, a tim i finanéné, pomémé niroénd. Zahmuje naklady,
které by mohly byt efektivné vynakladéany na jiné sluZby poskytované druzstvem jeho ¢leniim a viast-
nikfim jednotek. Proto je nutné, aby maximaélni Sast jakychkoli ndkladdl spojenych s vymahanim po-

Stranka 10 z 23



T e B L T TR e sy oot Shcb e b de g e R N I TE. Ml
AT 00 JION0STY g N d B0 ;i_.‘i.!,fml:! siomarsdont dobe o doe 230 festonues 200

hieddvek nesli pokud mozno ti, co tyto nédklady vyvolali, tzn. pozdni plétci a dluZnici. Proto druZstvo
Uétuje bez vyjimky upominaci poplatek a také vedkeré zdkonem pfiznané poplatky nebo troky
z prodieni. V této souvislosti nelze ani akceptovat nazor nékterych dluZnikdl, Ze za poplatek za spravu,
ktery i oni musi platit, by se k nim méla sprava druZstva chovat ,slusngji“ ¢i ,,ohledupingji®. Naopak
svym postupem druzZstvo chrani spoleny zdjem ostatnich obyvatel daného domu, nebot’ jakykoli po-
platek za spravu je jen malou &asti dluzné ¢éstky, kterd chybi na i¢tu toho domu. Napf. v dluzné ast-
ce 4.300,- K& za 1 mésic je pouze 160,- K& poplatek za spravu, zbylych 4.140,- K¢ dluzi dluznik do
fondu oprav, na zalohy na vodu a teplo, na pojisténi domu apod. .. Viechny uvedené sluzby musi dim
zaplatit bez ohledu na to, zda do8ly na et domu platby od viech jeho obyvatel. To znamend, Ze diuZ-
nik dluZ sice de jure druZstvu, ale de facto dluZi ostatnim obyvatelim domu, nebot’ z jejich pencz se
bude muset dopliiovat jim nezaplacena &astka. Nekompromisni postup druzstva pfi zaji$fovani pohle-
davek m4 zcela konkrétni pozitivni vysledek, a to Ze drtiva vétsina pohledavek vzniklych v poslednich
letech je vymahatelna a nestanou se s odstupem ¢asu pohledavkami nedobytnymi.

Za obdobi osmi mésictl leto§niho roku bylo zpracovéno 146 podrobnych podkladi pro soudni
vymahéni ve prospéch druZstva a 53 podkladi ve prospéch spoleCenstvi vlastnikil jednotek.

Vydétovdni zalohovych plateb za slufby spojené s ufivanim bytit (druistevnich, ndjemnich i
viastnickych) je standardni Einnosti druistva v ramci ekonomické oblasti,

Vyadtovani sluZeb za rok 2009 bylo provedeno za viechny druZstvem spravované domy, mimo
doml z venkovskych lokalit, vterminu stanoveném vyhlakou Ministerstva pro mistni rozvoj
& 372/2001 Sb. a viechny pFeplatky byly zasliny do konce mésice &ervna. Pouze u mimoméstskych
domi bylo vyac¢tovani z diivodu pozdniho dodani faktury dodavatele plynu, neZ je kalendaini rok,
provedeno v ervnu a ¢ervenci roku 2010,

V roce 2010 byla pro dalsich 50 spoleCenstvi vlastnikli jednotek uzaviena smlouva s Ceskou
postou, s.p., na zakladé které jsou pieplatky z vyactovini sluZeb zasilany sloZenkou. Pfeplatky
z vyuétovani sluZeb za rok 2009 bylo sloZenkami zastino vlastnikim ze 110 spoleSenstvi vlastniki
jednotek, tj. narst proti predchizejicimu obdobi o 83,33 %.

Od poéatku roku do konce srpna byla u 40 spolecenstvi vlastnikli jednotek a 12 druZstevnich
doml provedena hromadnd tiprava mési¢nich plateb z diivodd zvySeni tvorby dlouhodobé zilohy na
opravy a funkcionaiské odmeény nebo zavedeni dklidu v domé ap. Za stejné obdobi byla z diivodu zvy-
Sovani ceny individudlng upravena zaloha na teplo, teplou a studenou vodu u 1356 byt ve spoleen-
stvi a 839 v druZstevnich domech.

U studené vody je mezi rokem 2009 a 2010 index nartstu ceny 5 %, u tepla 6,9 % a u teplé vo-
dy 6 %.

Se snitujicim se podtem druistevnich bytii klesd pocet roéné realizovanych pievodi bytit do
viastnictvl.

V ramci kazdého prevodu bytu nebo garaZe do vlastnictvi podle zékona o vlastnictvi byt pro-
vadi druZstvo vypocet zhstatku tvéru poskytnutého statem na plivodni vystavbu daného bytu nebo ga-
réZe, resp. domu s timto bytem nebo garaZi a v souvislosti s tim provadi vypocty splatek plivodni anui-
ty, kontroluji pfijaté thrady zaplacenych anuit a pfedavaji bance podklady pro vystaveni potvrzeni pro
katastralni Gfad, které je nezbyiné pro zapis vlastnického prava k pfevadéné bytove nebo nebytové
jednotce.

Zatimeo k 31. 12. 2007 bylo provedeno 272 mimotadnych splatek investiénich Gvér poskyt-
nutych stitem na plivodni vystavbu druZstevnich byt u 69 Gvérovych Getl, k 31. 12. 2008 bylo pro-
vedeno 198 téchto mimofadnych splatek u 67 Gvérovych Gétl a k 31. 12. 2009 to bylo 143 mimorad-
nych splatek u 55 vérovych uéti.

Zatimco k 30. 6. 2008 zaplatilo mimofadnou splatku Gvéru na vystavbu druZstevnich byt 265
wZivateld a tyto splatky se tykaly 72 Gvérovych éth, k 30. 6. 2009 zaplatilo 174 nZivateld mimofad-
nou splatku Gvéru na vystavbu, kterd se tykala 54 tivérovych G¢td, a k témuz datu leto¥niho roku zapla-
tilo ztistatek investiéniho Gvéru 101 zdjemell o pfevod bytu do vlastnictvi a platby se tykaly 51 Gvéro-
vych Géth.
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Investiéni tvéry poskytnuté stitem na plivodn{ vystavbu druzstevnich byt jsou vedeny jedte u
88 stredisek bytovych domt, celkovy ziistatek nesplaceného Gvéru je 33.644.139,30 K&. Pouze 7 druZ-
stevnich domi, ve kterych jsou celkem 73 byty a 47 gardZi, je ve 100 % vlastnictvi druZstva.

Prevody drufstevnich bytit do viastnictvil jejich dosavadnim uZivatelivm (Eleniim drulstva —
ndjemciim) uskutecnéné v roce 2009 snifily hodnotu celkového majetku druistva o 33.847 tis. K&

Hodnota majetku druZstva se z divodu pfevodil bytd do vlastnictvi v roce 2009 sniZila o
86.333 tis. K&, soudasné ale doslo ke zhodnoceni doposud nepievedenych druZstevnich byth v diisled-
ku ukon&enych revitalizaci bytovych domi, ve kterych se nachézeji, o 52.486 tis. K¢, tzn. Ze mezirod-
ni pokles je 33.847 tis. K¢&.

Tabulka & 9:  Vyvoj hodnoty celkového majetku druZstva v mil. K€ (Ing. Marie Slovickovd)

Rok 2001 2002| 2003| 2004| 2005| 2006| 2007| 2008] 2008| 2010

Pocéteéni hodnota cel-
koveho majetku druz-

stva 1045,9011013,90 | 954,11 | 906,74 | 863,13 | 826,66 | 830,56 | 880,31 | 749,00 | 669,76
Hodnota jednotek pfe-
vedenych do vlastnictvi 32,97 77.34| 47,69| 43,96| 37,18| 4562| 63,94|106,09; 86,33

Zhodnoceni druzstev-
nich iednotek opravami 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,060| 16,44| 72,82| 52,49

Koupé bytu 0,00 G,00] 0,00 0,00] 0,00] 040] 020} 000 0865

Rozdil mezi podéteéni hodnotou celkového majetku druzstva v daném roce a celkovym majetkem
druzstva v predchozim roce vyplyvajici z udajii uvedenych v tabulce & 9 je dan hodnotou ostatniho
majetku druZstva v tabulce neuvadéného (odpisy investic, koupé pozemkl pod druZstevnimi domy
apod...).

Plathy piedpisit mésiénich ihrad a zdloh za slutby spojené s ufivinim bytii je vphodné platit
prostiednictvi sporofira nebo inkasni sluZby Ceské posty, s. p. - SIPO

Pro najemce i vlastniky bytil je vyhodné platit m&siéni pfedpisy prostfednictvim sporoZira a
SIPA. Prod? Pokud se méni vyse pfedpisu, druzstvo pravé pomoci jedné 7z uvedenych sluzeb zajisti
véasnou zménu vyde, pHp. i terminu platby, aniZ by musel vlastnik nebo najemce dévat jakekoli poky-
ny bance, nebo chodit na podtu ménit pitkazy. Z celkového po¢tu 2 851 ndjemci a vlastnik(, ktefi plati
na Gdet drugstva, vyuZiva sporoZira 761 a SIPA 829. Ostatni plati pfevodem z étu, sloZenkou na poste
nebo v pokladné druZstva, piipadné srazkou ze mzdy.

Platby prostiednictvim SIPO jsou ekonomickym Usekem zajitény take pro 11 spolecenstvi
vlastniki jednotek. VyuZivé toho 524 vlastnikd. Mésigni pausalni poplatek za SIPO pro spoledenstvi
vlastniki jednotek, které chce svym &lenGm umoznit vyuZivat pro platby pfedepsanych mési¢nich
thrad tuto sluZbu, ¢ini 200,- K&.

Druistvo zajistuje nejvihodnéisi pojisténi nejen spoleCnych Cisti domu, ale od letoSniho
roku i nékterych individudlnich pojisténi.

DruZstvo m4 pro obdobi od 1. 1. 2009 — 31. 12. 2011 nadale sviij majetek pojistén prostfednic-
tvim Rémcové pojistné smlouvy mezi Svazem &eskych a moravskych bytovych druZstev a Kooperati-
vou pojisfovnou, a. s. Stejnym zplisobem je pojistén rovnéZ majetek drtive vétdiny druzstvem spravo-
vanych spoledenstvi vlastnikd jednotek, resp. spoleéné ¢asti domil. Pojisténi se vztahuje na riziko
sdruzeny ivel, odpovédnost za $kodu, odcizeni a zni¢enf hasebni techniky a vandalismus. Donedévna
se riziko vandalismus nevztahovalo na skody zptisobené malbami, nastiiky, poskrabdnim. Od zati
2009 pojistovna roziftila Skody zplsobené vandalismem o malby, néstfiky a poskrabani pii navyseni
pojistného o 1,25 K& na jednu bytovou nebo nebytovou jednotku roéné€. Nove€ od 1. 1. 2010 jsou druz-
stevni domy i domy spoledenstvi viastnik{l jednotek pojitény pro piipad pojistné udalosti, v jejimz
désledku je nutné zajistit nahradni ubytovani a uschovu véci. Naklady spojené s nahradnim ubytova-
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nim v disledku Zivelnich udatosti hradi poji§fovna po dobu 6 mésich a vySe pojistného &ini 10,--
Ké&/byt/rok.

Podle Ramcové pojistné smlouvy byla vlastnikiim nebo nadjemctim bytd poskytovana sleva pii
sjednavani pojisténi domacnosti. V soudasné dob& jsou poji§fovnou nabizeny nové a jesté vyhodné;jii
podminky pro pojidténi domécnosti. Zahmuji 1 odskodnéni pii ztraté nebo zaloment kligh apod.

Pojisténi spoleénych ¢ésti domi je bezkonkurenéné nejlevnéjsim pojisténim v daném rozsahu.
Nékteti spravei bytového fondu ve Frydku-Mistku, nebo jimi spravovana spolecenstvi vlastnik jedno-
tek obcas tvrdi, Ze maji toto pojisténi ve stejném rozsahu sjednano levnéji, nez pod druzstvem. Nenf to
vak pravda, resp. Zadny spravce ani spoledenstvi vlastnikd jednotek jesté nikdy nepfedlozili jakoukoli
pojistnou smlouvu, kterd by jejich tvrzeni dokazovala. Obéas se néktery zastupce spoleCenstvi vlastni-
ki jednotek objevi s tzv. ndvrhem pojisténi, ktery je pouhym textem vytisténym z pocitace, pod kte-
rym je sice uvedeno jméno jakéhosi pojisfovactho makléte, ale bez jeho podpisu. Takovito papir ne-
lze povaZovat ani za zdvazny piislib pojistovny. Skutenosti je, Ze jakakoli pojisténi spolednych Casti
domn, ktera mélo druZstvo moznost vidét, byla vzdy draZsi na byt a mésic aZ o nékolik desitek korun a
rozsah pinéni pojistovny a pojistné ¢astky byly vyrazné miz$i.

Nejenom zminénd cena pojiSténi, ale i finanéni spolutiéast spolecenstvi vlastnik(i jednotek pii
pojistné udalosti je vyznamnym faktorem pfi posuzovani vyhodnosti pojisténi. Pfikladem muzZe byt
bytovy dum, ktery ma sjednané pojisténi s Kooperativou pojistovnou, a. s. za velmi podobnych pod-
minek jako druZstvo. V rameci tzv. fran¢izy hradi pojistovna kaZdou Skodu vzniklou druZstvu nebo jim
spravovanému spolecenstvi vlastnikll jednotek, jejiz vyse piesahne hodnotu 500,- az 1.500,- K& (500,-
K¢ u odcizeni hasicich piistrojd, 1.000,- K¢ u pojisténi odpovédnosti za Skodu a 1.500,- K& u pojisténi
proti Ziviim a proti vandalismu) v plné vy&i bez finanéni spohridasti pojisténého. Skody do uvedené
vyie dle charakteru pojistné udélosti hradi druZstvo nebo spoledenstvi vlastnikl jednotek. Diim, ktery
je pojistén u stejného pojidtovaciho tstavu, ale neni pod spravou druzstva, ma moZnost uzaviit pojist-
nou smlouvu s nejniZsi spolutcasti 10.000,- K¢ na pojistnou udalost, coZ v praxi to znamena, 7e za
vétsinu drobnych pojistnych udalosti na domé (u kterych jen malokdy pfesahuje koda €astku 10.000,-
K¢&) nebude pojistfovna plnit a bude si muset odstranéni §kod uhradit spoleCenstvi vlastnikil jednotek.

Druistvo zprostiedkovdavd pro sebe i jim spravovand spolecenstvi viastnikii jednotek velnti
vwhodné bankovn! sluZby a produkity.

DruZstvo mé uzavienou smlouvu o vyuZivani sluzby CSOB BusinessBanking 24, na zakladé
kieré pak spoledenstvi vlastnikd jednotek pod spravou druZstva maji moznost uzavtit smlouvu o po-
skytovani sluzby CSOB elektronické bankovnictvi — CSOB BusinessBanking 24 a jsou osvobozena od
mésiéniho poplatku. Této sluzby vyuzivd 181 ze 197 spoleenstvi, tj. 91,88 %, (zvyseni o 58, tj. o
© 47,15 %), u 134 (zvySeni o 24, tj. 0 21,82 %) spolecenstvi provadi elektronicky thrady u spoleéen-
stvim schvalenych plateb pfimo zaméstnankyné ekonomického tseku. Pisemné piikazy k Ghradé jsou
vystavovany a povéfenymi zaméstnanci druZstva podepisovany 22 spolecenstvim. V roce 2009 se jed-
nalo o 10 spoledenstvi. _

Dalsim produktem, ktery mohou vyuZit jen spoledenstvi viastnikl jednotek ve spravé druzZstva,
je produkt CSOB a.s. Cashpooling fiktivni. Je do ngho zapojeno 182 (oproti roku 2009 se jedné zvyse-
ni o 35, tj. 0 23,8 %) spole€enstvi vlastnikl jednotek, ktera prostiednictvim této sluzby dosahuji vyssi-
ho drokového zhodnoceni prostfedkl b&Zného Uétu bez jakéhokoliv omezeni dispozic s finanénimi
prostiedky na svém Gétu. Z diivodu ekonomické krize, kdy doglo k prudkému sniZeni trokovych sa-
zeb, primérna urokova sazba v roce 2009 vychazela v ramei sluzby Cash pooling 1,29 % (v roce 2008
to bylo 2,98 %).

Pievidind vétSina tivérit na opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych édsti domii spra-
vovanych drufstva je zajistovdana druistvem, a to za vorazné vyhodnych podminek.

V soudasneé dobé druzstvo vyfizuje uvéry témeél vyhradné jiz jen pro ustavena spolecenstvi
vlastnikl jednotek. Druzstvo pribéZné provéfuje tivérové podminky pro revitalizace domd s ustave-
nym spoledenstvim vlastnikii jednotek u tfech nejvyznamnéjsich eskych bank, a to u Komeréni ban-
ky, Ceské spofitelny a Ceskoslovenské obchodni banky. Vétsina z dotéenych spoledenstvi vlastnik
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jednotek se rozhodla pro Ceskoslovenskou obchodni banku, nebot i dle jejich nazoru byly podminky
nabizené Ceskoslovenskou obchodni bankou nejpiiznivéjdi (napt. SVJ Maly Koloredov 560-566, Ras-
kovice 571-572, K. H. Méchy 1705-1707, J. Lady 1729-1731 apod.).

ky:

1. Ceskoslovenska obchodni banka jako jedind poskytuje dotaci z programu PHARE — program Ces-
koslovenské obchodni banky energetickych Uspor. Dotace je ve vysi 1% z Gvéru a je vyplacena
b&hem prvnich 3 let.

2. PH primérném avéru do 300.000,-- K¢ na bytovou jednotku v domé je jedinym zajiSténim Gvéru

blokace finanénich prostfedkl na b&ném (Stu ve vysi 2 mé&sicnich splatek Gvéru. Tato blokace 1

ostatni finanéni prostiedky na uétech jednotlivych spolegenstvi vlastnikl jednotek jsou zhodnoco-

vany vyhodné produktem cashpooling. I pfi sougasnych niZ$ich urokovych sazbach jsou piijaté
troky vy$si, neZ poplatky za vedeni (¢tu,

V piipadé nutnosti zajistén{ Ovérn nemovitosti je Ceskoslovenskou obchodni bankou zpracovan

posudek o odhadni cen& nemovitosti bezplatné.

4. Ceskoslovenska obchodn{ banka umoZiiuje mimotadné splatky uvéru z dotaci ,,Zelend Usporam®
bez sankce.

5. Urokové sazby pro spoledenstvi vlastnikil jednotek pod spravou druZstva, jsou minimalné o 0,5 %
niz&i, neZ pro ostatni béZné klienty.

6. Ceskoslovenska obchodni banka umoziiuje prodlouZeni terminu éerpani Gvéru a v pfipad€ potieby
i dodateéné navyseni avéru.

7. Podminky Ceskoslovenské obchodni banky pro doloZeni schopnosti splacet tvér jsou jednodussi
ne? u jinych bankovnich tstavl v Ceské republice. K tomuto t&elu postaduji bézné tletni sestavy,
neni zapotfebi #4dné zpracovani monitoringu a ratingu (ptevod Géetnich zédznami do dotazniku
banky). Nékteré doklady stadi predloZit druZstvem jen jednou pro vechna jim spravovana spole-
Eenstvi vlastnikd jednotek — pojistnd smlouva, aéetni zavérka druZstva apod.

Vvhodné podminky tvérovini od Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. oviem piati pouze pro

dru¥stvo a drufstvem spravovand spoletenstvi vlastniki jednotek.

(]

U 102 spolecenstvi vlastnikd jednotek jsou kromé b&znych Gith vedeny i dvérové Gcty (v roce
2009 to bylo u 85 a v roce 2008 u 69 druzstvem spravovanych spolecenstvi viastnikd jednotek). Zasta-
tek nesplacenych uvérl za viechna spoledenstvi vlastniki jednotek k 31. 8. 2010 ¢ini 505.869.901,03
K& (k 31. 8. 2009 ¢inil tento zlistatek &astku 407.528.071,48 K¢&, v roce 2008 to bylo cca 260 mil. Kg).
Podet vedenych uvérovych uéth se proti roku 2009 zvydil o 17, tj. 0 20 %. 50 spoleCenstvi vlastnikl
jednotek ma podepsanou smlouvu o poskytovani dotace na Groky z uvéru. S tim souvisi i vedeni béz-
ného tétu u Ceskomoravské zarudni a rozvojové banky a Uétovani o dotaci. Po celou dobu splaceni
avéru jsou Gvarujicim bankam predkladany Udetni zavérky a dalii bankou poZadované tdaje.

Kromé investi¢nich tvért na vystavbu byt ma druZstvo uzavieno 25 smluv o Givéru na revita-
lizaci, dil&i opravy, vymény oken nebo na vystavbu &istiek odpadnich vod. Celkovy zlstatek téchto
nesplacenych Gvérd k 31. 8. 2010 je 145.640.025,37 K&. V roce 2009 bylo takovychto uéth vedeno 28
s vl nesplacenych ziistatkdl na nich dosahujict éastky 161.917.102,19 mil. K¢&. Je zfejme, Ze jak pocet
Gvérovych smluv droZstva, tak i vy$e nesplacenych zistatkl z téchto Gvérl klesd a bude i klesat v na-
sledujicich letech, nebot veskeré nové tvéry na opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych &asti
druZstvem spravovanych domt jsou jiz poskytovany ustavenym spoleCenstvim vlastnikd jednotek.

Spléceni viech Gvérd poskytnutych jak druZstvu, tak jim spravovanym spolecenstvim vlastnik(
jednotek je zajiiténo dostatetnou tvorbou dlouhodobych zdloh na opravy a udrzbu. K 16 Gvérovym
smlouvédm druZstva jsou uzavieny s Ceskomoravskou zaruéni a rozvojovou bankou, a.s. (CMZRB)
smlouvy na poskytovani dotace na liroky z ivéru v rdmei dotaéniho programu PANEL. Tato dotace je
vyplacena 2x roéné v terminech uvedenych ve smlouvé o dotaci po dobu 15 let, a to pouze za podmin-
ky, 7e nejpozdé&ji 15 dnil pfed terminem vyplaty bude CMZRRB doruceno potvrzeni uvérujici banky
o fadném splaceni avéru. DruZstvo zajidtuje toto potvrzeni i pro 29 spolecenstvi vlastnikd jednotek, za
které podaval zadost o dotaci.
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Uzavieni stejnych smluv zprostiedkovalo druZstvo pro 50 spoleCenstvi vlastnikl jednotek.
S tim souvisi i vedeni b&Zného Gtu u Ceskomoravske zarucnf a rozvojové banky a uétovani o dotaci.
Dotace podle tohoto programu (nové NOVY PANEL) jsou vyplaceny druZstvu a spoledenstvim vlast-
nikil jednotek na jejich bankovni Giéty ve 2 terminech v roce. Zakladni podminkou pro jejich vyplaceni
je viak pribezné predkladani fady stanovenych podkladdl (potvizeni o splaceni tvéry, Gdetni zavérky
apod....). Vzhledem k tomu, Ze v kazdé smlouvé jsou stanoveny jiné terminy pro predioZeni poZado-
vanych dokladd a jejich nepfedloZeni ve stanoveném terminu by mohlo znamenat nevyplaceni dotace,
vyZaduje tato ¢innost ekonomického tseku maximalni pedlivost a odpovédnost.

V ckonomické oblasti ¢innosti druZstva existuji i nedostatky. Za zévazné pochybeni ekonomic-
keho dseku lze povaZovat skutednost, Ze neinformoval feditele druZstva a ani pfedstavenstvo druZstva
o disledcich neproplaceni pfeséasovych hodin, které mize vést aZ k okamZitému zrueni pracovatho
poméru, kterého vyuZil Ing Literdk. Odchod jednoho, dvou, péti zaméstnanct ze dne na den je druz-
stvo schopno vyfesit. Teoreticky odchod neodekdvaného vétsiho podtu zaméstnanctt by mohl druzstvu
zplsobit vézné problémy. Pfedstavenstvo druZstva tuto situaci muselo vyfedit zejména ve vztahu
k fediteli druZstva a on k dal§im zamastnanciim.

Jinym ptikladem, kdy pfenos informaci od ekonomického tiseku k predstavenstvu druZstva &
fediteli druZstva nebyl funkéni, byla sitvace v pohledavkach druZstva za uZivateli ndjemnich bytil.
V ekonomickych vysledcich stfediska ,,ndjemni byty* byl vZdy vykazovan zisk. Skutec¢nost, Ze na né-
kterych ndjemnich bytech vazne dluh, se z podkladi poskytovanych ekonomickym tsekem vy&ist ne-
dala a tuto informaci ziskalo pfedstavenstvo druZstva od fadového zaméstnance na jednéani komise pro
pfid€lovéni uvolnénych druzstevnich bytd. Po ovéfeni skutedného stavu u vedouci ekonomického tse-
ku ptijalo druZstvo ihned opatfeni, diky kterym se u dalsich pronajimanych ndjemnich byt dluh dosud
neobjevil. Opatieni spocivalo jednak v tom, Ze smlouva je uzavirdna na dobu tH mésicti s jejim auto-
matickym prodluZovanim o stejnou dobu, ale pouze v piipadé, Ze druZstvo neeviduje pohledavku za
timto najemcem. Soucasn€ zacalo druZstvo vyZadovat potvrzeni o pifjmech od vitézii vibérovych -
zeni na prondjem ngjemnich byt a komise posuzuje, zda vydraZitel ndjmu u n4jemniho bytu m4 do-
statedné zdroje na uhradu ndjemného a sluZeb spojenych suZivanim bytu, Piedstavenstvo drufstva
pfipravilo i dalsi opatfeni, které je pfipraveno realizovat v pfipads, Ze se znovu objevi dluZnik. Co je
viak zaréZejici, je skuteCnost, Ze ekonomicky tsek nepovaZuje za vhodné sdélit tak zdvaZnou informa-
ci/o existenci dluznikl/ a neupozorni na problém, ktery je nezbytné okamzité Fesit.
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Organizaéné-pravni eblast

Konirola prdavni &istoty jedndni a rozhodovdni druistvem spravovanych spolecenstvi viastni-
ki jednotek

Rekne-li se ,, sprava bytového domu*”, vétéing lidi se vybavi zaji§fovani oprav spoleénych Casti
domu nebo vedeni tdetnictvi a vyudtovani sluzeb. Jiz méng lidem se vybavi rovnéZ napi. 7aloby na
dluzniky, kontrola zapisdl z jedndni organt spoledenstvi vlastnik? jednotek a kontrola platnosti ptija-
tych rozhodnuti organd spoledenstvi viastnikd jednotek. Diivodd tohoto stavu je vice.

Nejsou-li lidé cilen& vedeni, nebo nuceni riznymi okolnostmi #dit se striktng zdvaznymi pied-
pisy, maji tém&F vZdy tendenci si jakakoli jednani ¢i rozhodovéni organizovat sami dle svych potieb, a
to zplisobem, ktery nejvice vyhovuje jejich zéméru, aniz by kontrolovali, zda neni jimi zvoleny zplsob
jednani & rozhodovéni v tozporu se zavaznymi predpisy. Postoj nekterych zéstupch spoledenstvi
vlastniki jednotek k druzstvem provadénym kontroldm pravni Cistoty gkonl a rozhodnuti, ktera &ini
organy spravovanych spoledenstvi vlastniki jednotek, je pfimo odmitavy. Kontrolni innost druZstva
v oblasti pravni, jim toti# komplikuje jejich zémery. Jsou situace, ve kterych uplatilovani predevsim
pravnich sluzeb ve smyslu ,hliddni* dodrZovéani piislugnych platnych pravnich norem neni vitane, ne-
bot omezuje vlastniky jednotek v rozhodovéni zplisobem, ktery by si piali. Uved'me si p¥iklad. Pokud
si lidé v domé nejsou védomi skute¢nosti, Ze k odsouhlaseni opravy spole¢nych &asti domm je zapotte-
bi souhlasu tictvrtinové vétdiny viech spoluvlastnickych podilii v domé a pro danou opravu hlasuji
vEichni pfitomni na schiizi (které se vSak neGcastni vlastnici disponujici potfebnymi 75 %), tak vyboru
spoledenstvi tento stav sta¢i k tomu, aby zajistil piislusnou opravu, pfestoze je upozornén, Ze oprava
nebyla v souladu se zdkonem schvélena a Ze jeji realizace miZe byt predmétem Zaloby kteréhokolt
&lena spoleGenstvi vlastnikll jednotek.

Rada spraved bytového fondu ani nechee zajistovat pro spravovand spoledenstvi vlastniki jed-
notek takovouto kontrolu rozhodovéni, a to zejména v situacich, kdy pro spoledenstvi vlastnikll jedno-
tek zprosttedkovéavaji piislusné prace na opravéch, nikoli viak na zdkladg objektivniho posouzeni po-
tfebnosti & vhodnosti dané opravy a nasledné na zdkladé transparentnich vybérovych fzeni, ale na za-
kladé presvédéeni nejastdji vyborll spoledenstvi, Ze vhodnou firmu hiedat nemusi, Ze jim ji spravci
zajisti sami. K tomu jim sta¢i pouze podepsand objednavka. Otazkou, zda objedndvané prace byly ad-
né schvéleny tak, jak to piedepisuje zékon, se jiZ spravce nezaobird.

Popsané situace nejsou platné zcela automaticky u kazdého spolegenstvi vlastnikil a u kazdého
spravee, aviak neziidka se Ize setkat s velmi pasivnim pifistupem jak ze strany zastupell spolecenstvi
vlastnikd jednotek, tak i jejich spréavee k pravnimu posuzovani jednani a rozhodovani organt spole-
genstvi viastnikt jednotek. Ukel svéti prostiedky a dokud nenf Zalobce, nenf soudce. ,, Proc si zhytecné
komplikovat situaci, kdyz nemusime.” 1 takove argumenty lze slychat od zastupell nékterych domd.
Nezéjem o pravni sluZby poskytované druZstvem véak mtiZe mit v piipadé poruSeni obecné zdvaznych
piedpisii pro vybor spoletenstvi fatdlni dasledky.

Drugstvo zpracovalo prohldSeni viastnika pro posledni hytové domy

Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku plivodné vlastnilo a spravovalo téméi 300 byto-
vych domi s vice, nez 9.000 byty a garaZemi. Piijetim zakona &. 72/1994 Sb., zakona o vlastnictvi by-
td a jeho naslednych zmén & doplnéni vznikla druzstva povinnost pievést plivodni druZstevni byty ne-
bo garaze do vlastnictvi jejich pivodnich wrivatelll — &lend druZstva-najemct pti splnéni daldich pod-
minek stanovenych timto zikonem. Jednou z téchto podminek bylo rovn&Z vytvoteni tzv. , prohldSeni
viastnika", a to ke kazdému domu, ve kterém by se mél do vlastnictvi podle zdkona prevést byt jen je-
diny byt nebo garaZz. DruZstvo jiZ mé&lo n€kolik let zpracovand prohl4Seni vlastnika ke vSem spravova-
nym domim, s vyjimkou domd & p. 589-594 ve Staré Vsi nad Ondfejnici, Velmi sloZitd situace
s piivodem a méfenim dodavky studené vody, jedna spoleénd kotelna na pevna paliva pro vice samo-
statné stojicich domfi, dodnes zcela nedofesend situace s odvodem odpadnich vod a jejich CiSténim, to
vie byly ditvody odkladu zpracovani prohlaseni vlastnika k dot¢enym domiim. PiestoZe se nepodaiilo
doposud viechny jmenované problémy v dane lokalité vytesit, ptistoupilo druzstvo ke zpracovani pro-
hlageni viastnika k uvedenym doméim a v z4ff 2010 byla podepsana prvni smlouva o prevodu bytu do
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vlastnictvi. Lze tedy konstatovat, Ze pro viechny domy spravované druZstvem, na které se vztahuje re-
Zim zékona o vlastnictvi bytd, jsou jiZ zpracovéna prohlageni vlastnika.

Tabulka & 10; Vyvoj vztahu uZivatelii k bytovym a nebytovym jednotkdm spravovanym drui-
stvem (Bohdana Podzemnd)

el g |z|l8|gi5|8|s|glE

S!S |s8|s|8§!c8|8|&8 |88

- = — i — =i i — i -

- — - — o~ - — — — o
Padet flent druistva 10726 | 9623 | 8406 | 7828 | 7323 | 6845 | 6379 | 5732 | 5100 4476
z toho:
najemci bytl a gardii 6583 | 6129 | 5742 | 5449 | 5033 | 4543 | 3813| 3221
vlastnici jednotek pfevedenych druZstvem 2974 2165| 1917 1737 | 1684 | 1690 1787 | 1722
ostatni Elenové 66| 112 169 137 128 146| 132 157 168
Pocet bytli ve vlastnictvi nebo spravé druistva 9900 | 9300| 9558 | 94481 9489 | 9414 9414 | 9414 | 9426 | 9189
2 toho:
ve vlastnictvi druZstva {ndjemci bytd) 6153 | 5756 | 5394 5127 | 4752 | 4300 | 3594 | 3020| 2664
ve vlastnictvi osob - &lend druistva 2731 1976 1777 1595 | 1539 1546 | 1668 | 1616
ve vlastnictvi osob - neélend druzZstva 9161 1826 2277| 2767 | 3123 | 3568 | 4152§ 4790
Podet garaZi ve vlastnictvi nebo spravé druistva 734 747 714, ©694| 696 686| 686 679 679 674
z toho:
ve vlastnictyi druistva {najemci garazi) 430 373 348)| 322 281 243| 219 201 187
ve viastnictvi osob - €lend druZstva 243 189 14G| 142 145 144| 119 106
ve vlastnictvi osob - neélend druzstva 74| i52| 206 232 260, 299| 341 372
PoZet domil spravovanych druZstvem (HS) 289 232 275 272 274 273 273 274 275 270
z toho:
100% vlastnictvi druzstva 160 10 BG | 57 34 15 12 10 8
ve spoluvlastnictvi druzstva a osob §9| 151) 155]| 157 1714 182| 179 175 172
100% vlastnictvi osob 23 54 57| 60 68 72 83 30 90
Podet vymén se souhlasem druistva 13 14 27| 9 7 6 2 0 ]
Pocet pfevodi flenskych prava povinnosti 358 | 386{ 361| 341 346{ 306| 223 160 107
Podet bytl v podnajmu se souhlasem druistva 180 176 164| 175 2013 231| 273 255 113,

Nefunkéni samosprdvy nevymizely

Se zvySujicim se poftem plivodnich druZstevnich byt pfevedenych do vlastnictvi jejich uZiva-
teld — Clent druZstva-ndjemct klesa pocet ¢lentt druZstva a spolu s tim i vyznam &lenskych samosprav
v jednotlivych bytovych domech pfi rozhodovéni o zdleZitostech tykajicich se spoleénych &asti domd.
V drtivé vétding€ vech druZstvem spravovanych bytovych dom@ vzniklo ze zikona spoledenstvi vlast-
nikll jednotek, a proto musi byt jakékoli rozhodnuti orgdnfi &lenské samospravy (vyboru & delegéta
Clenské samospravy nebo schiize ¢lenské samospravy) v téchto zalezitostech v souladu se zdkonem o
vlastnictvi bythh potvrzeno organy spoledenstvi vlastnik{i jednotek.

Pokud dosavadnimu pfedsedovi vyboru ¢lenské samospravy nebo delegatovi &lenské samo-
spravy zanikne ¢lenstvi v druZstvu pii pfevodu bytu nebo gardZe do jeho vlastnictvi a takto uvolnénou
funkci nechce nikdo ze zbyvajicich ¢lend druZstva v dané &lenské samospréavé jiz vykondvat, nastupu-
je v souladu s pfislunym ustanovenim platnych stanov druZstva do funkce povéfeného spravee druz-
stvo. Pokud se druZstvu nepodaif na prvni svolané schitzi ¢lenské samospravy zvolit alespoti delegata
Clenské samosprévy, vykondva i nadale funkei povéfeného spravee druZstvo, ale od té chvile jiz za
uplatu podle Smérmice S-01, kterd &ini 50,- K& ¢len (spoledni élenové) druZstva/masic.

Schiize ¢lenskych samosprav bude druZstvo tam, kde vykonava funkci povéteného sprévee,
svolaval pfed jedndnim shromaZdén{ delegitl. Na jejich pofad jednani bude kromé materiald uréenych
k projednani shromaZdénim delegatl zafazen rovn&z bod |, Volba orgdnii Clenské samosprdvy ™,
v ramci kterého bude ze strany druZstva vyvijena snaha docilit zvoleni alespon delegita &lenské samo-
spravy, piip. i vyboru élenské samospravy.

K 30. zafi 2010 evidovala spréva druZstva 15 nefunk&nich ¢lenskych samosprav, ve kterych je
organizovano 347 &lent druZstva,
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Personalni oblast

I pies zvySujici se rozsah druistvem poskytovanych slufeb se pocet zaméstnancii druistva ne-
vysuje

Objem prace a mnoZstvi ¢innosti a tkond zajistovanych druZstvem pro spravované domy
v poslednich letech vyrazné nariistd, a to v souvislosti s probihajicimi komplexnimi revitalizacemi by-
tovych domil, ale také v souvislosti se zvySujicim se poctem ustavenych spoledenstvi viastniki jedno-
tek a pro n& samostatng vedenymi nejen téetnimi agendami. I pfes tuto skutednost je ze strany spravy
druzstva vyvijena snaha zajistit navy$ujici se objem prace stejnym poctem zaméstnanct druZstva, coZ
se zatim daff, jak vyplyva z niZe uvedené tabulky.

Soudasn® s nariistem objemu préce rostou i ndroky na jeji kvalitu a preciznost, ale take rychlost
vyfizovani jednotlivych sluzeb poskytovanych spravou druZstva. Bohuzel ne vzdy se dati druZstvu
udrzovat potfebnou tiroved a kvalitu poskytovanych stuzeb, aby s nimi byli jeho zakaznici zcela spo-
kojeni. Tyto parametry price totiZ velmi Gizce souvisi s osobnostnimi vlastnostmi a odborngmi schop-
nostmi jednotlivych zaméstnancti druZstva. Vzhledem k tomu, Ze pfedstavy nékterych zaméstnancti o
zptisobu zajiifovani jednotlivych sluZeb pro spravované domy (a tim kvalit& t&chto sluZeb) se rozcha-
zeji s piedstavami zaméstnavatele a zejména s poZadavky zéikazniktl druZstva, nezbyva druZstvu nic
jiného, neZ se s takovymi zaméstnanci rozloucit.

Tabulka & 11: Vyvoj poftu zamdstnanci druZstva v letech 2000 - 2010 (Jana Paliskovii)

Rok 2001 § 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Stredisko 901 - ekonomicky Gsek 17y 17| w7y 17| w7yowvry 17 17 17 17
St¥edisko 901 - technicky tGsek 11,5 16| 10| 9,5) 10,5 9.5 9, 9| 10 9
Stiedisko 901 - organizadné-pravni usck 8 8| 6,5 7.5 6| 5.5 6 7 7 6
Stredisko 901 - tsek Feditele druzstva 5 5 51 6,5 4 6 6 6 6 6
Sifedisko 901 - Sprava celkem 41,5 40| 38,5] 40,5] 37,51 38| 38| 3% 4o} 38
Sttedisko 903 — Obchodni a realitni stiedisko 4 3 3

Stfedisko 904 — RTN —teplo 1 1 1 1
Stedisko 905 - Revize - elektro L5

St¥edisko 906 — Revize - plyn 1 2 4 3 3 3 3 3 3

Sttedisko 907 — Bytovy dam ,,U Lavky*
Stredisko 908 — Sprava budov

Stiedisko 909 — Rekonstrukee budov a vytahd 1,57 25 5 2 2
Stiredisko 912 — Fabia 4622 1 1 1
Stiedisko 913 — Najemni byty
Stiedisko 914 — Dim DruZstevni 1679

Stredisko 915 - Uklid 51 s| 4] 4| 45) 5] 5| 4| 47 2
Stiedisko 916 - Vratni B| 6,5 7 7 6 6 6 6 7
Stiedisko 917 — Referat BOZP a PO 2 i
Stiedisko 918 — Felicie 0730

Sttedisko 919 — Pfiprava zakazek 1
Stiedisko 920 — Rekonstrukce budovy spravy

Ostatni stirediska spravy celkem 13 14| 12,5 15| 18,5( 19,5 22| 22 19 17
DRUESTVO CELKEM 54,5 54 311 55,5 36| 57,5 60 61 59 55

Zména na funkei vedouciho technického tiseku

O odchodu zaméstnance, byt ve vedouci funkci, bychom za normalnich okolnosti &leny nej-
vy&siho organu druzstva informovali pouze stru¢nym sdelenim. Zamsstnanci odchazeji a novi nastu-
puji. V tomto piipadé ale chceme poskytnout informaci $ir$l, nebot odchod Ing. Tomase Literaka a
diwvody jeho odchodu byly komentovény v dopise fediteli druZstva, ktery byl déle roz§ifovan jak jme-
novanym, tak i n&kterymi dal$imi zamé&stnanci druZstva. Ing. Literdk se rozhodl v zavéru mésice dub-
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na ukongit pracovni pomér jeho okamZitym zrugenim. Diivod, ktery jim byl uveden, bylo neproplaceni
pfes¢asovych hodin. B&Zna praxe na druZstvu byla vidy ta, Ze zamdstnanec drustva, v piipads, Ze mu
byly nadfizenym uznany piesCasové hodiny, si je vidy vyéerpal formou nahradniho volna a stejné
v pfedchozim obdobi postupoval i vedouci technického tseku,

Pi1 poslednim hodnoceni vedoucich zaméstnancil druZstva za rok 2009 piedstavenstvem druz-
stva byly Ing. Literakovi pfiznany prémic v souladu s prémiovym piislibem. Je nutno dodat, 7e prémi-
ové piisliby jsou sestavovany tak, aby nejvyznamné&jsi &st prémie byla stanovena vypodtem na zakla-
dé dosaZenych métitelnych vysledkd, aby v co nejvyss$i mife byl vylouden subjektivni pohled hodnoti-
ciho. S vysi své prémie nebyl Ing. Literak spokojen a poZadoval nékteré dpravy svého prémiového pH-
slibu, o kterych odmitlo pfedstavenstvo druZstva uvaZovat. Neni pfece moZné ménit kritéria dle toho,
jak se zamé&stnanci dafi, ¢i nedati pfedepsané tkoly plnit.

Po podaném okamZitém zrudeni pracovniho poméru, konzultovalo druZstvo sviyj dali postup
s advokatkou JUDr. Hanou Skotnicovou, kterd doporugila, aby druZstvo doplatilo Ing. Literskovi ne-
proplacené pteséasove hodiny a aby okam?ité zrufeni pracovniho poméru akceptovalo. Zastupci pied-
stavenstva druZstva a kontrolni komise jednali s Ing. Literdkem o dfivodech jeho odchodu a ten sdalil,
Ze se citi psychicky vyZerpdn a Ze mé pocit, Ze je psychicky tyran nadfizenym. V té dob& vrcholily
piipravy na revitalizace bytovych domti a rekonstrukce vytahli zejména na sidlidti Slezskd, a to jak
v ramci jejich zapojeni do dotaéniho titulu ,,Zelend tspordm®, tak i do dotaci ze strukturlnich fondf
Evropské unie schvélenych pro realizaci Integrovaného planu mésta Frydku-Mistku — sidlisté Slezska
a druZstvo si bylo védomo, %e na zménu na vedouci funkei nenf prévé nejvhodn&ji as. Hledali jsme
moZnosti feSeni a Ing. Literdk navrhl, aby mu bylo vyplaceno odstupné a pak Ze by s nim druZstvo
mohlo uzaviit novou smlouvu. Tento ndvrh nepovaZovalo druZstvo za akceptovatelny a nepovazuje jej
dodnes. Vysledkem jednani bylo shodné tistnf prohlédSeni obou stran, Ze ukondenim pracovniho pomé-
ru Ing Literakem a finanénim vyrovnanim v souladu s pravnimi ptedpisy budou ob& strany povaZovat
celou situaci za dofeSenou a Ze ani jedna ze stran nehodl4 proti druhé &init dali{ kroky.

V rozporu s touto dohodou zaslal Ing. Toma§ Literdk dne 3. 5. 2010 zcela neoéekavané fediteli
druZstva 16tistrankovy dopis, ve kterém jej natkl z mobbingu a bossingu. Dopis byl dén rovné? na vé-
domi pfedstavenstvu druZstva, kontrolni komisi a odborové organizaci. Ke sdéleni odborové organiza-
ce k ptedmétu tohoto dopisu zaujalo pfedstavenstvo druZstva stanovisko, které je v pifloze & 1 Zpravy
o Cinnosti druZstva. Situaci na technickém dseku bylo nezbytné v co nejkratiim ase konsolidovat.
Pfedstavenstvo druZstva povéfilo I mistopfedsedu pfedstavenstva druZstva, Ing. Jaromira Rumiska
dohledem nad ¢innosti technického tiseku, nebot’ jemu pifstusi piisobeni v technické oblasti na zaklads
rozhodnuti pfedstavenstva druZsiva.

Odchod Ing. Literdka vyvolal u zam&stnancl druZstva na technickém tseku dvoijf reakei. U
~ stoupenci Ing. Literdka nespokojenost, a u jinych, kteff vnimali situaci na technickém tiseku jako ne-
vyvaZenou a domnivali se, Ze byvaly vedouci technického tseku preferuje a zvyhodiiuje své obliben-
ce, Ze pfi rozd€lovini tkolil i odmén za prici nenf objektivni, Glevu. Predstavenstvo druZstva spolu
s Feditelem druZstva svolalo opakované setkdni s pracovniky technického tseku spréavy drugstva, na
kterém si vyjasnili vzajemné svd stanoviska, a napjata atmosféra vyvanula.

Zasadnim ukolem bylo co nejrychleji obsadit uvolngné misto vedouciho technického tseku.
Z kandidatl na tuto funkci si feditel druZstva v souladu organiza®nim fadem druZstva vybral Ing. Vla-
dimira Kapsu,

Dozvukem za celou touto kauzou bylo jednani pfedsedy predstavenstva drugstva a feditele
druZstva se zastupci Odborového svazn UNIOS Vaclavem Ciklem a JUDr. Jaromirem Zrutskym, které
cely ptipad definitivné uzavielo.
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Predstavenstvo druzstva

V obdobi od 26. Hjna 2009 do 4. fijna 2010 se pfedstavenstvo druZstva seslo na 13 svych jed-
nénich, na kterych kromé obvyklych zéleZitosti projednavalo prib&zné vysledky hospodafeni druzstva
jednak za rok 2009, ale také za rok 2010. Zabyvalo sc rovnéZ stavem &lenskych samosprav a piipomi-
nek z jejich strany k &innosti druZstva, revitalizacemi domd, jejich piipravou a pribéhem, zejména pak
piipravou revitalizaci domd ,,ptihlaSenych* do Integrovaného planu rozvoje mésta Frydku-Mistku —
sidlisté Slezska.

Tabulka & 12: Utast &lend predstavenstva druZstva na jedninich pfedstavenstva druZstva v ob-
dobi od 26. Fijna 2009 do 4. Fijna 2010 (Jana Stépdankovd)

Vratislav Némec, pfedseda piedstavenstva druZzstva 13
Ing. Jaromir Rumisek, |. mistopfedseda pfedstavenstva druZstva 13
Ing. Miroslav Platenik, Il. mistopfedseda pfedstavenstva druzstva 13
Franti$ek Bleha 11
ing. Jifi Cumiéek 13
Jarmila Caslavova 13
lvan Raska i3
Miroslav Slezak 10
Peter Zapalac 11
CELKOVY POCET JEDNANI i3

Revitalizace bytového domu K Hdjku 2982-2984

Problematika nedostatkds pfi revitalizaci bytovych domf K Hajku 2982-2984 a Smetanova 476
je projednavana na shromaZdéni delegitil jiz potfeti. Nema snad ani smysl popisovat celou situaci
znovu. Zavér pravniho stanoviska k dané zéleZitosti zpracovaného advokatkou JUDr. Hanou Skotni-
covou, obsahujici rovnéZ doporudent je piflohou &. 2 k této zpravé. Konstatovani, Ze dosud $koda ne-
vznikla, nikoho z nas jists neuspokojuje, ale je tieba si uvédomit i piipadné dalsi dopady, pokud by-
chom konali jinak, neZ jak je doporuceno.

DruZstvo nedekalo jen trpné na stanoviska pravnikd, jejichZ zpracovéni trvalo z pohledu druz-
stva netmémné dlouho, ale zji¥fovalo rovn&, zda firma neprovéadi zakézky pro jina bytova druzstva, za
figelem piipadné dohody o postoupeni pfipadné pohledavky druZstva za firmou Vrastav, s. 1. 0. Sou-
asné bylo ucinéno nékolik pokust kontaktovat firmu, resp. jeji statutdrni orgdn, a to jak pisemné, tak i
osobni ndvitévou zastupce druzstva v sidle firmy. BohuZel, firma Vrastav, s. r. 0. pro zadné druzstvo,
se kterym bychom piipadné mohli zapodist pohledévky, které bychom mohli uplatnit, nepracuje a ani
v sidle spolednosti nebyvé nikdo k zastiZeni.

Finan&ni prostiedky, které druzstvo zajistilo zapo¢tem pohleddvek za firmou Vrastav, s. r. 0. ve
V¥ 1.166.671,48 K&, veetné DPH, jsou momentaing vedeny na uctu ,, Nerozdéleny hospoddisky vy-
sledek”. Pravomocné rozhodnuti soudu v dané véci obdrZelo druZstvo az v 1ét€ leto¥niho roku.
7 tohoto diivodu bude moci o dal&im pouZiti této astky rozhodnout v souladu s pifsluSnymi obecné
zévaznymi predpisy shroméazdéni delegath v rdmci projednavani a schvaleni vysledku hospodaieni
druzstva za rok 2010.

Jedna ze ti stran, které pochybily, jak vyplyva ze znaleckého posudku, tedy prakticky nent,
druhé - technicky usek, v tomto pfipadg jeho vedouci Ing. Literdk jiZ neni v pracovnim poméru a ant
stavebné technicky dozor se k své odpovédnosti nepfihlasil.
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Ndjemni byty

Predstavenstvo druzstva, resp. jeho pracovni komise zajisfuje pritb&né ptidéleni uvolnénych
byt druZstva po jeho dluZnicich jako byt ndjemnich v souladu s pfislunymi pravidly schvélenymi
shroméazdénim defegatli. Nésledujic tabulka uvadi aktudlni stav ndjemnich bytl druZstva.

Tabulka &. 13: Pi‘chled ndjemnich byti druZstva (Bohdana Podzemnd)

Adresa bytu / garize Vel. | Ndjemod | Nijemdo | Vyvoldvaci | Smluvnd | Aktualni | Odkou-

cena nijmu | uzaviené cena pena po-

najemné | ndjmu | hledivka
M. Chasdka 3142 byt &. 13 |1+3 | 1.2.2007 31.1.2017 2674 2 700 3 699 ne
J. Capka 3087 byt & 1 1+3 | 1.2.2007 31.1.2017 3919 3919 3930 ne
J. Capka 3079 byt &. 6 1+3] 142007 31.3.2017 2995 4 000 4 000 ne
Jirdskova 570 byt &, 19 1+31 1.6.2007 31.5.2017 3540 4 800 4 800 60 000
Janadkova 157 byt &, 36 1+3: 1.3.2008 28.2.2015 0 3050 3050 ne
Novodvorskd 3054 byt &. 3111+ 3 1.5.2008 30.4.2009 0 5704 5704 ne
J.Capka 3077 byt & 21 I+3| 1.52008 30.4.2009 0 3948 3948 ne
Jeronymova 425 byt &. 9 1+3| 1.1.2009 31.12.2015 6 500 6 600 6 600 ne
Mozartova 1786 byt &. 3 1+4| L[.1.2009 31.12.2015 6 500 7 500 7.500 10 800
Stafi¢ 639 garaz & 12 1.4.2009 31.3.2016 360 1200 1200 ne
J. BoZana 3129 byt &. 4 1+21 142009 31.3.2016 3 800 4 700 4700 ne
Skarabelova 561 byt &. 9 1+3 | 1.7.2009 30.6.2016 4 000 7 500 7 500 ne
1. Capka 3081 byt & 6 1+3 ] 1.7.2009 30.6.2016 4 000 9200 9 200 ne
Novodvorska 3053 byt €. 36 |1 +3 | 1.8.2009 31.7.2016 4 500 6 500 6 500 ne
J.Capka 3098 byt ¢. 6 1+3 1.12.2009 | 30.11.2019 4 605 9100 9100 ne
Novodvorska 3069 byt &, 2011 +3 | 1.2.2010 31.1.2030 4300 6 500 6 500 ne
Dobrovského 3095 byt &. 2 i1 +4 | 1.2.2010 neurditou 0 2718 2718 ne
Jirdskova 572 byt &. 2 1+3] 132010 28.2.2030 4 000 6200 6 200 ne
CSA 1983 byt &. 16 1+2| 142010 31.3.2020 4 000 5700 5700 40 000
Miénesova 475 byt &. 1 1+2| 142010 31.3.2030 3500 6 200 6 200 ne
Brusperk 220 byt &. 4 1+3 | 152010 30.4.2030 3500 3500 3 500 10 000
Smetanova 477 byt &. 15 0+1| 1.5.2010 30.4.2015 1760 4 300 4300 ne
M. Majerové 1914 byt¢. 6 |1+2 | 1.6.2010 31.5.2030 3 500 6100 6 100 ne
I. BoZana 3130 byt &. 6 1+3] 1.7.2010 30.6.2030 4 900 7 100 7 100 ne
Palackého 169 byt &. 20 1+1} 1.82010 31.7.2030 2 000 2 500 2 500 ne
Staiic 639 byt &. 4 1+37 1.92010 31.8.2030 4000 5000 5000 ne
J. Capka 3087 byt &. 6 1+3 | 1.9.2010 31.8.2030 4900 7 600 7 600 ne
Novodvorska 3058 byt €. 58 [1 43 | 1.9.2010 31.8.2030 4000 6 000 6 000 ne
Manesova 469 byt €. 16 I+4 ] 1.10.2010 : 30.9.2030 5500 5 500 5500 ne
Novodvorskd 3067 byt &. 16 |1 +2 | 1,10.2010 | 30.9.2030 3000 3500 3 500 ne

Komise pFedstavenstva druistva

Za ucelem zefektivnéni své price a urychleni pfijeti potfebnych rozhodnuti ztizuje dle poticby
predstavenstvo druZstva své pracovni komise, které se zabyvaji konkrétni vymezenou oblast{ &nnosti
druzstva.
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Cpatie Cirie

V uplynulém obdobi pracovaly kromé vybérovych komisi na zakézky nad 50.000,- K& zejména
Komise pro ptid&lovani uvolnénych druZstevnich byt a Komise pro tipravu vnitfnich ptedpist druz-
stva, které nejsou schvalovany shromézdénim delegatii.

Komise pro pFidélovini uvolnénych druistevnich bytii

Piehled aktualniho stavu ndjemnich bytd druZstva je uveden v tabulee ¢. 13. Proces ptid&lovéni
uvolnénych byt druZstva jako ndjemnich je v souladu s piistunymi ustanovenimi pravidel schvale-
nych shromazdénim delegatll v kompetenci pracovni komise pfedstavenstva druZstva, kterd jeste pfed
piid&lenim uvolnénych byth druZstva provadi jejich prohlidky a stanovuje rozsah nejnutnéjsich oprav,
piip. i revizi. Komise se snaZi postupovat tak, aby podminky ndjmu byly pro druZstvo co nejvyhodnéj-
§i.

V dobé ekonomické krize, kdy se sniZuji pHjmy obyvatel a dmé&mé tomu se sniZuji relativné
rovné ceny zboZ a stuZeb, dochazi k pfevisu nabidky nad poptavkou a logicky se snizuje rovnéZ po-
et zdjemed o ziskani najemniho bytu. V pribéhu uplynulého roku dochazelo k situaci, kdy o uvolné-
ny nijemni byt drustva se uchézel pouze 1, ptip. Zadny zajemce. V této situaci se zacaly neobsazené
uvolnéné ndjemni byty dru¥stva ,hromadit. DruZstvo proto oslovilo okolni obce nabidkou uvolné-
nych nijemnich byth druZstva. Piesto doglo k tomu, Ze po jistou dobu zistavalo druzstvu az 8 neobsa-
zenych ndjemnich bytll, co predstavuje pro druZstvo finanénf zatéZ, nebot jako vlastnik bytd musi
piispivat do ,,fondu oprav®.

V soudasné dobé jsou sice viechny ndjemni byty druZstva obsazeny, ale podobnd situace se
miize kdykoli do budoucna opakovat. Proto pfedstavenstvo druZstva navrhuje pozastavit ucinnost pra-
videl na obdobi do piistiho jedndni shroméZdéni delegatil. Pfedstavenstvo druZstva ziska timto mandat
operativng fedit pfid&leni uvolngnych druZstevnich byt jako najemnich zplsobem, ktery by mél eli-
minovat vznik podobnych situaci, jaké byly vySe popsény, a tim i vzniku zbytetné finanéni zatéze
dru¥stva. Predstavenstvo druZstva soudasné piipravi pro piti jednani shromaZzdéni delegitll nové
znéni pravidel, do kterého budou zapracovény i vhodné postupy pii vjimeénych situacich pfi obsazo-
vani uvolnénych byt druZstva.

Komise pro dpravu vititinich piedpisit druistva, které nejsou schvaloviny shromdidénim de-
legatii

Hlavnim vystaupem Komise v obdobi od postedniho shroméZdéni delegath je Pravidla etického
chovani zamé&sinanct Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku — Kodex zaméstnance druZstva
(viz piilohu & 3 k této zpravé), ktery byl projednéan a schvélen pfedstavenstvem druZstva jako jeden
z bodi plnéni jeho programového prohladeni.

Komise rovnéZ zpracovala novy text ngjemni smlouvy na nebytové prostory, kterd si vyZado-
vala nutnych tprav. V soudasné dobé pfipravuje vnitini pfedpis druZstva, jehoZ existenci uklada zakon
&. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani tero-
TISIu.

Pinéni programového prolldseni

Svym programovym prohlagenim, které bylo pFedloZeno delegatlim na shromaZzdéni delegath
v listopadu lofiského roku, si ptedstavenstvo druZstva stanovilo zékladni cile, kterych chee v pribéhu
svého volebniho obdobi doséhnout.

Konkrétnim vytyéenym Ukolem piedstavenstva druZstva v ramci jeho programového prohlase-
ni je vytvofeni kodexu zaméstnance druZstva, ktery by definoval zékladni pravidla chovani a jednani
zamé&stnanctl druZstva, a to jak se &leny a klienty druZstva, tak i vzdjemns mezi scbou, prostfednictvim
kterych by mélo byt moZné naplnit i dalf vytycené cile piedstavenstva druZstva. Tento dokument byl
vytvofen a je pfedkladan ve formé piilohy ¢. 3 k této zpravée.

Dalsim vytyéenym cilem piedstavenstva druZstva je postupné sméfovani k jeho vyrovnanému
hospodateni za pouZiti pouze vynosil z vlastnich Sinnosti druZstva. Zde se jedna zejména o stiedisko
spravy druZstva, které je dotovano z jinych vynost druZstva. Na rok 2010 byla v rdamci hospodaisko-
finanénfho planu druZstva piedstavenstvem druZstva schvalena dotace stiediska spravy ve vysi
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1.300 tis. K¢. Pro rok 2011 ptedstavenstvo druZstva predpoklada sniZeni této dotace o jednu tretinu
tak, aby na konci jeho volebniho obdobi bylo stfedisko spravy financovano pouze z vynost z vlastni
¢innosti.

V souladu s programovym prohlddenim predstavenstva druZstva bylo rovnéZ pristoupeno ke
konkrétnim technickym opatfenim omezujicim nekontrolované poskytovani informaci z drugstva. Jed-
na se o softwarové a hardwarové zdsahy v poditatové siti druzstva, které sice neznemoZiiuji zcela ne-
kontrolované poskytovani nékterych informaci, ale ptiméfené jej ztézuji, piip. takovéto predavdni evi-
duji.

Velmi dileZitym stanovenym cilem piedstavenstva druZstva je zvySovani kvality a rychlosti
druzstvem poskytovanych sluzeb. PrestoZe jsou prithéZné piijimana opatieni k napliovéan{ tohoto cile,
predstavenstvo druzZstva si je védomo, Ze v této oblasti méd druzstvo nemalé rezervy. Napliovani toho-
to cile je z vetsi ¢asti zavislé na zplsobu jedndni zaméstnanch druZstva a jejich pristupu ke své praci.
Tyto rozhodujici faktory nelze jednoduse ovlivnit poulym rozhodnutim pfedstavenstva druzstva & ji-
ného orgdnu druZstva, ale je nutné vytvaret takové podminky uvniti druZstva, prostiednictvim kterych
bude vyvijen potiebny tlak na zaméstnance druZstva, aby ke své praci — zajistovani sluzeb druzstva
piistupovali co nejodpovédngji a s pocitem soundleZitosti s druzstvem. Soudésti t&chto podminek, kte-
ré nemusi mit vZdy jen represivni charakter, je, kromé jiz zminéného kodexu zaméstnance druZstva, i
kaZdorocni vyhodnoceni nejlepsich zaméstnancd druzstva spojené s jejich financénim ocenénim. Prvni
takovéto ocenéni probéhlo v zavéru lofiského roku a s odstupem téméf roku ize konstatovat, e u kon-
krétnich zameéstnancli druzstva vedlo ke zlep3eni jejich prace. Naopak s jinymi zaméstnanci druzstva,
jejichz prace vykazovala nedostatky, se druZstvo jiz rozloudilo.

Vazené delegatky, vaZeni delegati,

véfime, Ze tato zprdva o ¢innosti druZstva, kterd je Vam poprvé predkladana jako spolednd zprava
piedstavenstva druZstva i spravy druZstva, podava srozumitelnym zplisobem uceleny obraz o dinnosti
druZstva za obdobi od posledniho shromazdéni delegatii a ze pomilZe vnimat ¢innost druZstva jako
¢innost vyvijenou ve prospéch jeho ¢lend. Dokladem toho by mélo byt i postupné napliiovani progra-
mového prohlaSeni piedstavenstva druZstva, se kterym jste byli sezndmeni pied rokem na jednani
shromazdéni delegati

Piilohy:

¢. I Sdéleni piedstavenstva k Stanovisku ZV OS UNIOS ze dne 24. 5, 2010

- €. 20 Zavéredné stanovisko k odpovédnosti jednotlivych osob za stavbu ,,Revitalizace bytového domu
na ulict K Hdjku €. p. 2982-2984 ve Frydku-Mistku* realizovanou firmoun Vrastav, s. r. o.

¢. 3: Pravidla etického chovani zaméstnance Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku — Kodex
zaméstnance druZstva

Tato zprava byla projednéna na 24. jednéni piedstavenstva druZstva dne 4. 10. 2010, na kterém byla
nasledné schvalena a to usnesenim piedstavenstva druzstva ¢. 24.8.2.

Ve Frydku-Mistku dne 4. Fijna 2010

i
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Ivan Raska Vratisiav Némec

Clen pfedseda
fedstavenstva druZstva fedstavenstva druzstva
p
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ZV OS ENIOS

Seavebni bytové druzstve ve Frvdku-Mistku
Druzstevni 344

738 01 Frydek-Mistek

Frydek-aistek dne 24.5.2010

l&leni pfedstavensiva k Stanoviske ZV OS5 UINTOS

Dekujerne Vam za Vase stanovisko, které prekratuje rdimec naseho pivodaiho pozadavku a
nuti nds tedy na dal3i véty stanoviska reagovat,

Velice nds prekvapuje Vase sdéleni, ze [ng. literdk nadale trvd na .Fedent celd situace
sohledem na ostaini zaméstnance™.  Nevime toliz o 2adné situact. kterd by se ostainich
zaméstnanct tykala.

Na  jedndani s Ing. Literdkem, kterého se  zGcastnil  predseda  predstavenstva,
{.misl'p"“f"“edkvr* kontrolni kamise a nasledné feditel druzstva, Ing. Literdk prohlasid. ze
vkonéenim pracovniho poméru povazuje celou zaleZitost za uk(,menou a dokonce nabidl vzavii
daldi pracovoi pomer. bude It o dryZsivo, vizhledem k naroénym tkolam techaického dseku v
seuvisiosti s [PRM, poticbovat. Jen obtizné si dokdzeme predstavit, Ze by si Ing. Lilerdk nestal za
svymi slovy.

Nesrovnalost. o které hovorite v nasledujicim odstavel, nesrovnaiosii zeela evidentng neni.
Dle plainého Organizaéniho tfadu Stavebniho bytového dm?stv*l Ve F;‘)}‘dﬁ;l_l-i\,llstku, jsou vedouci
jednothvyeh Gseka podiizeni piimo feditell. fe skute¢nostl, Ze jak Feditel druzstva, tak vedouci
ckonomickeho 1 technického tseku byli predstﬂwnst\'em chuistva do funkci jmernovani a
predstavenstvo druzstva s mimi uzaviralo nejprve manaZerské smlouvy, pozdéj Jirn pieddvalo
prémiove piisliby. Predstavenstve druzstva svymi usnesenimi uklada dkoly redifeli druZstva, kiery
1e prostrednictvim zam@stnancu spravy druzstva realizuje. Citili jsme jako jistou disproporei situaci,
ve které predstavenstvo druzstva rozhodovalo nejen o prémiich feditele druZstva, ale 1 o pré &miich
vedoucich asekd, aniz je ptimo fidilo. a naopak ten. ktery je fidil. moht rozhodovat jen velice
omezeng - v ramel prostoru vymezendho Feditelt druzstva predstavenstves druzstva v prémiovém
piishbu vedoucich, a proto jsme pfistoupili ke zméne. a o od roku 2010 V roce 2009 tedv o
prémiich vedoucich usekt rozhodovalo predstavenstvo druZstva a feditel druzstva mad tuto
pravomoc az od roku 2010.

[ piedstavensivo druzsiva pusuzdje Jevy komiplesnd a chape je v souvisiostech. Zajisté je

smutné. kdyz se dva lidé nejsou schopni domiuvit a komuntkovat. to ale plati zeyména
vipterpersonalnich vziazich s vyjimkou vziaht pracovnéprivaich. ¥V pracovnépravnich vztazich
nimdme situaci nasledovnd: ten. kdo rozhoduje. si vy24add stanoviska podtizenyeh. zvazi e a poté
ozhodne. Na podiizeném pak j2, aby ulo?emj tkol plnit a spinil. neni 11 v rozporu s cbecnd
slatnvimu pravaimi peedpisy. ¢ v rozporu s viitinin piedpisy druzsiva. lng. Literak tedy nezastaval
pestavent, ve kterém by se mohl s f‘filif;‘i\“l‘"l druzstva .dohadovat.

Ant rs netdst fluktuace na technickém usclku. Jsme ale nuceni kenswatoyvai. Ze plineimensim po
voch postednich vedoucich vzdy zistali Lkostiivet ve skiinim, a nejsme stotedy Jisi zda v izkoveém
pripade mame odchodu vedoucich technickyeh Gseku lovat, Je skureénosi. 72 na rechnickeém
Gseka byl §oakovi fadost zamé@stnanet kteri druzstvu zplsobili nemaié probidmy. a o sludném



chovani nékterych z nich by se dalo s Gspéchem pochybovat. Pravdépodobné stejne jako Vv,
doufame. ze teditel druZstva si vybra! nového vedouciho technického fseku tak. aby jejich
spoluprace byla kvaiitni. Koneckoncet, je to jeho prvy vybér, v pfedchozich piipadech o vybéru
vzdy rozhodovalo piedstavenstvo druZsiva.

Pfedstavenstvo drusstva odpovidd za vedkerou svou ¢innost nejvy$simu orgdnu druZstva, t).

shromazdéni delegdtd. O rozhodnutich shromazdéni delegatd predstavenstvo nepolemizuje, nebot
rozhodnuti nejvyssiho orgdnu je pro né ,.zékon®. Velice nas prekvapuje, Ze nadi zaméstnanci nevédi,
i.do kterou vnitfni normu schvalil. Zasady pro poskytovani odmén funkeionafim druZstva je norma
schvalena shromazdénim delegdrd. Reditel druzstva na mnoha poradach zdurazfioval, Ze od
zamé&sianch 74d4 nejen loajalitu k vnitfnim normdm. ale i jejich aktivni prosazovani. Tento razor
je v souladu s pohledem predstavenstva druzstva. U zaméstnancil, o kteryeh se v tomio odstavel
zminujete, skuteéné obéas shleddvame akiivitu dokonce nad rdmee poZadovaného a snad bychom
takovy pristup i uvitali, kdyby se stejnou intenzitou a kvalitou byly pinény 1 dalsi tkoly.
Po piecteni Vasi véty: ,,..Je hodinovd sazba ,pouze“za icast..” jsme siiné zvaZovali, zda ma
smys! vést dalsi komunikaci mezi ptedstavenstvem druZstva a Vasi odborovou organizaci. Pokud
mé odborovd organizace zdjem na dobrych vztazich s predstavenstvem druZstva, vyhnéte se
podobnym vyrokdm, které se daji chépat jako zleh¢ovani ¢i vysméch funkciondfim druZstva,
kterymi jsou mimochodem i zamé&stnanci druZstva. Dovolime si Vds opravit, nikde neexistuje
vedouci komise.

Je k podivu, pfi Vasem pohledu, Ze se zam@smanci druZstva nehrnou na jednani schizi
clenskych samosprav ¢ na jednani shromazdéni viastniki jednotek, za coZ jsou honorovani tak, jak
uvadite. Tato situace je naprosto srovnatelnd s Cleny komisl. Téméf na kazdém setkani se
zamstnanci druZstva je zastupei predstavenstva druZstva vzdy uvadén fakt, 7e rozdélit si mizeme
pouze to, co spolefné vytvofime. Zajisté si nemyslite, Ze by snad pfedstavenstvo druzsiva vytvafelo
zisk a ten pak rozdélilo mezi zam&stnance, &i snad, Ze by to tak mélo byt. Nasi firmu viastaf ¢ienové
druzstva, ne zaméstnanci. Pokud si tedy néjaky zaméstnanec stéZuje na nizkou mzdu, mei by se
pokusit si odpovédat, jakou hodnotu sam vytvofil. A ma-li nizkou mzdu, pak je odpevéd’ jasna,
Dovétku feditele druzstva rozumime a pokusime se na otdzku, kterou v tomto odstavci kladete, 1
zodpovedét. Reditel druzstva ma predloZit pfedstavenstve druzstva tak, jak to nékolikrat i udélal,
navrh &innosti, které by mohly druzstvu piinést zisk. Pokud si uvédomite, jaké byly vysledky
obchodniho stiediska, které se po svém zfizeni zabyvalo realitnimi sluzbami, pak s nami jiste
budete souhlasit. 7e nestadl jen p¥ijit s navrhem, ale musite mit i schopné zaméstnance. Jestlize
realitni firmy profituji, a my v této &innosti nikoliv, pak odpovéd’, jaké Ze mame zaméstnance, jisté
naleznete sami.

Za provedeni ankety se zamdstnanci upFimné dékujeme. Pouze jsme nepochopili, jak se
provadi bossing prostfednictvim jiného nadiizeného. Jsme pfesvédceni, Ze feditel druzstva, kterého

jsme o vysledku ankety informovali, bude své dalsi jednani promysiet i v souvislosti s vysledky

ankety. Je ziejmé, Ze plati vyrok, Ze jiny je pohled z kapitanského mistku a jiny z podpalubi.

Jsme presvédéeni, Ze druZstvo je stabilni firmou, kferd ani v dob¢ ekonomické krize
nesnizovala, na rozdil od mnoha ostatnich firem, mzdové prostiedky, neomezila poet pracovnich
dni a nenechavala zam3stnance doma za 60 % mzdy a ani hromadné aepropoustéla. Nechdpeme
tedy, proé by mezi zamésinanci druzstva méla previadat nejistota a nervoziia. Naopak jsme
piesvédeeni, Ze by fada zaméstnanct jinych firem ¢i nezaméstnanyeh, u nas rada pracovala.

Vase stanovisko zajisté napomohlo predstavenstvu druzstva udélat si uceleny obrazek a
doufame, Ze '1_\ 'y v nadich slovech naleznete mnohé, co ptispéje k vzdjemné spoluprici.
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ZavEreéné stanovisko k odpovEdnosti jednotlivich osob za stavbu ,,Revitalizace bytového
domu na uliel K Hajku & p 2982-2984 ve Frydku-Mistku® realizovanou firmou
Vrastav, s. r. 0.

(atdvokitka JUDr. Hana Skotnicova)

Zavir:

L. Druzstvu dosud Zadnd $koda nevznikla, nebol nevynaloZilo #adné finanéni prostiedky
na odstranéni vad dila. Jestlize 3koda nevznikla, nelze ji po Zidném subjektu pozadovat
a pfipadna Zaloba by byla netspéind.

Zvolenym, shora popsanym postupem, druZstvo ziskalo navic ¢dstku ve vvsi 1.166.671,48

K¢, kdyZ vyictovalo firmé VRASTAYV s. r. o. smluvni pokutu za prodleni s odstraiovanim

zarutnich vad na domé K Hajku a tuto oproti faktufe téZe firmy za revitalizaci domu

¢. p. 476 na ulici Smetanova zapodetlo.

JelikoZ nelze uréit, za které vady byla poskytnuta sleva z ceny dila uvedens v protokolu

o piedani a pfevzeti dila a s ohledem na nemoZnost vady rozlisit na ty, které existovaly

a na ty, které jsou vadami zdruénimi, nelze dle mého nazoru Gsp&né Zalovat nikoho ani

z titutu Skody v diisledku proplacené koneéné faktury na dim K Hajku.

Teoreticky je moZné vycislit dalsi smluvni pokutu za prodleni s odstratiovanim

reklamovanych vad na domu K Héjku viii spolecnosti VRASTAV s.r.0. a tuto po uvedené

spolecnosti pozadovat. Nicméng je tieba si uvédomit, Ze VRASTAV s.ro. je s nejvats
pravdépodobnosti bez finanénich prostfedkdl, co? znamena, Zc¢ v konedném disledku se
druZstvo ani na zékladé pravomocnych rozsudk{l Ghrady svych nérokd nedoméze.

5. PrestoZe druZstvu nevznikla do této chvile v souvislosti s revitalizac{ bytového domu
¢. p. 2982-2984 na ulici K Hijku ve Frydku-Mistku firmou Vrastav s. r. 0. 24dna koda,
tato skutecnost dle mého nézoru nijak nepopird to, Ze pii realizaci této stavhy doglo zcela
nepochybné k pochyben! nejen ze strany zhotovitele stavby, ale i ze strany osoby
vykondvajici na dané stavbé funkci technického dozoru a této osob& nadiizeného
zaméstnace druzstva — vedouctho technického tseku. Konkrétni zptisob pochybeni viech
tfi stran je uveden ve znaleckém posudku Ing. Pavla Tatrana
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Podkladv, z nich? jsem vychdzela:

smlouva o dilo & 29/2006/TU ze dne 22. 9. 2006 ve znén{ dodatku ¢. 1,

smlouva o dilo & 42/2007/TU ze dne 27. 7. 2007,

mandatni smlouvy pro Ing. Gletu,

stavebni deniky na dim K Hajku,

protokol o pfedani a pfevzeti dila na diim K Hajku,

reklamace vad z 15. 10. 2007,

rozsdhld korespondence mezi druZstvem a spoleénosti VRASTAYV s.r.o.,

faktury €. 2008016 a ¢. 2008019 na diim na Smetanové,

faktury & 46080407 a &. 46080696 — smluvni pokuta — dim K Hijku,

0. zaloba spole¢nosti VAPAL spol. s r.0. na thradu éastky 1,166. 671,48 K¢,

L. rozsudek Krajského soudu v Ostravé o zamitnuti Zaloby spoleénosti VAPAL spol. s r.o.
ze dne 23.04.2010, ¢.j. 24 Cm 65/2009 - 64,

. zaloba druzstva na zaplaceni ¢astky 131. 828,52 K&,

. rozsudek Krajského soudu v Ostravé ze dne 25, 3. 2010, sp.zn. 18 Cm 37/2009, kterym
byla spole¢nosti VRASTAV s.r.o. uloZena povinnost zaplatit ¢astku 131.828,52 K&,

TS 080 N Dy L N
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[4. pravni rozbor advokatni kanceldfe Polach, Pavelec, Rajecka, Cermakova tykajici se vad

15.

dila ze dne 13. 1. 2010,

znalecky posudek & 432 — 36/2009 o vaddch a nedodéleich stavebnich praci
souvisejicich s provedenim stavebniho dila ,Revitalizace bytoveého domu na ulici
K Héajku & p. 2982-2984 ve Frydku-Mistku* firmou VRASTAYV, spol. st.0., (C 4103
3001, na zdkladé smlouvy o dilo & 29/2006/TU z22. 9. 2006 a o mkkadech na
odstranéni téchto vad, vypracovany znalcem Ing. Pavlem Tatranem dne 30. Cervence
2009.
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Pravidla etického chovani
zaméstnance Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
(dale jen ,, Kodex zaméstnance druistva®)

) Cist L
Uvodni ustanoveni
Uéelem Kodexu zaméstnance druZstva je stanoveni zakladnich pravidel a zasad profesionalniho
etickeho chovani zaméstnance druZstva zaloZenych primérmé na jeho osobnich postojich a jed-
ndnich.
Kodex zaméstnance druZstva je nedilnou souéasti jeho prav a povinnosti.

Casi I1.
Obecné zasady a zakladni principy efického chovini quméstnance drufstva

ClL1

Zakladni principy etického chovani
Hlavnim principem etického chovani je €estné a profesionalni jedndni dle pravidel pfesahuji-
cich zakony a jiné platné pravni normy a vnitini pfedpisy druzstva, coZ je odpovédné a fér cho-
vani, bez kompromist v oblasti etickych principd (Cestnost, slusnost, spravedlnost, férovost,
odpovédnost, vzajemny respekt, diistojnost a otevienost, loajalitu k zaméstnavateli).
Zaméstnanec druzstva musi jednat ¢estné a zdsadoveé ve viech situacich, které ptindsi jeho pra-
covni pozice, a totéZ vyZadovat od svych partnert.
Zaméstnanec druzstva je povinen vyhybat se situacim, které by mohly vyvoldvat pochybnosti o
jeho etickém chovani a jednédni druZstva.
Zaméstnanec druZstva je povinen zachovavat mléenlivost o skuteénostech, o nichZ se dozvédsl
v souvislosti s vykonem svého zaméstnani.
V ptipadé nutnosti vefejného vystupovini po pfedchozim souhlasu opravnéného organu &i oso-
by k vefejnému vystoupeni dbd zaméstnanec vzdy z4jm0 a obchodni politiky druZstva a je vidy
k druZstvu ve svém projevu loajalni.

CL2

Obecné zisady etického chovani
Zisada sluSnosti a zdvotilosti
Zaméstnanec druZstva je povinen v souladu s obecné platnymi pravidly etikety respektovat po-
staveni nadfizenych, pohlavi a vék osob, se kterymi jedna.
Zisada pfedchazeni qjmé
Zaméstnanec druZstva je povinen pfedchéazet Gjmé, kterd hrozi jinym osobam natolik, nakolik
je to v jeho silach, aniz by ublizil sam sob& Zaméstnanec dru?stva je povinen pocéinat si tak,
aby nedochazelo ke $koddm na zdravi, majetku, piirodé a na Zivotnim prostiedi (alternativng).
Zisada nestrannosti
Zaméstnanec druZstva je povinen postupovat pi vykonu své ¢innosti nestranné a nezaujaté.
Zasada pravdivosti
Zaméstnanec druzstva je povinen v rdmci svych kompetenci vyplyvajicich z popisu funkéniho
mista, které zastavd, a ostatnich predpisdl poskytovat pouze pravdiva tvrzeni a zdrzet se jakého-
koliv jednani, které by mohlo vzbudit zdani nepravdivého, hrubé zkresleného nebo netplného
tvrzent. Je-li informace, kterou mé zaméstnanec druzstva poskytnout, nad ramec jeho kompe-
tenci, vyZada si tuto informaci od kompetentniho zaméstnance druZstva. Neni-li jeji zprostied-
kovani mozné, zajisti jeji bezodiladné poskytnuti kompetentnim zaméstnancem druzstva. Za-
méstnanec druZstva nesmi v souvislosti s vykonem svych pracovaich povinnosti uvadétr védo-
mé jakoukoli dalsi osobu v omyl.
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Etickd pravidla chovini zaméstnance drulstva

Cit

Dodriovini vnitinich predpist druistva
Zaméstnanec druZstva usiluje o vytvofeni takovych vztahil ktere podporuji dodrzovini vniti-
nich predpist druzstva.
Zaméstanec druzstva prosazuje viechny vnitini piedpisy druzstva bez prezento vani sveho pii-
padné odlidného ndzoru na né.
Zaméstnanec druZstva upozoriuje pisemné a neanonymné na piipadné vady kteréhokoli vniti-
niho predpisu druZstva organ, ktery dany predpis vydal.

Cl2
Ochrana osobnosti zaméstnance

Zaméstnanec druZstva je povinen respektovat a zachovavat lidskou duistojnost, osobni éest,
dobrou povést a jméno zaméstnancil druZstva a Slend organd diuzstva a zdrzet se jakychkoliv
neopravnénych zasahi do jejich soukromi.

Zaméstnanee druzstva disledné dbd na zachovani prava na ochranu pied neopravnénym shro-
mazd'ovanim, zvefejfiovanim nebo jinym zneuZivanim udajl zaméstnanch druzstva a ¢lend or-
gani druzstva.

CL 3
Ridné vyuzivani fondu pracovai doby

Zaméstnanec druzstva vidy dbd na iéelné a maximaini vyuziti pracovni doby, v jeiimz pritbéhu
se vénuje vyhradné ¢innostem ve prospéch druzstva tak. jak jsou stanoveny v ramci jeho pra-
covnépravniho vztahu k druZstvu.

Zaméstnanec druzstva vynaklada veskeré Gsili, aby zajistil maximalné efektivni a ekonomicke
spravovani a vyuZivani prostfedkd, zafizeni a sluzeb. kieré mu byly v ramci plnéni Ukold své-
feny.

CL 4

Zneuziti postaveni, davérngch informacia obchodniho tajemstvi
Zaméstnanee druzstva nezneuzije svého postaveni, znalosti a davérnych informaci ziskanych
v souvislosti s jeho pracovnépravnim vztahem k druZstvu a osobnich kontaktl v neprospéch
druzstva, nebo jeho klientd, resp. ve svilj prospéch nebo prospéch tietich osob.
Zaméstnanee druzstva nedovoli, aby se v souvislosti s jeho pracovnépravnim vztahem k druz-
stvu dostal do postaveni, ve kterém by byl zavdzan oplatit prokazanou laskavost, nebo ktere jej
&ini pfistupngm vlivu jinych osob.
Zaméstnanec druzstva je povinen odmitnout jakykoliv zasah, natlak, vliv, piani nebo Zadost, je-
jichz dasledkem by mohl byt ohroZeni jeho nestrannosti. Zaméstnanec druzstva dbéd svym cho-
vanim o to, aby jeho nestrannost nebyla divodné zpochybiiovana.
Zamésinanec druzstva nezneuzije dobré jméno druzstva k prosazeni soukromych zajmi a nazo-
rit svych ¢ zajmil a ndzort téetich osob.
Veskeré informace a skutecnosti obchodni, ekonomické, technické ¢i jiné povahy, které se za-
méstnanec dozvédél pii plnéni svych pracovnich povinnosti nebo v souvislosti s nimi. vedkera
data a informace poskytnuté druzstvem zaméstnanci v ramct pracovniho vztahu pisemné, astné
¢i jinym zpusobem, jsou povaZovany za divérné ve smyslu ust. 3 271 obeh. zdk. (déle jen di-
vémé informace) a jsou obchodnim tajemstvim druzstva. Zamsstnanec se zavazuje, Ze jinym
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subjektant nesdéli, nezpristupni, pro sebe ¢&i jiného nevyuzije tyto informace, skuteénosti, data
atd. Veskeré ziskané inforimace této povahy podrZi v tajnosti.

CL.s
Stfet zdjmu
Stfet zajmi nastane, kdyZz ma zaméstnanec druzstva piimo nebo nepfimo zajem (napf. finanéni,
rodinny &1 jiny), ktery ovliviiuje nebo by mohl ovliviiovat jeho rozhodovani pfi plnéni pracov-
nich povinnosti.
Zaméstnanec druzstva je povinen ptt plnéni svych pracovnich povinnosti:

- vyhybat se stietu zajm(, a to zejména tak, Ze se vyvaruje vsech ¢innosti, na zakladé kte-
rych mize ke stietu z4jma dojit,

- oznamit svému piimému nadéizenéimu nebo fediteli druzstva jakékoli okolnosti mu zna-
mych ¢i domnélych pripadu stfetu zdjmu tykajicich se jeho osoby, ostatnich zaméstnancth
druZstva, obchodnich partnert nebo zdkaznikd druZstva a ostatnich zudastnénych osob,
véetné téch okolnosti nebo piipadd, do nichZ se dostal nebo by se mohl dostat bez vlast-
niho zavinéni v disledku osobnich vztaht k jinym subjektim.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu predstavenstva druZstva nesmi zaméstnanec druzstva vy-
konavat vydéletnou ¢innost (véetné &innosti v rdmci jinych subjektd), ktera je nebo miize byt
shodnd s predmétem ¢innosti druzstva. Zadost o souhlas predstavenstva druzstva poddva za-
méstnanec prostiednictvim feditele druzstva, ktery k téwo Zadosti piipojuje své stanovisko
k jejimu predmétu.

Zaméstnanee druZstva bez zbyteéného prodleni uvédomi sveého nadfizeného o viech vztazich
k jinym subjektim, na zakladé kterych by mohlo dochazet ke stfetu zajmi.

ClL6
Utastenstvi v jinych pravnickych osobdch a jiné obchodni &nnosti

Zaméstnanec druZstva by nemél byt statutirnim organem nebo ¢lenem statutarniho organu
pravnické osoby, s vyjimkou zdjmovych nebo humanitdmich organizaci, bez ptedchoziho sou-
hlasu druzstva. Je-li tomu tak, mé&l by zaméstnanec druZstva bez zbyteéného odkladu oznamit
tuto skutecnost piedstavenstvu druZstva.
Zaméstnanee druZstva je v pripadé Gcasti v orgdnech jinych pravnickych osob vzdy povinen
dodrzovat zasadu predchazent stfetu zdjmul.

CL7
Zastupoviani klienta druzstva zaméstnancem druzstva
Zaméstnanec druZstva nesmi zastupovat klienty druzstva v jednani s druzstvem bez predchozi-
ho pisemného souhlasu piedstavenstva druZstva.

CL 8
Nakladani s informacemi a Gdaji

Zaméstnanec druZstva striking dba na ochranu veskerych informaci, které v ramei svého pra-
covniho poméru k druzstvu ziska, a na to, aby nebyly pouzity k jinym uUdeltin, neZ tém, pro
které byly poskytnuty nebo shromazdény.

Mimo vykon své pracovni ¢innosti nebude zamésinanec druZstva nedovolené nakladat s infor-
macemi, jejichz znalost ziskd prostfednictvim pracovniho poméru v druzstvu, éi které nalezi
druzstvu - zgyména je shromaZd'ovat, uklddat na nosice, zpfistupiiovat, vyhledavat, pouzivat,
predavat, $tiit, zvefejiovat, ¢i provadét jejich vyménu.
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CL.9
Zneuziti divérnych informaci

Zaméstnanec drurstva, kterv v ramei svého pracovnépravniho pomeéru k druzstvu ptichazi do
styku s divémnymi informacemi, je povinen peedejit i pouhému zdani neopravnéného nakladani
nebo zneuziti ddvérnych informaci.

Zaméstnanec druzstva nesmi neopravaéné nakladat s divérnymi informacemi nebo zneuzit di-
vérné informace, které by jemu nebo jinému pfinesly nebo mohly prinést neopravnény pro-
spéch nebo vyhodu.

CL 10
Vztahy s kiienty a obchodnimi partnery

Zaméstnanec druZstva poskytuje klientovi a obchodnimu partnerovi pravdivé a srozumitelng in-
formace, tykajici se jejich obchodniho vztahu k druzstvu. Zamestnanec druzstva vzdy dba, aby
podminky a jedndni, za nichZ je dany kiientsky vztahy uskuteéiiovéan, byly pro klienta transpa-
rentni a srozumitelne.

Pro preddvdni informaci podle predchoziho odstavee nad rimec kompetenci zaméstnance druz-
stva plati stejnd pravidia, jakd jsou uvedena v Casti IT., CL. 2, odst. 4.

CL 1t
Piijimani dart

V ramci zachovani pravidel poctivého a bezihonného postoje zamdsinaace druZstva v rameci
svého pracovnépravniho poméru k druzstvu nevyzaduje ani nepfijima dary a jiné vyhody ve
formé tsluh, laskavosti, ani zadngch jinych zvyhodnéni od tretich stran, ktera by mohla ovlivait
¢i narudit profesionalni a nestranny piistup k véci, nebo kierou by bylo mozno povazovat za
odménu za praci, ktera je jeho povinnosti.
7améstnanec drugstva mize piijmout drobné piedméty reklamniho charakteru nebo drobné po-
sormosti nizét hodnoty (do 300,-- K& jejich celkové hodnoty), které nemohou vyvolat pochyb-
nosti o jeho nezdvislém jednani v daldim vziahu s klientem nebo obchodnim partnerem druz-
stva.

Cdst IV.
Dali zdsady jedndni zaméstnance druistva
¥ ramei svého pracovnépravniho poméru k druZstvu zameéstnanec druzstva jednd vidy korekt-
né, odpovédné a vstiicné vOci ostatnim osobdm a svym ptistupem se vzdy snazi o vytvoreni
profesionalni a partnersk¢ atmosfery na pracovisti, &imZ piispiva k vytvafeni prostiedi vzajem-
né diivéry, cty a profesionalni spoluprice.
Zamdstnanec druZstva vykondva svou praci s nejvy3si mirou slusnosti, porozuméni a ochoty a
bez jakychkoliv predsudkd na vysoké odborneé urovai, kterou si studiem pribézné prohlubuje.
Zamdstnanec druzstva &ini rozhodnuti a fedi zaleZitosti objektivné na zdkladé veskerych zjisté-
nych informaci a okolnosti ptipadu a bez zbyte¢nych pritahi.
7améstnanec druzstva v souladu se zajmy dimzstva vykondvd své povinnosti a pravomoct vy-
plyvajici z jeho funkce, postaveni a povéfeni vidy Gestné, svédomits, v dobré vife a s nejvyssi
odbornou péci.
Zaméstnanec druZstva je povinen tidit se pii jakémkoli svém jednani v souladu s Kodexem za-
mastnance druZstva nasledujicim potadim vyznamu:
i) piedpisy,
2) finance (ekonomické vlivy ¢i dopady),
3} ostatni zaymy.
Neni-l mofné, aby zaméstnanec druZstva v timct svehe pracovndpravniho poméru k druzstvu
soucasné jednal v zdgjmu druzstva i jeho klientd i v zajmu svém ¢ ostatnich zaméstnancit druz-
stva. je povinen postupovat tak. aby byly 7ajistény zajmy v tomto pofadi:
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1) druzstvo,

2) klienti druzstva,

3) zaméstnanct druZstva,

4) ostatni subjekty.
Zasady uvedené v predchozich 2 odstaveich jsou nadfazeny viem ostatnim zasaddm a pravi-
dlém uvedenym v Kodexu zaméstnance drugstva,
Zaméstnanec druzstva se zdr7i jakéhokoliv zdsahu do dobrého jména druzstva, které poskozuje
¢i miZe do znaéné miry poskodit jeho vaZnost.
Zaméstnanec druzstva dba na odpovidajici Gpravu svého zevnéjsku a vybér takového druhu a
stylu o3aceni. které je v souladu s poZadavky na profesionalitu a reprezentaci v rimci pracovni-
ho poméru.

Cast V.

Odpovédnost a povinnosti
PoruSeni Kodexu zaméstnance druZstva ze strany zaméstnance druzstva bude posuzovino jako
zavazné porueni povinnost zaméstnance druZstva vyplyvajici z pravnich predpist.
V piipadé¢ identifikace jakéhokoli chovini ¢ jednani, které by mohlo byt, byt i jen potenciaing,
v rozporu s pravidly uvedenymi v tomto Kodexu zaméstnance drustva, je zaméstnanec druz-
stva povinen informovat pisemnou formou a neanonymné o tomto neprodlené svého piimého
nadfizeného nebo teditele druzstva.
Vedouci zaméstnanec druzstva je povinen zajistit informovani jim t{zenych osob, na které se
Kodex zaméstnance druZstva vztahuje, o pravnich a vnitinich predpisech, které se tykaji jejich
plsobnosti, a podporovat jejich vzdélavani v této oblasti.
Zaméstnanec druZstva je povinen nejpozdéji do 31, ledna podepsat a ptedlozit zaméstnavateli
» Prohldaseni o jedndni v souladu se zdsadami Kodexu zaméstnance druzstva” za uplynuty ka-
tendatni rok, které je ptilohou téchto pravidel.
Zaméstnanec druzstva je povinen poskytnout ¢innou soudinnost pii prokazovani skutec¢nosti
tykajicich se zneuziti ddvérmnych informaci.
Zaméstnanec druzstva je povinen podepsat a ptedlozit zaméstnavateli ,, Prohldseni o sezncimeni
se s Kodexem zaméstnance druzstva a zdavazku jednar v souladu s Kodexem zaméstnance drus-
stva”, které je pfilohou ¢ 1 ke Kodexu zaméstnance druzstva, bezprostfedné po vzniku jeho
pracovniho poméru k druZstvi.
Zamesinanec druzstva je povinen podepsat a piedloZit zaméstnavateli ,, Prohldseni o jedndni
v souladu se zdasadami Kodexu zaméstnance druzstva®, které je ptilohou €. 2 ke Kodexu za-
méstnance druzstva, rovnéZ mimo termin uvedeny v odst. 4. bezodkladné vzdy, kdyZ jej o to
poZada zaméstnavatel.

Cast V1.

Prechodna ustanoveni
Zamestnanec druzstva je povinen uvést do soutadu s Kodexem zaméstnance druzstva vechny
skutecnosti tykajici se jeho osoby do 3 mésic( ode dne, kdy byl s Kodexem zaméstnance druz-
stva seznamen.
Zaméstnanec druZstva, ktery je v pracovnim poméru k druzstvu ke dni Géinnosti Kodexu za-
méstnance druzstva, je povinen podepsat a predlozit zaméstnavateli., Prohldseni o sezndmeni se
s Kodexem zamésinance druZsiva a zdvazku jednat v souladu s Kodexem zaméstnance dru=-
stva”, které je pfilohou ¢. | ke Kodexu zaméstnance druZstva. bezprostfedné poté, co byl
s timto piedpisem sezndmen.
Prohlaseni podle prilohy ¢. 2 ke Kodexu zaméstnance druZstva predkladd zaméstnanec druzstva
v souladu s odst.4. Casti V. Kodexu zamésmance druzstva poprve za rok 201 1.
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Cuast V1.
Zavérednd ustanoveni

| Kodex zaméstnance druzstva byl projednan se zakladni organizaci OS UNIOS Stavebni bytové
druzstvo ve Frydku-Mistku,

2 Schvalenim Kodexu zaméstnance druZstva vyjadiuje pedstavenstvo druzstva sviy zdjem na
torn, aby zaméstnanci diuZstva akdivné ptedchazeli porusovani etickych pravidel uvedenych
v tomto Kodexu zaméstnance drustva a aby upozoriovali na jejich ptipadné poruseni.

3 Timto kodexem zaméstnance druZstva by se méli obdobné tidit i ¢lenové organt druzstva.

4 Kodex zaméstnance druistva byl schvdlen piedstavenstvem druzstva - jeho usnesenim
¢ 23.12.1. ze dne 20. zaii 2010 a téhoZ dne nabyl platnosti.

5. Tato pravidla nabgvaji uéinnosti dnem 1. fijna 2010.

Prilohy:

& 1- Prohlageni o seznameni se s Kodexem zaméstnance druZstva a zavazku jednat v souladu

T

s Kodexem zaméstnance dru?stva

L2- Prohlééeni\@jedné\ni v souladu se zasadami Kodexu zaméstnance druzstva

Sravebni oytove drugstvo
ve Frycko-Misto 4 A
i = Y M 1 .‘ i d AL
Druzsievni 544 g ey U e

VratislasaNémec [van Ragka

piedseda piedstavepstva druzstva ¢len predstavenstva druzstva

7AR G Frydsh Mislek
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ProhlaSeni o sezndmeni se s Kodexem zaméstnance druzstva a
zavazku jednat v souladu s Kodexem zaméstnance druzstva

Ja, (doplnit jméno a piijmeni)

zameéstnanec Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku (dale jen ,, druzsrvo ™) timto potvrzu-
Ji, Ze jsem se sezndmil se znénim Kodexu zaméstnance druZstva a chdpu jeho obsah a (¢el.
Kodex zaméstnance druZstva beru na védomi jako odpovidajici zplsob chovéni a jednani v ramei

meho pracovnépravniho vztahu k druZstvu, jakoZ i chovan{ a jednani mych kolegl. Budu jednat
v duchu Kodexu zaméstnance druzstva spoleénosti dle mého nejleps§iho svédomd.

Jméno a piijmeni zaméstnance druzstva: ...
Funkece;

Podpis:
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Ja, (dop!nit jméno a pfijmeni)

ProhlaSeni o jednani
v souladu s Kodexem zaméstnance druzstva

zaméstnanec Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku (dale jen , druZstvo ™) timto potvrzu-
i1, Ze:

a) V uplynulém kalendainim roce po dobu trvani mého pracovniho poméru k druZstvu jsem jednal

v souladu s Kodexem zamé&stnance druzstva.

ANO’ NE"

b) Jsem si védom(a) toho, Ze v uplynulém kalendainim roce nastal pfipad moZného stietu zajmil a

jsem si védom(a) situace u mne, u jinych zaméstnanci druZstva nebo u osob mi blizkych, kterd
méla byt ozndmena jako moZny stfet zajmil.

=

ANO’ NE

Radné jsem oznamil(a) zplsobem uvedenym v Kodexu zaméstnance druzstva viechny ptipady
mo#ného stietu zajma a situaci, které nastaly v uplynulém kalenddinim roce u mne, u jinych
zaméstnanch druzstva nebo u osob mi blizkych, které mohly byt moznym stietem zajm.

ANO' NE (odpoved uvadi zaméstnanec druZstva pouze v ptipadé, Ze u
ptedchoziho jeho vyjadfeni podle pism. a) odpovédel ,, ANO™)

fsem si védom(a) mozného porugeni Kodexu zaméstnance druzstva z meé strany nebo ze strany
jinych zaméstnanctt druzstva v uplynulém kalendainim roce.

*

ANO’ NE

1Y)

Réadné jsem oznamil(a) viechny pripady mozného poruseni Kodexu zaméstnance druZstva z mé
strany nebo ze strany jinych zaméstnancl druZstva v uplynulém kalendainim roce.

ANO’ NE (odpoved uvadi zaméstnanec druZstva pouze v piipadé, Ze u
ptedchoziho jeho vyjddieni podle pism. ¢) odpovedél ,, ANO™)

Poznamky:

BSEKT ottt e e L a S TE] o o T

I Cu s IR e L T PP PP P

GALUITL oevnnt ot iee e e et aae e podpls

#
nefiodicl se §krtnéte
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P¥{lcha &. 5 Nz 214/2010

Zprava o ¢innosti kontrolni komise Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-
Mistku pro jedndni shromadéni delegati dne 28, listopadu 2010

OSIOVEN .. ..vniviv s

Kontrolnf komise Stavebniho bytového drudstva ve Frydku-Mistku predklada
nejvyssimu orgdnu druZstva, kterym je shromézdéni delegaty, zpravu o &innosti tohoto
nezavislého organu dru¥stva odpovédného za svoji dinnost pouze shromiZdéni
delegéth za -obdobi od jeho posledniho jednéni do data dne¥nfho jednani., Podavana
zprava o ¢innosti kontroln{ komise byla projednana a schvélend kontrolni komisi 20.
listopadu 2010 je vypracovéna dle nasledujici osnovy:

Informace ke dvéma pilotnim p¥edmétim kontrolni &nnosti
Informace o provedenych kontrolach v jednotlivych oblastech kontrolni &innosti

- Informace o vyfizovani podnét a stiZnosti adresovanych kontrolni komisi

Informace k aktivitdm &lenti kontrolni komise mimo oblast kontrolni ¢innosti
Zavéretné konstatovani

Pilotnim a dlouhodobym predmé&tem kontroln{ &innosti &, 1 byla revitalizace bytového
domu &. p. 2982-2984 na ulici K Hajku ve Frydku-Mistku. Vy8e uvedend revitalizace
byla realizovéna zhotovitelem, kterym byla firma Vrastav s timto vysledkem: Cena
dila ¢inf 11.956.263,-- K&,

Odvedené dilo pfedstavuje 489 vad a nedodélkd, ¥ada z nich se mnohokrat opakuje.
Z celkového poétu vad a nedodélkd je 81 vad a nedod&lkd na Gkor bezpeéného uZivani
dila a 105 vad a nedod&lki sniZujici Zivotnost ptislu§né &4sti stavebniho dila.
Kontrolnf komise reagovala na podn&t dotdené &lenské samospravy od okamZiku, kdy
jeji Clenové byli s vznikajicfm problémem seznémeni.

Byla podana informace predstavenstvu druZstva a fediteli dru¥stva. -

Byl podan poZadavek na vyhotoveni odbornych posudkil na stav objektu, posouzeni
zavad a nedodé€lkii, véetné predpokladanych nakladt na jejich odstranéni.

Byl vysloven poZadavek na stanoveni odpovédnosti za vznikly stav.

Z vyhotovenych odbornych posudkd vyplynuly tyto vystupy.

Odhadnuté néklady na odstrangni vad a nedodglkd &ini 839.734,-- K¢&.

Odpov&dnost za vznikly stav je na strand zhotovitele, technického dozoru investora,
ale 1 na stran€ objednatele.

Reakel objednatele (ptedstavenstva) na vzniklou situaci bylo zastaveni platby firms
Vrastav ve V¥3i 1.129.973,-- K& z realizovaného dila na objektu Smetanova Frydek-
Mistek. Pohledavky druZstva vii&i firm& Vrastav Cinily 1.298.500,-- K& minus
36.698,-- K¢ z penalizagnich faktur druZstva, pfiznanych firm& Vrastav.

o



Rozdﬂ mezi pohledavkam1 druZstva a zadrZenymi platbami ﬁrme Vrastav Cini
131.829,-- K& uznany vyrokem Krajského soudu v Ostraveé. .

Néklady druzstva na vyhotoveni odbornych posudkl (pravni pomoc 5.000,-- K¢,
odborny posudek Bialek 11.000,-- K&, odborny posudek Tatran 51.000,-- K&).

Tyto ndklady jsou vymahatelné.

Koneény rozdil mezi pohleddvkami druZstva a zadrZzenymi financnimi prostfedky
Vrastav &ini 194,199 ,-- K¢ jako vymahatelny rozdil.

Za predpokladu, Ze tato &astka jako pohleddvka druZstva vii€i firm& Vrastav bude
uhrazena, druZstvu nevznikla Skoda a soudni spor a pfipadné Zaloby nemaji dle
pravniho nazoru nadéji na uspéch. Osoby ve funkci stavebniho dozoru a jeho
nadfizeného jiZ nejsou zaméstnanci druZstva a dokazovéani miry zavinéni postrada
validni argumenty, které by jednoznalné vyplyvaly z uzavienych smluv. Zalobece za
této situace by se dostal do dfikazni nouze a dalich vynaloZenych nakladi bez zéruky
jejich navratnosti, nebot rozhodnuti soudu nelze vtomto piipadé s jistotou
predpoklédat, Ze bude ve prospéch Zalujici strany.

Navrzené feSent:

Dotdené &lenské samospravé budou zivady kompenzovany podstatnou finanéni
&astkou ze zadrzenych prostiedki firmé Vrastav, ktera bude ¢lenské samospravé
piipsana na fond oprav. Bude na ¢lenské samospravé, jak sfinanénimi
prostfedky nalozi v soufinnosti s vedenim druzstva s prihlédnutim k naléhavosti
odstrafiovani vad a nedodélki.

Druhym pilotnim pfedmétem kontrolni &innosti se stal vykon funkce povéfeného
vlastnika v oblasti plnéni usneseni pfijatych spoleenstvimi vlastniki, pokud tuto
funkci vykonava druZstvo.

Predmét kontroly se stava stale vice aktuélni v situaci, kdy po pocateénim nadSeni
nové vznikljzch spolec‘ienstvi Vlastnikfl jednotek spravovat a Fidit dﬁm Vlastnimi
zazemi v oblasti pravni, ekonomlcke technické a osobnosti ochotnych nést nemalou
odpovédnost za bezproblémové fungovéani sv&feného spolefenstvi-vlastniki. Stavebni
bytové druzstvo ve Frydku-Mistku je tak stale vice povefovano vykonem funkce
povéfeného vlastnika. Kontrolni komise se tak zamcfuje na sledovani kvality
soudinnosti obou subjektl, aby spoledenstvi vlastnikll jednotek; ktera pfedstavuji pro
druZstvo dnes jiZ% nepostradatelné klienty bylo pro vykon funkce povéfeného vlastnika
nejvhodnéj§im parterem. Vzhledem k sloZité agend€ a Sirok¢ nabidce se kontrolni
komise postupné zaméfuje na jednotlivé ukony, které jsou pfedmétem vykonu funkce
povéfeného vlastnika.

K datu jednani shromazdéni delegitl byly provedeny kontroly plngni usneseni.
spoleenstvi vlastnlku u SVJ HS 368 — Novodvorska 3050 F-M

HS 381 — J. BoZana 3129-2930 F-M
Piedmétem kontroly byla pisemna dokumentace — zépisy z ¢lenskych schiizi a zapisy
ze shromaZdéni vlastnikii jednotek, provadéni veskerych pfedepsanych kontrol.



Vysledky kontroly, doporuéent:

Terminy naslednych schiizi spolefenstvi vlastniki jednotek jsou provadény do 30 dndi
od kondni schiizi ¢lenskych samosprav. U n&kterych hospodaiskych stfedisek jsou
velké Casové odstupy pfi svolavani schizi ¢lenskych samosprav.

Stejné je tomu tak p¥i svoladvani shromaZdéni vlastnikl jednotek ze strany druZstva.
Nejsou zasilany vypisy z ,,Knihy analytické evidence® vyboru &lenské samospravy
automaticky Ctvrtletng, ale vyddvaji se jen na pozadani predsedy ¢lenské samospravy.
Provadéni pfedepsanych kontrol se uskutediiuji v naplanovanych terminech.
Doporuceni:

Pokracovat v provadéni dalfich kontrol jak jiZ kontrolovanych spoledenstvi
vlastnikii jednotek, tak kontrolu rozsifit na dalii spoledenstvi vlastnikii jednotek.
Vice dbat na spolupraci mezi ¢lenskymi samospravami a spoledenstvimi
vlastnikii jednotek.

Zasilat prehled ,,Knihy analytické evidence“ ¢tvrtletné piedsedim funkénich
¢lenskych samosprav.

~ Tolik ke kontrole v oblasti obou pilotnich pfedmétd kontrolni &innosti kontrolni
komise.

Dal3{ kontrolni &innost Kontrolni komise byla planem prdce zameé¥ena na jednotlivé
oblasti druzstva, a to oblast ekonomickou, technickou a organizaéné-pravni.

Podrobné¢ informace o prubéhu, zavérech a névrzich opatfeni jsou uvedeny
v protokolech, které jsou k nahlédnuti v kancelati kontrolni komise.

Z vyznamnych kontrol v ekonomické oblasti druzstva byly:

Kontrola k vyjadfeni stanoviska kontrolni komise kucetni zavérce druZstva za rok
2009 (toto stanovisko bude predneseno v pifsluiném bodu jedndni shromazdéni
delegatn). ‘

Plnéni hospodaisko-finanéniho planu druZstva za 1. &tvrtlet] roku 2010 (po kontrole
- vykazt vysledkid hospodatent ¢inil zisk 718 tis. K&, coz bylo 78,18% roéniho planu).
Kontrolou byl zjistovén podil jednotlivych hospoda¥skych stfedisek na vysledku
hospodaieni s nasledujicim zéavérem:

Plnéni hospodaisko-finanéniho planu druZstva za 1. dtvrtlet! roku 2010 bylo
prekro¢eno a davalo realny pfedpoklad pro dobry hospodatsky vysledek celého roku.

Nakladani se zadrzenymi finanCnimi prostfedky zadrzené firmé& Vrastav v souvislosti
s vadami a nedodélky p¥#i revitalizaci domu K Hajku. K podani vysvétlen! byl na
- jednani kontrolni komise pozvan pfedseda pfedstavenstva druZstva.

Kontrola poklady.

Kontrolou nebyly zji$t€ény Zadné nesrovnalosti v pocetnich stavech penéz, cenin a
stravenek dle evidence. Kontrolou bylo déle zjisténo piekracovani denniho limitu
hotovosti v Ufedni den. Kontrolnf komise navrhla zjedndni napravy.



Kontrolni komise doporucila pfedstavenstvu druZstva v souvislosti s chyb&jici definici
v zakoné o socialnim poji§ténim — vyme&fovacim zdkladem pro pojisténi za 1. pololeti
roku 2007 o vraceni zaplaceného socidlniho pojisténi.

V sledovane oblasti technické se kontroly zaméfovaly v souladu splinem prace
kontrolni komise na:

Kontrolu rentability provozu Bytového domu U Lavky

Realizaci objednavek klient druZstva

Priib&znou kontrolou vyb&rovych fizeni

Plnéni termint pfi realizaci oprav

Kontrolu odstrafiovéni zédvad po revitalizace domu K Hiajku ¢. p. 2982-2984

Kontrolni komise zamé&fovala svou kontrolni ¢innost na vyb&rova fizeni organizovana
druZstvem na oblasti projektové dokumentace, revitalizaci bytového domu, vymény
oken, rekonstrukce a zatepleni stfech, vymény vytaht, v8etn& mengich zakazek.

Za obdobf fijen 2009 do za¥ 2010 probshlo celkem 111 vybdrovych Fizeni. Clenové
kontrolni komise byli pfitomni na 34 vybé&rovych Ezenich — zakézek dle pravidel
druZstva a 10 vybérovych fizenich zafazenych do Integrovaného planu rozvoje mésta
Frydku-Mistku — sidlist€ Slezskd. Protokoly navitivenych vyb&rovych Fizeni jsou
zaloZeny v kancelafi kontrolni komise.

Vysledek kontrol:

Vybérova fizeni byla podrobné a zodpovédné p¥ipravena referentem piipravy
zakazek pani Michaelou Brunckovou.

Vybérova Fizeni probihala v souladu s pravidly druZstva.

Pod stalym dohledem kontrolni komise je Bytovy dim U Lavky a pfedmstem
kontrolni &innosti je technicky stav, ekonomika provozu v souvislosti s obsazovanim a
vyuZitim byt Zjisténé zavady jsou v prvni fazi konstatovany a vznasen poZadavek na
jejich odstranéni (napf. zaji$t&ni schodi§t& v souladu s piisluinou normou).

V dalSich fazich je pak sledovano odstrafiovani zdvad aZ do poZzadovaného stavu.

Kontrolni komise v technické oblasti navrhuje feSeni pro budovu sprivy druZstva
tykajici se bezbariérového p¥istupu klientd druZstva k pracovniktim v kancelafich
druZstva a realizace vytahu do jednotlivych podlai.

V oblasti organiza¢né-pravni

Kontrolnf komise byla sledovdna pfiprava materidlu pro soudni projednévani
odpovédnosti za Skody vzniklé p¥i revitalizaci domu K Hajku 2982-2984.,

Cely pravni problém byl popsan v &asti zpravy kontrolni komise, ktera se zabyvala 1.
pilotnim pfedmétem kontrolnf ¢innosti kontrolni komise.

Vzhledem k tomu, Ze druZstvu v souvislosti s revitalizaci domu K Hajku 2982-2984
dosud nevznikla prokazateln$ $koda a z divodu ditkazni nouze pro vedeni soudntho



sporu vi€i osobdm odpov&dnych za vzniklé problémy p¥i realizaci dila neni dle
nazoru pravniho zastupce druZstva soudni projednavani doporudeno.

Z vySe uvedeného diivodu kontroln{ komise tuto kontroln ¢innosti odloZila. Nadile
viak bude problém sledovat.

Kontrolni komise se zamé&¥ila na kontrolu systému poskytovanych sluXeb z vykonu
funkce povéfeného vlastnika SVJ, vykonava-li tuto funkei Stavebni bytové druzstvo
ve Frydku-Mistku,

Kontrolni komise po vyzadani obdr¥ela nabidku sluZeb g &nnost] pro spoledenstvi
vlastnikti. Z §iroké nabidky vybrala pro kontrolni ¢innost ,,pomoc pHi pfipravé a
organizaci shromazdéni vlastniki jednotek, kontrolu organizace ¥izeni spoleenstvi
vlastnikd a provadéni tikond statutdrniho orginu spolecenstvi vlastniki jednotek podle
zékona o vlastnictvi bytii a ostatnich platnych norem a predpisi.

Kontrola byla-aplikovana na pln&ni usneseni spolecenstvi vlastniki jednotek HS 368 —
Novodvorska 3050 a spoledenstvi vlastnikd jednotek HS 381 — J. Bo¥ana 3129-3130.
Zavéry a doporudeni byly uvedeny v &asti kontrolni &nnosti druhého pilotniho
' pfedmeétu.

Kontrolni komise rovn&Z sledovala pravni spor, ve kterém Zalobce Stavebni bytové
druZstvo ve Frydku-Mistku se doZadoval na firmd Vrastav zaplaceni &4stky
131.828,52,-- K&. Rozsudkem jménem republiky je povinen Zalovany zaplatit Zalobci
astku 131.828,52 ,-- K& spolu s tirokem. Zalobce mél ve sporu plny tGspéch a byla mu
pfiznana plna ndhrada nakladu ¥zeni.

Pfedmétem kontrolni &innosti bylo rovn&? Setent podnétl a Zadosti adresované
kontrolni komisi. V této oblasti Sinnosti kontrolni komise zaznamenala kontrolni
komise malou vytiZenost. Za celé obdobi Fesila pouze dva p¥ipady v této oblasti.

a) Zadost firmy Krolstav na pro3etfeni vyb&rového ¥zeni s podezienim, Ze
neprobehlo v souladu s pravidly. Po proettent bylo konstatovano, Ze vibdrové
! fizeni probéhlo v souladu s pravidly a vyhrady zminéné firmy jsou neddéivodné.
Firma byla s vysledkem Zetfeni pisemnd seznimena a nepodala viidi tomu
odpor.

b) Stiznost obyvatel bytového domu na ulici Skarabelova na porusovani
domovniho fadu. Kontrolni komise posoudila stiZnost a pro zajisténi
- objektivniho posouzeni poZidala Policii Ceské republiky o spolupraci. Zavér
Setfeni byl posouzen jako divodny ze strany obyvatel domu. V souladu se
stanovami druZstva byla ndjemcim ud&lena vystraha pied vyloudenim

s naslednou ztratou préva najmu k pfedmétné bytové jednotce.

Dosud kontrolni komise Fedila jen podané sti¥nosti na jeji adresu. V soudasném
konkurenénim prostfedi bude kontroini komise Fegit piipady, o kterych se dovi za
UCelem odstrafiovani problému klientd druZstva a zajidténi dobrych parinerskych
vztahtl a respektovani prav a povinnost{ obou stran.



Aktivity ¢lenii kontrolni komise mimo kontrolni &innost dokumentuje u¢ast &lent
kontrolni komise v pracovnich komisich, kontakty s vedenim druZstva za tdelem
informovanosti ve viech oblastech o druZstevni &innosti spoleéného hledéni
optimalnich fefenf vyskytujicich se problémd. P¥inosné je pravidelné spoledné jednani
piedstavenstva druZstva a kontrolni komise i Gdast predsedy pfedstavenstva druZstva
na jednani kontrolni komise za tdelem podéani informaci o zémerech, planech a
vyskytujicich se problémech druZstva.

Vazeni delegati, vaZeni hosté, kontrolni komise vyCerpala vSechny podstatné
informace, které Vam chtéla sdélit s vikonem své funkce a dékuje Vam delegatim za
podporu, které se ji od Véas dostava. Kontrolni komise nadale pracuje jako nezdvisly
organ druzstva odpovédny pouze nejvy&§imu orgédnu druZstva shromazdéni delegati.

Pfedkladatel: Mgr. Zdengk Metz, predseda kontrolni komise Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku

Ve Frydku-Mistku 10. listopadu 2010

o



P¥iloha &. 6 Nz 214/2010
Shromazdéni delegatii Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

konang dne 25.11.2010 od 16.00 ve velkém sile Kulturniho domu Viélcoven plechu ve Frydku-Mistku

Pfitomno je 91 delegath disponujicich silou 3757 hlast

z celkoveho podtu 115 delegatd disponujicich silou 4357 hlast, {j. 86.2291 % ze vSech hlast

Shromazdéni delegatii je usnasenischopné.

Mandétové komise:

pfedseda:  Ing. Pospisil Ivo

Elenové: Jitikova BoZena
Fedor Frantiek
Vlicek Jindfich

Ing. Kokotek Jifi







Priloha &. 7 Nz 214/2010

Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku

Frydek-Mistek dne 23. 11. 2010

Pro jednéni shromaZdéni delegatii dne 25. listopadu 2010

K bodu poiadu jedndini: Kontrola plnéni ukold a usnesenf zpfedchazejicich
jednani shroméaZdéni delegath

Niazev materialu: Odkoupeni pozemku pod domem & p. 119 na ulici
' K Héajku ve Frydku-Mistku
Material piredklada: pfedstavenstvo druZstva
za predstavenstvo druzstva )
Vratislav ec

pfedseda pfedstavenstva druZstva

Shroméazdéni delegatl konstatuje, Ze jeho usneseni &. B.8) ze dne 27 listopadu
2008, kterym shromazdem delegatd schvililo koupi pozemku p. & 5319/215
o vymdfe 68 m’ na kterém stoji bytovy dim & p. 119 na u11C1 K Hajku
ve Frydku-Mistku, druZstvem, bylo splnéno.

Navrh usnesent:

Odivodnéni:

Na zakladé usneseni shromaZdéni delegati &. B 8) ze dne 27. listopadu 2008 kterym schvélilo
koupi pozemku p. & 5319/215 o vyméie 68 m?, na kterém stoji bytovy dtm &. p. 119 na ulici
K Hajku ve Frydku-Mistku, druZstvem, vstoupllo druZstvo do jedndni o koupi tohoto pozemku.
Byla podepsdna kupni smlouva mezi druZstvem {coby kupujicim) a Frantikem Celastkou,
 Kongregicia Najsvitej§ieho Vykup1tela Pavlem Pilafem (coby prodévajicimi), ktera byla
nasledné podana na katastr nemovitosti jako zdkladni podkladovy materidl pro zapis
zmény vlastnika tohoto pozemku. Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku se stalo ke
dni 2. 7. 2010 viastnikem tohoto pozemku. DruZstvo koupilo uvedeny pozemek za cenu
68.000,-- K¢& na zdkladé& kupni smiouvy.

Na zéklad& popsanych skutetnosti je shroméZdéni delegath pfedkladan vySe uvedeny navrh
jeho usneseni.

Doporuceni:
Predstavenstvo druZstva doporuduje shromaZdéni delegath pfedloZeny nédvrh usneseni
schvalit.

PredloZeny materidl, vdetnd nivrhu usnesen{ neni v rozporu s obecné zdvaznymi prdvnimi
predpisy ani vnitinimi pfedpisy Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku. /2,






p¥iloha &. 8 Nz 214/2010
Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku

Fridek-Mistek dne 23. 11, 2010

Pro jednani shromazdéni delesath dne 25. listopadu 2010

K bodu pofadu jednani: Kontrola plnéni tkold a usneseni z pfedchazejicich
jednani shromézdéni delegath

Nazev materidlu: Kontrola plnéni usneseni — koupé bytu drustvem

Material predklada: ptfedstavenstvo druZstva

za predstavenstvo druZstva

Navrh usneseni:

Shromézdéni delegati konstatuje, Ze jeho usneseni ¢, B.14) ze dne 26.11.2009,
kterym shromazdéni deleg’sd schvdlilo koupi jedné z dale uvedenych bytovych
jednotek do limitu 700.000,-- K¢ v nésledujicim pofadi:

1) bytova jednotka 0+1 v domé& na ulici Smetanova &. p. 477

2) bytova jednotka 0+ v domé na ulici 17. listopadu &. p. 74

3) bytova jednotka 0+1 v domé na ulici Vitézslava Nezvala &. p. 736

4} jina bytova Ci nebytova jednotka v bytovém domé ve Frydku-Mistku, ktera

w

spadd do reZimu zdkona &. 72/1994 Sb., Zékona o vlastnictvi bytl, v jeho

plathém znéni, a kterd neni spravovdna Stavebnim bytovym druZstvem
ve Frydku-Mistku,
bylo spInéno.

Oditvodnéni:

Na zdklad€ usneseni shromdzdéni delegitd ¢ B.14) ze dne 26.11.2009, kterym schvalilo

koupi jedné zdile uvedenych bytovych jednotek do limitu 700.000,-- K& v ndsledujicim

pofadi:

1) bytova jednotka 0-+1 v domé na ulici Smetanova &. p. 477

2) bytova jednotka 0+1 v doms& na ulici 17. listopadu &, p. 74

3) bytova jednotka 0+1 v dom& na ulici Vitgzslava Nezvala &. p. 736

4) jind bytova & nebytova jednotka vbytovém domé ve Frydku-Mistku, kterd spadd do
rezimu zakona €. 72/1994 Sb., Zakona o viastnictvi bytd, v jeho platném znéni, a kterd neni
spravovana Stavebnim bytovym druZstvem ve Frydku-Mistku,

vstoupilo druZstvo do jedndni o koupi bytové jednotky velikosti 0+1 v domé& na ulici

Smetanova €. p. 477 ve Frydku-Mistku. Byla podepséna kupni smlouva mezi druZstvem (coby

kupujicim) a 8 fyzickymi osobami (coby prodévajicimi), ktera byla nasledné podéna na katastr

nemovitosti jako zakladni podkladovy materiél pro zépis zmény vlastnika této bytové jednotky.



Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku se stalo ke dni 4. 12. 2009 vlastnikem této
jednotky. DruZstvo koupilo uvedenou bytovou jednotku za cenu 650.000,-- K¢ na zakladé
kupni smlouvy.

Na zakladé popsanych skutecnosti je shromazdéni delegath predklddan vySe uvedeny navrh
jeho usnesenti.

Doporudeni:
Predstavenstvo druZstva doporuluje shroméaZdéni delegath predlozeny navrh usnesent
schvalit.

PredloZeny materidl, véetné ndvrhu usneseni neni v rozporu s obecné zdvaznymi pravnimi
piedpisy ani vnitinimi pfedpisy Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku. %



; . 9
Shromazdéni delegiatii Stavebniho bytovéhopéf‘%l%g?vg ve I*Nrydku—Mistku
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konané dne 25.11.2010 od 16.00 ve velkém sale Kulturniho domu Vélcoven plechu ve Frydku-Mistku

2

Vysledek hlasovani ¢.

k bodu pofadu jednani Kontrola plnéni ikold a usneseni z pfedchézejicich jednani shroméaZd&ni delegati

Ptitomno bylo 3717 hlast

4357 hlast, tj.

90 delegatii disponujicich silou

z celkového poctu 115 delegati disponujicich silou

85.31

Shromazdéni delegata bylo usnasenischopné.

Hlasovalo

PRO 87 delegath disponujicich 3589 hlasi, tj.
PROTI 0 delegétii disponujicich 0 hlasd, tj.
ZDRZELO SE 1 delegét disponujici silou 55 hlasd, tj.
NEHLASOVAL 2 delegati disponujici silou 73 hlasq, tj.

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mandatova komise:

piedseda:  Ing. Pospisil Ivo
¢lenové: Jitikova BoZena

Fedor Frantiek

Videk Jindfich

Ing. Kokotek Jifi

96.56

1.48

1.96

% ze vSech hlast

% z piitomnych hlasi
% z piitomnych hlasti
% z pfitomnych hlasti

% z pfitomnych hlast







Toloha ¢ 10 Mo ldoro

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistiu

Frydek-Mistek dne 6. 10. 2010

Pro jedndni shromazdéni delegatii dne 25, listopadu 2010

K bodu pofadu jednani: Zprava o hospodateni druZstva za rok 2009
Nidzev materiala: Utetni zdvérka a vyrotni zpriva o hospodareni druZstva
za rok 2009
Material prredklada: predstavenstvo druZstva
v
w w by /
za predstavenstvo druZstva L/

-
e
o

S

Vratisl_é"tx\"}\-i‘jémec
predseda pfedstai(sns‘wa druzstva

N

\
\

Navrh usneseni:
Shromazdéni delegat bere na védomi zpravu auditora o ovéieni ucetni zavérky
za rok 2009.

Shromazdéni delegath schvaluje GiCetni zavérku a vyroéni zprdvu o hospodateni
druZzstva za rok 2009.

Shromazdéni delegatti schvaluje rozdéleni hospodafského vysledku druZstva za
rok 2000.

Odiivednéni:

Pfedstavenstvo druZstva projednalo na svém jednani vyroéni zpravu o hospodateni druZstva za
rok 2009 a zpravu auditora o ovéfeni Gdetni zavérky za rok 2009 na svém 22. jednani dne
20, 8. 2010 bez vyhrad a svym usnesenim ¢. 22.8.2. schvalilo pfedlozit shromézdéni delegath
navrh na rozdéleni hospodatského vysledku druZstva za rok 2009.

Priloha:
Vyroéni zprava o hospodateni druZstva za rok 2009, véetné navrhu na rozdéleni hospodatskeho
vysledku druZstva za rok 2009.

PiedloZeny materidl, v¢etné ndvrhu usneseni nen{ v rozporu s obecné zdvaznymi pravnimi
. . - ra . v " r T ~ ’ r I,,
ptedpisy ani vnitinimi piedpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku. :///’\






Vyroéni zprava o hospodateni
za rok 2009

Stavebni bytove druzstva ve Frydku-Mistku, DruZstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek
IC 00090891, DIC CZ00020851

Stavebni bytove druzstvo ve Frydku-Mistku méto k 31. 12. 2009 ve spravé 9 338 bytl, z toho
3 020 druzstevnich a 6 318 ve vlastnictvi osob, a 639 garazi - 219 druZstevnich a 420 v osobnim
vilastnictvl. Potet ¢lend druzstva byl 5 100 oscb.

Od roku 1996, kdy druzstvo zacalo s pfevody jednotek do viastnictvi, bylo prevedeno celkem
6 886 byt a 534 garazi. V pribéhu roku 2009 bylo do viastnictvi pfevedeno dalsich 570 bytd
a 18 garazi,

LROZVAHA k31.12.2007 k31.12.2008 k 31.12.2009

Hodnota majetku a stavy fondu v tis, K&

Aktiva v tis. K&

Diouhodoby hmotny a nehmotny majstek 880 307 749 004 669 759
Zasoby materialu na skladé 392 319 284
Platebni prostiedky 188 320 155 011 132 354
Pohledavky 1585 665 185 577 165 533
Ostatni aktiva - pfechodné uélty aktiv 196 170 187
Aktiva celkem 1224 880 1 090 081 8968 117

Pasiva v tis. K&

Zakladn] kapital 3253 2932 2606
Kapitalové fondy 688 669 8G1 932 532 325
Nedélitelny fond 26 459 27 483 28 346
Ostatni fondy (FKSP, FO) 523 476 536
Dlouhodoba pitjata zaloha - na opravy BF 103 286 107 717 103 527
Zavazky vuci dodavatel(im 146 020 106 647 72 310
Zavazky ostatni 41179 4 915 28439
Bankovni avéry dlouhodobé - na DV 56 405 45 111 36 796

- na revitalizace 157 127 188 404 161 205
Ostatni pasiva - dohadné Uéty pasivni 184 7s 0
Nerozdéleny zisk +1775 +4 385 + 164
Vysledek hospodafeni minulych et 1863

Pasiva celkem 1 224 880 1 090 081 987 953



ILVYKAZ ZISKU A ZTRAT k 31.12.2007 Kk 31.12.2008 Kk 31.12.2009
v tis. K&
Vynosy
Trzby z prodeje sluzeb 34 262 33915 32 808
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a mat. 5 8 2
Ostatni provozni vynosy 42 885 33729 26 710
z toho: éerpani na opravy BF 38180 32 560 25673
Finanéni vynosy 6 307 8130 5768
Mimofadné vynosy 0 g 4]
Vnitropodnikové vynosy 3108 2813 2 585
Celkem 86 567 78 585 67 873
Naklady
Spotieba materialu a energie 8040 5797 6218
Sluzby vé&. oprav bytového fondu 39 846 22532 14 186
Pievod provoz. nakl. na mimof naklady 0 0 0
Osobni naklady 18 306 18 056 18 754
Dané a poplatky 1596 1300 1020
Zust. cena prod. dlouhod. maj. a materiaiu 0 0 0
Ostatni provozni naklady 7837 13195 15083
Odpisy nehm. a hmot. diouhod majetku 1515 1486 959
Finantni naklady 5398 7 396 8322
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v pr. abl. 219 12
Mimofadné naklady 0 0 0
Vnitropodnikové naklady 3 108 2813 2 585
Celkem 83 448 72794 67 139
Hospodafsky vysiedek pfed zdanénim + 3121 + 5801 + 734
Dan z piijmu 1346 1416 570
Celkerm nakiady v¢. dané 84 792 74 210 67 709
Hospodarsky vysledek: + 1775 + 4 385 + 164
z toho: hospodaisky vystedek bytoveho hospod. 485 2213 321
hospodarsky vysledek ostatnich stredisek 1290 2172 -159



1II. Navrh na rozdéleni hospodédfského visledku

Hospodaisky vysledek za SED celkam + 164 240,34 Ké

Z toha:
1. Hospodarsky vysledek stfedisek bytového hospodafstvi

Zisk

Zisk vznikl jen u stfedisek bytovych dom(. kiera maji trzby z pronajmu +297 792.00 K¢
nebytovych prostor. U stiedisek, kterd nemaji pronajem nebytovych

prostor, je vysledek hospodareni nulovy.

Smluvni pokuty a aroky z prodleni bytovéha hospodarstvi + 25 200.00 K¢
(str. 375 - Dr. Tyrse a Novodvorska - firma Fatra stavebni - ¢astka 13 200 K& a
stf. 335 - M Chasaka - firma BD Stav - Castka 12 000 K&) |

Zisk sifedisek bytového hospedarstvi bude zaudtovan

v souladu s ¢l 59 odst. 3 stanov SBD

Zisk ve vy8i 322 992 K¢ pfidélit do dlouhodobé piijate
zalohy {na opravy a Gdrzbu BF)

Faktury v hodnoté 1799 097,91 K&, které nebyly dosud uhrazeny a jsou pfedmétem scudniho sporu.
zUstavaji na Gctu 428 00 Nerozdéleny zisk minulych let.

2. Ztrata ostatnich stfedisek ve vy$i za rok 2009 -158 751,668 K¢
se navrhuje rozdélit v souladu se stanovami druzstva a platnyrm statuty fondi,
z toho uhradit:
a) z nedélitelnehc fondu -158 751,66 K&
3. Uhrada smiuvnich pokut a pendle z minulého roku
(sti. 207 - Topolova - firma Okna Dolezal - Sastka 30 000 Ké. st 128 - uf. 1. maje - firma interdacaor,

Castka 34 000 K¢)

Castka uhrazenych smiuvnich pokut a penale bytového + 51 200,00 K&
hospodaistvi po adpodtu dané z piijmu za rok 2008

Zisk stfedisek bytoveého hospodarstvi bude zadétovan v souladu s &l 59 odst. 3 stancv SBD

Zisk ve vysi 51 200 K¢ pfidélit do dlouhodobé pfijaté zalohy ( na opravy a tidrzbu BF
- stfedisko 207 - Topolova a stfedisko 128 - ul. 1. maje.)

Castku 12 800 K&, ktera predstavuje daf z pfijmd z uhrazenych
smivvnich gekut a penale piidélit do nedélitelného fondu + 12 800,00 K&



1V. Ostatni ukazatele

Skut. roku  (Skut. roku  |Skut. roku  |Indsx K. Index kr.
Ukazatel 2007 2008 2009 2007v% 12008y %
1. Objem oprav a (drzby BF ve viastnicivi a
spoiuviasinictvi 133 046 114613 52 907 38,77% 46,16%
Z toho provedeno:
- dodavatelsky 131 358 113218 51 825 39.45% 45 77%
- viasinimi zaméstnanci (revize) gad 502 358 55,50% 71,31%
- SvEpomoci 1044 892 724 63.35% 81,17%
2. Zaméstnanci celkem
(pram. evidenéni pfepocteny pocet) 57 57 58 98,25% 98,25%

Zprava auditora

Ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace Stavebniho bytového druZstva

ve Frydku-Mistku ke dni 31. 12. 2009 a nakladd, vynosd a vysledku jejiho hospodareni za rok 2009 v souladu
s Geskymi Géetnimi pledpisy. Zprava auditera byla vypracavana odpovédnym auditorem ing. Edvardem Jursou
z auditorské a poradenské firmy Finaudit Tiinec, s.r.o, registrované Komorou auditord CR, opravnéni €. 100.

Ve Frydku-Mistku dne 1. 10. 2010

ekonomicky tsek, Ing. Slovadkova, ing. Sirokd
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Vysvétivky k viroéni zpravé

. Rozvaha
Vykaz. ktery zachycuje hodnoty majetku a stavy fondi

AKTIVA

Dlouhodoby hmotny majetek — zahrnuje hodnotu dru¥stevnich byt a gardzi, zistatkovou
hodnotu ostatnich staveb, zlistatkovou hodnotu strojd a
dopravnich prostfedid, hodnotu pozemkh

Zasoby materidlu na skladé = hodnota materialu uloZeného na skladé (kan. potieby)

?Iatebm’ prostiedky — jedna se o souget prostiedkd na b&Zném nctu, terminovanych

| vkladech, hotovosti a cenin v pokladné druzstva

Pohledavky - zauéiované naklady za stuzby, které se vyGétovavaji v nasl roce, diuzné

najemae, odbératelskd faktury hrazené v nasl. roce

Ostatni aktiva — obsahuji niklady a prijmy pristich obdobi; napt, piedplzainé odborného tisku

pro dalsi rok, pfefakturace nakladi v nasledujicim roce

PASIVA

Zakladni kapital - je tvofen soudtem zakiadnich Clenskych vidadd &lend druzstva
Kapitilové fondy — zfistaiek fondu Clenskych padila, fondu drusstevai vystavby,
Nedélitelny fond - zfistatek na fondu

Ostatai fondy — zistatek fondu kulturnich a soc. potieb, fondu odman a ostatnich fondr

Soucet zakladniho kapitaly, kapitalovych fondd, nedglitelného fondu, ostatnich fondi a zisk
sofi vlastni kapital.

Dlouhodobd pFijata zaloha jsouéet zistatlcd dlovhodobych zaloh na opravy za druZzstevni
domy

Zavazky vidi dodavatelim — vybrané zalohy za slu¥by od uivateld byth, piijaté faktury
hrazené v nasledujicim roce

Zavazky ostatni — mzdy a odvody z mezd ziiEtované do prosince, vyplacené v lednu,

zavazky vi¢i SVJ do doby vzdjemného vyutiovans

Bankovni tivéry dlouhodobé - zistatek qvemy poskytnuiého na vystavbu

Ostatni pasiva — vynosy piistich obdobj — uhrady za pronajem zaplaceny dopfedu

V¥sledek hospodareni — rozdil mez] neklady a vynosy v daném roce



H. Vykaz zisku a ztrat
obsahuje vycet nakladd a vinosi za dany rok

VYNOSY

Trzby z prodej sluzeb — pfijmy z pfisp&vki a poplatkl na spravu, pronajem nebyiovych
prostor, trZby za Ukony spravy druZzstva, revizni ¢innost pro SVJ

Trzby z prodeje dioubodobého majetku a mater. — prodej materialu, zafizeni, pozemki

Ostatni provozni vynosy — erpani dlouhodobé zalohy na opravy, U¢tuie se pies nékiadové 2

vynosove Ulty, pfijaié penale

Finanfni v{nosy — piijaté uroky z terminovanych vkladd a smének

MimoFadné v¥nosy — vynosy, které se neplanuji, napi. pfijata pojistna plnéni

Vuitropodnikové vynosy — spravni rezie a revize na druZsievnich domech

NAKLADY
Spotieba materiilu a energie — spotfeba kanceléfskyeh potfeb, nékup vypodetni techniky,
spotieba PHM, plynu a elektfiny
Siuzby vE. oprav byt. fendu — opravy bytového fondu, posiovné, telefonni poplatky, ostatai
Prevod provez. nakl. na mimof. naklady - opravy uhrazené pojistovnou, zaigiovené na
mimoradne vynosy {(predepsany uleini postup)
Osobni naklady — mzdy, odmény &lenlim organd (predstavenstvo, komise, KK, samospravy),
odvody na zdravotni a socialni pojistén
Dané a poplatky — dafi z nemovitost, silni¢ni, z pfevodu nemovitosii
Zistat. cena prodaného dlouhodob. majetku a mater. — piedepsany Ugetini postup, vynos z
prodeje je v trzbach
Ostatni provozni naklady — placeni ivéru na vystavbu druzstevnich bytl, piispévek
SCMBD, odpis pohledavek
Odpisy nehm. a hmot. dlouhodob, majetku — odpisy dle zakona o dani z piijmi
Finanéni naklady - placeny trok z trvéru na vystavbu druZstevnich bytii, poplatky bankam,
pojisiéni majetku
Mimoiadné naklady — neplanuji se, ndklady na odstranni pojistnych udaiosti
Vnitropodnikové naklady — spravai reZie, vykon stfediska revizi u¢tovany na druzstevni
domy.



Pfiloha &, 11 Nz 21472010
Stavebni bytové drufstve ve Frydku Mistkn

Kontrolni komise

Staneviske KK SBD k Gfetni zdvérce za rok 2009 a k navrhp
na rozdéleni zisku hospodiiského vysledku,

Kontrolni komise pfezkoumala fadnou udetni z&vérku Stavehniho bytového druZstva
ve Frydku Mistku dale jen SBD za rok 2009 a konstatuje mnasledujiei.

Kontrolni komise se zabyvala hospodatenim i b&hem uvidéného obdobi. Své poznatky
prab&iného hodnoceni zpracovévala do usneseni s kierymi byli seznamovani pfedstavenstvo a
odpov&dni pracovnici. Trvala na dodriovani zésad stanovenymi zikonem o Gdetnictvi, Obchodnim
zakonikem a daldimi navazujicimi predpisy véetnd Stanov.

Kontrolni komise obdrzela k posouzeni hospodateni SBD vysledky k 31.12.2009, zprivu
nezavislého auditora pro dru¥stevniky, rozvahu k plnéni hospodafeni k 31.12.2009 ¢ plném rozsahu,

 vykaz zisku a ztrat, piizndni k dani z pfijmu pravnickych osob, a pHlohu tvotici soudsst Ucetni
' zavétky v plném rozsahu k 31,12.2009.

.V souladu s platnymi Stanovami SBD zaujima kontrolni komise nasledujici stanovisko:
Hospodafeni SBD ve Frydku Mistko skongilo v roce 20090 po zdanéni se ziskem +164 tisic Ké&.
Proti minulym letlim by! vyrazng niz¥ . Pomér aktiv k pasiviim byl vyrovnany. Hodnota dlovhadebého
hmotného majetku &inila 669 miliond 759 tisic K&. Hmotny majetek byl zati¥en zastavnim privem
Jjak na Gvéry plvodni vystavby , tak na uvéry pro revitalizaci .Celkovi vyse diouhodobych Gvér dinila
198 mil.001 tisic K& . Uvéry, kterd nejsou zastaveny bytovymi domy jsou zastaveny pend¥nimi prostfedky
v celkové vysi 1 mil. K& na terminovanych vkladech .

V pribéhu roku 2004 bylo do osobniho viastnictvi prevedeno 570 bytd al8 gara?i. Celkem

druistvo spravovalo 3 020 bytl a 219 gara¥f viastnicha 6 318 bytll & 639 gard¥i v osobnim viastnictvi,
v celkem274 stfediscich, Z toho 179 stfedisek bylo ve spol. vlastniki} jednotek a 95 ve vlastnictvi, nebo
spoluvlastnictvi druZstva. Od roku 1996 bylo prevedeno do osobniho vlastnictvi 6 886 bytti a 534 gara¥i.
Poget &lend drulstva se v roce 2009 sni%il o 632 &lent a Sinil 5100 ¢lend, SBD nema Z4dné splatné
zavazky na socidlni a zdravotni poji§téni a datiové nedoplatky. Primérny poliet zamé&stnanct v roce
2009 byl 56, z toho 3 fidici pracovnici, Osobni ndklady na druZstvo &nily 17 mi] 031 tisic K&,
Pfirtistky hmotného majetku byly dany nedokondenym majetkem pfi revitalizaci bytovych doml v
hodnot& 20 mil. 692 tisic K&. Jedn4 se o 2 bytové domy (Novodvorsks 3057, J.Capka 3092 ) se 134
bytovymi jednotkami a také projektovou dokumentaci véetnd vymény oken spravni budovy v hodnots
Imil 366 tisic K& .

Hospodatsky vysledek stfedisek bytového hospodafstvi byl v zisku 297 792,- K&, Vznikl
jenu stfedisek bytovych domd , kterd maji triby z prondjmu nebytovych prostor. Které je nemaji
je vysledek hospodateni nulovy. Zisk ostatnich stfedisek pred zdanénim byl 411 000,-K&.

Skutetnosti, které zisadni zplsobem negativnd oviivnily hospoda¥sky vysledsk roku 2009
byly niZi trzby za poplatky dle smérnic SO1 a S06 v disledku toha,Ze spoledenstvi
vlastuikd jednotek, pro které se  vykony dle uvedenych smémic zaji¥fovaly méla nov& uzavienou
smlouvu o komplexni spravd nebo rozsitené a jsou jeji soudasti. Velké sni¥eni bylo zaznamenéino
1 u finan¢nich vynost a to u pfijatych Grokd z terminovanych vkladdi . Kromé toho, ¥e v priméru
poklesly aZ o 2 %,sni%il se i objem finan&nich prostfedii druZstva prevodem na nové vznikld
spol. vlastnikii jednotek. Uvedené skutednosti mély vliv zdsadni,

Fii provEfovani hospodafeni auditorem za rok 2009 bylo SBD upozornéno na zjisténé
skutenosti, které nevyznamng mohly ovlivnit vykazovani aktiv a pasiv, a které doporudoval provétit
a poznatky zakomponovat do vnitfntho kontrolniho systému drusstva. Toto bylo provedeno,



Kontrolni komise konstatuje ¥e Gdetnictvi a hospodafeni je dle jejiho nizoru vedeno
s dosiatednou opatrnosii a je nuino nadéle mu vénovat pozomost aby v budoucnu nebylo zirdtove
4 neohrozilo ekonomickou stabilitu SBD. PH fibytlka dru¥stevnich bytd pfevodem do osobntbo
viastnictvi ze zamdfovat na spravu byth spol.viastnikil jednotek.

ZAver.

Na ziklads seznameni se skutefnostmiuvedenymi v kontrolovanych materislech o hospodaient
SED za rok 2009 a zejména Zpravou nezdvislého auditora Finaudit Tiinec, s.1.0.,podepsand
jednatelem spoletnosti ing Edvardem Jursou o ovéteni Gletni zivérky za rok 2009, jeko nézoru,

Ye tato davA veérny a poctivy obraz aktiv, pasiv Stavebniho bytového druZstva ve Frydku Mistlu
e dni 31.12.2009. a nakladd , vynosii a vysledku jeho hospodafeni za rok 2009 v souladu

s &eskymi O@stnimi predpisy doporutuje kontrolni komise Shromi%ddni delegatl schvalit Gdetni
zhviérku a rozdéleni zisku, jak jsou pfedioZeny.

V tvodu zmingné pisemne materialy které KK pouZila k vytvoreni stanoviska k tletni
séviree za rok 2009 a k navrhu rozd¥leni zisku hospodéfského vyslediu mé k dispozici.

Projednano a schvaleno v KK dne 8.9.20010

7

A s

Piedseda kontrolrdi komise




pPfiloha &. 12 Nz 214/2010 ey /&)
Shromazdéni delegatii Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
konané dne 25.11.2010 od 16.00 ve velkém sale Kulturniho domu Vélcoven plechu ve Frydku-Mistku

Vysledek hlasovani €. 3

k bodu pofadu jednani Zprava o hospodaieni druzZstva za rok 2009

o (bod &. 11)

Pfitomno bylo 89 delegétt disponujicich silou 3661 hlast

z celkového poctu 115 delegatd disponuyjicich silou 4357 hlasti, tj.  84.03 % ze v8ech hlasii

Shromazdéni delegati bylo usndfenischopné.

Hlasovalo

PRO 83 delegati disponujicich 3400 hlast, t). 92.87 % =z pfitomnych hlast
PROTI 1 delegét disponujict silou 40 hlasi, 1. 1.09 % z pfitomnych hlast
ZDRZELO SE 5 delegétii disponujicich 221 hlast, 1. 6.04 % z pfitomnych hlast
NEHLASOVAL 0 delegati disponujicich 0 hlast, tj. 0 % z ptitomnych hlasti

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mandaitovz’a komise:

predseda:  Ing. Pospisil Ivo

¢lenové: Jitikova BoZena
Fedor Frantisek
Vliéek Jindfich

Ing. Kokotek Jift







Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku

Pro jednani shromazdéni delegatii dne 25. listopadu 2010

K bodu pofadu jednani: Pozastaveni U(¢innosti Pravidel Stavebniho bytového
druZstva ve Frydku-Mistu pro piid&lovani uvolnénych
druzZstevnich byth ¢i nebytovych prostor
a pravidel pro stanoveni vySe dodatefného &lenského
vkladu.

Mazev materidlu: Pozastaveni Uéinnosti Pravidel Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistu pro pfidélovani uvolnénych
druZstevnich bytil ¢i nebytovych prostor
a pravidel pro stanoveni vySe dodate¢ného ¢lenského
vkladu.

Material predkiadi: piedstavenstvo druZstva \

\

za piedstavenstvo druZstva

Vratislay Némec
pledseda preds rs\avenstva druZstva
v
Navrh usneseni:

Shromazdéni delegatli schvaluje pozastaveni 0&innosti Pravidel Stavebniho
bytovcého druzstva ve Frydku-Mistu pro piidélovani uvolnénych druZstevnich
bytii ¢i nebylovych prostor a pravidel pro stanoveni vy$e dodate¢ného &lenského
vkladu do dalSiho jedndni nejvy3stho orgdnu druZstva a uklada piedstavenstvu
druzstva pfedloZit na dal$im jednani shromazdéni delegat navrh nového znéni
tohoto vnitiniho pfedpisu druZstva, které bude obsahovat rovnéZ vhodné postupy
druZstva pii obsazovani jeho uvolnénych bytd nebo gard#i ve vyjimeénych
situacich.

Odivodnéni:

V priibéhu uplynulého roku vznikla nékolikrat situace, ve které se nepodafilo piidélit jeden &i
vice uvolnénych bytd druzstva (a to i pfes osloveni okolnich obei nabidkou téchto volnych
bytll). Tyto situace trvaly v jednotlivych pipadech nékolik tydnl i mésicdh a vzdy
predstavovaly konkrétni finanéni z4téz druZstva danou povinnymi tihradami druzstva
spojenymi s vlastnictvim volnych bytl, proti kterym byt jen po piechodnou dobu nemélo
druZstvo Zddny vynos prostiednictvim mésiéniho najmu a zaloh na sluZby spojené s uZivénim
bytll. Predstavenstvo druZstva chce piedejit opakovdni obdobnych situaci i do budoucna a
protoZe feSeni takovych situacich neni popsdno ve stivajicim znéni Pravidel Stavebniho
bytového druzstva ve Frydku-Mistu pro pfidélovani uvolnénych druzstevnich byt &
nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni vyse dodate¢ného &lenského vkladu (déle jen
JPravidla®),  kterymi  se musi pii pridélovani  uvolnénych  druZstevnich  bytil
a garazi fidit, rozhodlo se predlozit shromazdéni delegath navrh na pozastaveni téinnosti
Pravidel do dalsiho jednani shromdzdéni delegatd. Predstavenstvo druzstva soucasné piipravi



navrh nového znéni Pravidel, které jiZ bude obsahavat konkrétni zpiisob feseni vyse popsanych
situaci, pokud tyto nastanou. Péisluény zdmér pfedstavenstva druZstva formulovany vyse
uvedengm ndvrhem usneseni shromézdéni delegatil byl schvélen usnesenimi predstavenstva
diuzstva & 23.9.3. ze dne 20. zai{ 2010 a ¢. 24.8.2. ze dne 4. ¥jna 2010 (Zprava o Cinnosti
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro jedndni shromédzdeéni delegatis dne
25.11.2010).

Doporudent:
Piedstavenstvo druZstva doporuluje shromazdéni defegatd piedloZeny ndvrh usneseni
schvalit.

PredloZeny material, véetné navrhu usneseni neni v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy ani vnitfnimi predpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku. /2
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Shromazdéni delegata Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
konané dne 25.11.2010 od 16.00 ve velkém sale Kulturniho domu Vélcoven plechu ve Frydiu-Mistku

Vysledek hlasovani ¢. 4

k bodu pofadu jednani Zmeéna piedpist druZstva

o bodué. 12

Ptitomno bylo 90 delegati disponujicich silou 3706 hlast

7 celkového poétu 115 delegatt disponujicich silou 4357 hlast,tj.  85.06 % ze viech hlast

Shromazdéni delegatii bylo usnasenischopné.

Hlasovalo

PRO 57 delegath disponujicich 2548 hlasti, tj.  68.75 % z pfitomnych hlast
PROTI 14 delegati disponuyjicich 562 hlas, tj. 15.16 % z pfitomnych hlasit
ZDRZELO SE 18 delegath disponujicich 548 hlast, tj.  14.79 % z piitomnych hlash
NEHLASOVAL 1 delegét disponujici silou 48 hlas, tj. 1.30 * % z ptitomnych hlast

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mandatova komise:

pfedseda:  Ing. Pospisil Ivo

¢lenové: Jifikova BoZena
Fedor FrantiSek
Vigek Jindfich

Ing. Kokotek Jifi







terlohg €15 Ny difbi

Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku

Frydek-Mistek dne 6. 10. 2010

Pro jednani shromaZdéni delegatii dne 25. listopadu 2010

K bodu pofadu jednini: Dispozice s pozemky druzstva

Nazev materidlu: Odprodej pozemku ¢ vyméie 400 m’ na ulici Na Aleji,
parcelnf &islo 5193/4%, k.1 Frydek

Materidl predklada: pfedstavenstvo druZstva
za piedstavenstvo druZstva

VratistawiNémec
piedseda pfedstav®nstva druzstva

Navrh usneseni:

Shromézdéni delegatit schvaluje odprodej pozemku o vyméie 400 m’ na ulici
Na Aleji, parcelni &islo 5193/4% k. (. Frydek, za cenu nejméné 1.000,-- K&/m?.

Odavednéni:

Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku (dale jen , drufstvo’) je vsoudasné dobé
vyluénym vlastnikem pozemku umisténého v okoli jim spravovanych bytovych domti na
ulici Na Aleji, parcelni &islo 5193/48, k. 4. Frydek.

Piedstavenstvo druZstva v pribéhu uplynulého roku opakované projednavalo moznosti
budouciho vyuZiti tohoto pozemku s pfihtédnutim jeho charakteru, velikosti i umisténi,
pfi¢em? rozebiralo rovnéz organizaéni i finanéni naro&nost moZnych zplsobd budouciho
vyuzZiti tohoto pozemku druZstvem.

Piedstavenstvo druZstva dospélo k zdvéru, Ze nejlepim zplisobem dispozice druZstva
s danym pozemkem bude jeho odprodej a to za cenu minimaing 1.000,-- K&m?. Tento
zavér potvrdilo predstavenstvo druZstva svym usnesenim &. 23.9.2, ze dne 20. zaf{ 2010.
Na zakladé uvedeného usneseni piedstavenstva dru’stva je shromazdéni delegatl
piedkladan vyse uvedeny navrh jeho usneseni.

Ptiloha:

Ocenéni nemovitosti 2953.382010 o cené nemovitosti — pozemek p.&. 5193/47,
k. u. Frydek

Doporuceni:
Predstavenstvo druzstva doporuduje shromdazdéni delegatil predloZeny navrh usneseni
schvalif.

PiedloZzeny material, véetné navrhu usneseni neni v rozporu s obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy ani vnitfnimi pfedpisy Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-
Mistku. (f%
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OCENEN{ NEMOVITOSTI 2953.38.2010

OCENENI NEMOVITOSTI

2953.38.2010

o cené nemovitosti - pozemek p.¢. 5193/47, k.u. Mistek

Objednatel posudkuy :
Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku, Druzstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek

Uéel posudku ;
Stanoveni ceny obvyklé

Datum mistnibo Setfent : :
20.6.2010 .

Datum, k némuzZ je firovedeno ocendni ;. 23.06.2010
Cenovy pFedpis : .
Zikon €. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku

Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., ve zndii vyhlagky & 460/2009 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona 6.
151/1997 Sb.

Frydek-Mistek, dne : 23.06.2010

Tento znalecky posudek obsahuje § stran véetné piiloh a pfedavé se ve 2 vyhotovenfeh.

e ———




OCENENI NEMOVITOSTI 2953.38.2010

I. NALEZ

L.I Podklady pro vypracovini posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady:

1.1.1 Kopie vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 4719

I.1.2 Kopie Katastralni inapy

113 Informace z UP mésta Frydek-Mistek

1.1.4 Vysledky mistniho Setieni

[.1.3 Vyhliska MF CR &. 3/2008 Sb.. ve znéni vyhlasky &. 456/2008 Sb.

M.f.  pozemek p.¢, 5193/47, k.. Frydek

Kad katastralailto dzemi : 634936
Nizev katastralniho dzemi ; Frydek
o Kad obee - 598003
L NaAzev obee : Frydelk-Mistek
Kad olresu : CZ0802
MNdzev okresu : Frydek-Mistek
Nazev kraje : Moravskoslezsky (Moravskoslezs

Popis a ficel ;

Predmétem ocenéni je pozemek vedeny jako zastavéni plocha a nadvoFf na k.0. Frydek. Tvoii funkéni celek
se stavbami fadovych gardzi a dle platného Gzemniho planu mésta se nachizi v zont hromadného bydient.
V misté existuje moZnosi napojeni na veskerou technickou vybavenost.

2. POSUDEK - OCENENI NEMOVITOSTI

Seznam oceitovanveh objekti

M.1.1. pozemek p.€. 5193/47

Poroviegvaci hodnota ohjekin

Primad metoda

Pro odvozeni porovnivaci hodnoty pozemku byly jako podklad vyuZity z dostupné databize nasledujici
realizované prodeje pozemku na dzemi obee Frydek-Mistek.

Pozemek p.¢, 3578/1 - ostatni plocha - k.0, Mistek, dosazend jednotkova cena v r. 2009 - 1040,-K&/m?2
Pozemek p.¢. 3259/1 - ornd piida - k.. Mistek,dosazend jednotkova cena r. 2009 - 850,-Ké&/m2

Pozemek p.¢. 1678 - zahrada - k.. Mistek, dosaZenz jednotkovd cena r, 2010 - 910,-K&/m?2

Porovnavaci hodnota : 373 200 K¢&

pozemel p.d, 5193/47 - celkem ;
Porovndvaci hodnota : 373 200 K¢ |




OCENENI NEMOVITOSTI 2953.38.2010

Ziviérecnd analyza

Silné stranky nemovitosti :
Lokalizace uprostied urbanizované zastavby
Dobra dostupnost

Slabé stranky nemovitosti :
Pozemek je uZivdn jako soudast vefejné zelend

pozemek p.&. 5193/47, ki, Fridek - celkem ;

Tr#ni hodnola = cena obvykld l 373200 K&

Souhrnna rekapitulace

Nazev majetku 1 Trand hodriota [KE] -

. pozemek put: 5193747, ] - C 3I3 200
k.4 Frydek

Tréni hodnota= cena obvykla 373 200 K& '
Tristased mdesittiitisicdvesté korun Ceskych

V¥ Mistku dne 23.6.20H10

Znalecka daloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenov any prcdsedau Krajského soudu v Ostravé due 28.12.1986. -
¢j. SPR 3924/84 pro zdkladni vbory: 1-eKonomika - odvemi e ceny a odhady nemovitosti '
- pceftovdni poa‘mku
2-stavebnictvi - stavby obylm. a pirdnyslové

Znalecky posudek fe zdpsan pod pof. éislem 2953. 38 2010 znaiecke!w deniki. Znalecné tictuji dle pf. :fo:ene :

Likvidece. ;

V Misthku dne 23.6.2010 Ing. Veli¢ka Pavel

/
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Informace o parcele Stranka 8. 1z 1

Informace o parcele

Parcelni éislo: 5193747

vyméra [m?]: 400

Katastralni dzemi; Frydek 634956

Cislo LV: 4719

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM .

Uréeni vyméry: Zé soufadnic v __";‘;-JTSK
Zplsob vyusiti: spoletny dviir

Druh pozemnku: zastavéna plocha a nadvorfi

Viastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo

Iméno Adresa R ' Podil|
!
Stavebni bytové druistvo ve Frydku - Druzstevni 844, Frydek-Mistek, Mistek, 738 ¢
Mistku 02 : ¥
- - P _ )
Zphsob ochrany nemovitosti
INejsou evidovny 3dné zplisoby ochrany, T
Seznam BPE)
[Parcela nemé evidovane BPE) T | R
Omezeni viastnického prava
gl\ie_jsou evidovdna Zadna omezeni J'Hmmihmw L 7 o 7 o mj ;

Jiné zapisy

i Nazev

N

| Zmeéna vymér obnovou opei-é_tu_l

n

Zobrazené (idaje maji informativaf charakter. : -

Nemovifost je v lizemnim Qb\zfdtgu,ri:(der-sté tri spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastraln
Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Frydek-Mistek

Platnost k 23.06.2010 11:;38:57

h[lp:ﬁnahlizeniclokn.cuzk.cz,’V)-'bel"Pm'celu.aspx 23.6.2010
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irlohai ¢ 1€ Mo din/ o

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistkn

Frydek-Mistek dne 19. 10. 2010

Pro jednani shromazdéni delegati dne 25. listopadu 2010

K bodu poFadu jednani: Dispozice s pozemky druZstva

Nazev materialu: Odkup pozemku o vyméie 81 m® v Zermanicich 77,
parcelni ¢islo 108/2, k.. Zermanice

Material predidada: predstavenstvo druZstva

za predstavenstvo druZstva

AR
Vratislay Némec
o 2 N o
predseda predstav?nstva druZstva

Navrh usnesenti: \\

Shromazdéni delegati schvaluje odkoupeni pozemku o vyméfe 81 m’
v Zermanicich 77, parcelni ¢islo 108/2, k. 4. Zermanice, za cenu 12,150,-- K¢
(dle znaleckého posudku), za predpokladu, Ze odkup schvali schiize &lenské

samospravy a vlastnici pfevedenych bytovych jednotek v souladu se zakonem
¢. 72/1994 Sb., Zakonem o vlastnictvi byt v jeho platném znéni.

QOdtivodnéni:

Stavebni bytové druistvo ve Frydku-Mistku (déle jen , drufstvo’™) obdrielo nabidku
Zemédelského podniku Razovd, stitnfho podniku v likvidaci, ktery ma pravo hospodafit
s pozemkem parcelni Eislo 108/2, zastavéna plocha a nddvoif o vyméie 81 m? v katastralnim
tizemi Zermanice, obec Zermanlce Na shora uvedeném pozemku stoji budova &.p. 77, ktera je
ve spoluvlastnictvi druZstva a pani Andrey Smékalové. Z diivodu vypotadani vlastnickych
vztahll je pozemek nabidnut k odkupu za cenu dle znaleckého posudku ve vysi 12.150,-Ké
s tim, Ze kupujici hradi dile naklady spojené s prodejem pozemku.

Prilohy:

1. Mapovy snimek svyznaenim pozemku, ktery je piedmétem doporudovaného
majetkopravniho vypotadani

2. Znalecky posudek ¢ 1409 — 299 / 10 o stanoveni ceny — pozemku parcela &islo 108/2
zapsaném na LV 240 v KU Zermanice

Doporudeni:

Pfedstavenstvo druZstva doporuduje shromaZdéni delegiti piedlofeny ndvrh usneseni
schvalit.

PredloZeny materidl, v&etn& navrhu usneseni neni v rozporu s obecné zdvaznymi pravnimi
piedpisy ani vnitfnimi pfedpisy Stavebniho bytového druZstva ve Fridku-Mistku. «7 / /f
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ZNALECKY POSUDEK
&, 1405-299 /10 -

o stanoveni cény v mist® a Sase obvyklé — pozemku st.par.C. 108/2 zapsaném na LV 240 v KU
796 514 Zermanice, obec 568 163 Zermanice, okres CZ0802 Frydek-Mistek

Objednatel posudlau: LERIDA, s.r.c.
Laudova 27/1001
163 00 Praha 6
Utei posudiu: : 7;idténi ceny nemovitosti v misté a &ase obvyklé

Die vyhla¥ky ministerstva financi Ceské republiky ¢.460/2009 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zikona &, 151/1997 o ocenovini majetku, podle stavu
ke dni 1.7.2010

Posudek vypracoval : Martin Cet!
Kostelni 10
370 04 C.Budgjovice

Zvlastnl pozadavky obj ednavatele : nejsou

Tento znalecky posudek obsahuje 6 stran A4 vetnd pifloh a pfeddva se ve tfech vyhotoven(ch

V Ceskych Budgjovicich dne 2.7.2010
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A. NALEZ,

1. Znalecky dkol

Zji%ténl ceny v mist® a &ase obvyklé pozemku st.piac.&.108/2 zapsaném na LV 240 vKU 796 514
Yermanice, dle vyhlasky ministerstva fine! Ceska republiky €. 460/2009 Sb. a &. 427/2009 5b.,
kterou se provaddji nikterd ustanoven{ zikora &, 151/1997 o ocefiovin{ majetku, podle stavu ke
dni 1.7.2010. ' :

2. Informace 0 nemevifosti

Nézey nemovitosti : zastavEna plocha a nadvofi
Katastralnf tzemi  : 796 514 Zermanice

Obec . : 568 163 Zermanice
Podet obyvatel : 263
Zakladni cena : pozemku podie §28 odst. 1k - 35,- K&/m?

3. Prohlidka a méfeni nemovitosti

Prohlidka a zam&feni nemovitosti bylo provedeno dne 1.7.2010.

4. Podkdady pro vypracovani posndle

Vypis katastru nemovitosti ze dne 28.6.2010
Mistni $etfeni ze dne 1.7.2010
{nformace podané majitelem nemovitosti

5. Celkovy popis nemovitosti

Jednd se o stavebni pozemek zastavény stavbou bytového domu o 6ti bytovyeh jednotkdch E.p. 77
na severnim okraji souvisle zastavéného Gzemf obce Zermanice.

6. Obsah posudku

1. Pozemky

t.1 pozemek st.par.&. 108/2 zastavind plocha a nadvoti ... 81 m”




e
Ocenéni je provedeno ,cenou sbvyklou® ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.1 zdkona
§.151/1997 Sb., o oceflovini majetku a o zm&nd nékterych zdkond (zikeon o oceiiovini
majetlku): _
sMajetek a sluzba se oceiiuji obvyklon cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zphsob ocefiovani.
Obvyidou cenou se pro 4cely fohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosatena pFi prodejich
stefndho, popPipadé obdobnéhe majetku nebo p#l poskytovdni stefné nebo obdobné sluzby
v obchodnim syl v tuzemsku ke dni ocenéni, Pritom se zvazuji viechny okolnosti, kierd maji na
conu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaii viivy mimoFddnych okolnosti trhu, osobnich pomeril
prodavajictho nebo Fupujictho ani viiv zvldsini obliby.
MimoFsdnymi okolnostmi trhu sé rozuméji nap¥. stav tisné prodavajiciho nebo kuwpujiciho,
diistedky piirodnich & jinych kalamit.
Ogobn(mi poméry se rozumdjl zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
proddvajlcim a kupujicim.
Puldéint oblibou se rozumi zvld§inf hodnota pFikiddand majetku nebo skuzbé vyplyvajict z osobniho
vztahu k nim“. ,

Qoendnl je zpracovano k datu uvedendmu na titulnf strang. Jeho platnost je omezena faldory, které

moliou nastat po uvedeném datu a mohou mit viiv na obvyklou cenu.

B, POSUDEK I - ocenénf podle cenového predpisu

Ocengni je provedeno podle vyhlagky ministerstva firtanct Ceské republiky &, 460/2009 Sb. a &.
4277/2009 Sb., kierou se provaddji néldera ustanoveni zikona & 151/1997 Sb, o pcefiovani
majetku. ’

1. Pozemek § 27-32

1,1 Pozemek ocefiovany podle §28 odst.1k '

Druh pozerku Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena
o , _ dslo m Kefm® K&
Zastavéna plocha a nadvoil ] 108/2 Bl - 35,00 = 2.835,00
Koeficient zmény cen staveb Ki % 2,162
Koeficient prodejnosti Kp _ X 0,409.
Stavebni pozemek podle § 28 odst. 1k = 2.508 B7

Stavebni pozemek podle § 28 odst.1k {zaokrouhlena) 2.510,00




5 POSUDEK IT — ocenén{ cenovy porovnanim

Qeendnl pozemku je provedeno cenovym porovndnim na zakladé jednotkove srovandvacl ceny.
Porovndvacl metoda ocendni vychdzl z porovndni pfedmétu ocendni se stejnym nebo obdobnym
;ﬂéﬂmétem a cenhou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenott tedy rozumfme obecné cenu veci
Elmmvenou genovym porovnanim s obdobnynii, k datu ocenéni volng prodavanyini nemovitostmi.

PRS-

I porevidn( bylo pouZito 5 pozemk, uvedénych s dostupnyrini popisy.

Na zakladd porovnani s nemovitostmi dostupnymi na realitnim trhu, Jeju,h poloze, vehkosh a

vyuZiti byla obvykla hodnota posuzovaného pozemku stanovena ve vysi 150,- K&/m? (12.150,-
Ké&).

Ngmzlme krésny poxemek v Zarmanioich o wjméfe
4,187 m2 Pozamek se nachdz! va svahu
Moinuntaing nenl elavebni, talkZe pro Invasticl do
Hudslizing, Hanl moing rozparcelovén] pozembur,

Obec:
Zermanlte

Canas
108 K&/ m2

 Blavabnl pozowhy, Fridek - Mislek, Volkavice;
Nabighue pozonky wrfend ke slavbé o wyméale
| 3050 M2, moZnaat welavby oca 4 redinnyeh demd,

Ohac: Vojkovice

Ceonat
152 Ké/m2

I]D[‘l[l'llﬁ Kk prado]l pozemek v kedsném prosifedi
Wil Dogkyd v Dobraticlch pod Pradiveu.Cast
niliu  ¥ahmuola v Gzemnim pldny cbee K
| fozbniiu pflvadena elaldfina, plyn 1 voda Terén fe
208 mirma  svadly, lemovany lesem.Vyhoina
- lopravel doslupaost .

Ohec: Dobratice

Ceha:
177 KE&/fm2

Blgvabnl pazemek o wpmdfe 5340 M2 na akrajl
ohea Sodll3td, Pozemek ja na jadnd strand mimé
wvadily. Elokifina na hranld pozemku, vefejny
yoyoyod va vrddlenosti 30 m. Plijezd pa obecni
kommikach Siltroydne v klidng tokeliis s wihladem
na ponorema Beskyd, do Frjdlou-Mistku 7 km .

Qbeé: Sadlists

Cenal
159 K&/m2

Stavebn{ pozemeak Vyanl Lhoty, 5127 m2.; Mirné
svaZily pozemak do Wanu pismene L se nachdz)
mozi zéstavbou radinnfch domkl, Na pozembu je
slary sklep byvatého dome, lato parcala a 69 m je
zapséna v LV jako zaslavdnd ploche & nddvofi,
Hornf &8st pozemku je stavebnl, dolnl &isl, na
klerou navazule leslk zatim neni. Caloroénl dojezd,
pazemek kedl U komunikaca F-M-Mcravka,

Obect Vydn{
Lhoty

Cenat
214 KE/m2




_ Gena K&
2.510,00
12.150,00

_y zji§l:éné grovndvacl metodou. Vysledky ‘obou metod se 1i§i, z tohoto ditvodu obvykla
l stuncwana pouze z vysledku, zji§t&ného srovndvaci metodou, kierd 1épe vystihuje situaci

":g*; Ziﬁzl‘;r

Clena pozemku st.par..108/2 zapsaném na LV 240 vKU 796 514 Zermamce obec 568 163
Zormanice, okres CZ0R02 Frydek-Mistek, dle vyhl4sky ministerstva financ Ceské republiky: 8.
460/2009 Sb. a & 427/2009 Sb., kierou se provaddji n¥kterd ustanoveni zdkona & 15171997 o

gositovani majetku, podle stavu ke dni 1.7.2010 &inf:

2.510,- K¢

(slovy: dvatisicepétsetdeset korun geskyeh)




80k v Illf&ﬁi n $nso obvyldd pozomku st.par.&.108/2 zapsaném na LV 240 v KU 796 514
El‘ﬂiﬁnmﬁ, obee 868 163 Zormanice, okres CZ0802 Frydek-Mistek

12.150,- K&
1§§tfls'[.€}3topadesét korun Beskych)

thnﬁl ti¥nl hodnoty vychdzejicl ze zndmych skutednost! ke dni zpracovani odhadu.
3id z4vEry nebo odhadnuté hodnoty mohou se zménamd trZnich podminek doznat zmén.

v Cogkyoh Budgjovicich dne 2.7.2010 Martin Cetti

Zunleceld dolotka

Zonlecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Ceskych
Bud&ovicieh ze dne 23.5.2005, &.j.8pr. 798/2005 pro zakladn{ obor ekonomika, odvétvi ceny
a oelhady nemovitosti.

Znolecky posudek je zapsan pod & 1408-299/10 znaleckého denilau.




Pfiloha ¢. 17 Nz 214/2010

Shromazdéni delegatin Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
konané dne 25.11.2010 od 16.00 ve velkém sale Kulturniho domu Véalcoven plechu ve Frydku-Mistku

Vysledek hlasovani ¢. 5

k bodu potadu jednani Majetkové dispozice v druZstvu

0o bodué. 13

Ptitomno bylo 87, delegétl disponujicich silou 3680 hlast

z celkového pottu 115 delegatt disponujicich silou 4357 hlash, tj.  84.46 % ze v8ech hlasi

r

Shromazdéni delegatia bylo usnasenischopné,

Hlasovalo ’W% 5’7371 ¢ %

PRO lﬂj—J delegath disponujfcich 3599 hlasd, tj. 97.80 % z p¥itomnych hlast
PROTI e delegat disponujici silou -7/ 4 f/f; 36 hlast, t). 0.98 % z pritomnych hlasl
ZDRZELO SE Li_) delegat disponujici silou 7{"/ % 45 hlast, tj. 1.22 % zp¥itomnych hlast
NEHLASOVAL 0 delegatt disponujicich 0 hlast, . 0.00 "% z ptitomnych hlasti

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mand:itové komise:

predseda:  Ing. Pospidil Ivo

Clenove: Jifikova BoZena
Fedor Franti§ek
Vicek Jindfich

Ing. Kokotek Jiti

e

g






pffloha &. 18 Nz 214/20108
Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku .

Frydek-Mistek dne 6. 10, 2010

Pro jednani shromaZzdéni delegati dne 25, listopadu 2010

K bodu pofadu jedndini: Odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva druZstva
Nazev materidlu: Zachovani &lenstvi v druZstvu pani Rendty Kolafove,

bytem &, p. 1845 na ulici J. Suka ve Frydku-Mistku

Material predkiida: predstavenstvo druZstva

za pfedstavenstvo druZstva

Odiivodnéni:
Piedstavenstvo druZstva doporufuje shromdZdéni delegati fedit otdzku zédniku Clenstvi
v druZstvu pani Rendty Koldfové (usneseni pfedstavenstva druZstva €. 23.12.7.).

Piilohy:
& 1 Dopis pani Renaty Kolafové urfeny k rukdm pfedsedy piedstavenstva druZstva ze dne
25. 8.2010 — Z4dost o p¥ehodnoceni zaniku &enstvi
& 2 Stanovisko advokatky JUDr. Hany Skotnicové k zaniku &lenstvi panf Renaté Kolafové
" & 3 Stanovisko advokatka Mgr. Radima Kubicy ze dne 12. 8. 2010
34 Odpovdd predsedy predstavenstva drustva, pana Vratistava Némce (8. j. PR/10/2010
ze dne 30, srpna 2010}
8.5 Dopis pani Renaty Kolafové — Zidost o piedloZeni ndvrhu o zachovéni Clenstvi na
jednani shroméazdéni delegatt

PfedloZeny material, v&etn& ndvrhu usneseni neni v rozporu s obecné zévaznymi pravnimi
predpisy ani vnitinimi pfedpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku. %






Renata Kelatova
r.& 635322/8390

trvale bytemn J. Suka 1845,
Frydek — Mistek, 738 01
Kontakt: 739 056 646

k rukém Vratislav Némec
predseda pfedstavenstva SBD
Frydek-Mistek, Drudstevni 844

Ve Frydku-Mistku dne 25.8.2010

VéZeny pane piedsedo,

obracim se na Vas jako na nejvyssi organ bytového druZstva ve Frydku-Mistku se sidlem na
ulici DruZstevni 844 a to ve vici »odéleni” Judr. Hany Skoinicové ze dne 11.8.2010, ze mé
tlenstvi v SBD zanikle....... vydinim exekuéniho pifkazu k postizeni €lenskych priv a
povinnosti po préavani moei usneseni o nafzeni exekuce, a ....budu vyzvani k vyklizeni
bytu.

Jako zoufal§ osoba prosim Vis, Jako predsedu, o prehodnoceni zaniku mého Clenstvi. Nechci
se poustét do diskuze o pravnich analyzach a pravnich terminologiich co to znamena
..vydani exekuéniho prikazu a jesthi to povinny obdrZel, nebo ne, bylo-li doruieno & nikol a

]

~..vitbee co tim zakonodarce myslel, kdyZ vytvafel ten zakon, jeliko¥ nemam pravni vzdslani,

Mohu vak s jistotou tvrdit jedno - ihned, jakmile jsem se dozveédsla o exekuénim piikazu,
tak jsem hledala moZnost co nejrychleji uhradit ten exekudni titul ve vySicea 35 tis K& plus
naklady exek. fizeni.

, Exekuni pfikaz byl vydén 3.6.2010 (mé osobi nebyl nikdy dorugen, dozvidsla jsem se to na
SBD u pani Podzemné, tim vznikla ta prodleva thrady, ubrazeno 25.6.201 0) a nasledns po
telefonickém kontaktu s exekutorem, ktery mi dal lhfitu na zaplaceni do 10.7.2010 jsem
zajistila Uhradu exekudniho ptikazn v plné vyii, takie SDB jsem nezpusobila Zdduou
kfivdu, #adny dluh ani jing problém, kiery by ndjak zavdaval priéinu k tak tvrdému
posudkuy, ktery mné p¥ipravi o stfechu nad hlavou, ud&la ze mn& a z mé 11 lets Skolou
povinné deery bezdomovce. Nynf Jisté chapete tu zoufalost, o které se zmifiuji na zadatku.
Nepiehdnim to — jsem samozivitelka 2 z3 stavajicich okolnosti mi zlistivaji pouze diuhy za
thradu exekuce a jsem bez domova ja i ma dcera.

Za takovych okolnosti, kdy SBD Jsem nezplisobila Zadnou finan&ni Ujmu, nebyli vyplaceny
Zadné podily druZstvem a ani k tomu nemohlo dojit, jelikoZ jsem reagovala pomérné rychle,
mate pocit pane predsedo, Fe SBD je povinen ukonit &lenstvi &leng 7 Uklada ten zakon
povianost k takevé tvrdosii 7 Refim vzniklou situaci Jiz skoro dva mésice, kontaktovala
jsem mnoho lidi z fad odbornik{ i laiks 2 veite mi, Ze jsem ziskala pro svillj posioj pouze
souhlasné sianoviska.

piiloha & 1



Neumim si dost dobfe predstavit, Ze by ostatni Slenové druzstva; jichz je nékotik tisic, jako
tlenska zakladna SBD ve Frydku-Mistku, hodnotili vzniklou situaci stejné tvrde a hlasovali
pro striktni ukongeni Slenstvi &lena, ale nemokhu je oslovit véechny, byt ptemyslim i otéto
mo¥nosti, jelikoZ se i jini mohou dostat do podobné nelichotivé situace a budou mit také
rodiny, jako ja, a moZnd také jako Vy, pane predsedo a tieba ten exekuéni ptikaz bude na
daleko mendi &istlcu a vy pipravite o stfechu nad hlavou dalii rodinu.

Proto Vas prosim, zadam Vas, jako osobu s nejvy¥$i pravomoci na SBD, abyste opét zvazil
mou situaci a posoudil to jako Elovek, s uréitou mirou lidskosti a ne pouze dle litery zakona,
kde neni ani nutnost, nebo povinnost k takovemu postupu a mé &lenstvi v druZstvu zachoval

S dctou Vas prosim, aby jste mne informovat o Vadem rozhodnuti pisemné na vyie uvedenou
adresu. '

S pozdra\{eql nata Kolafova

i



JUDr. Hana Skotnicovs
advokat

zapsdng 1 seznamu adiokdiu CAK @1 ¢ 09993
advokdin kanceldr No Hradbdeh 3. T02 00 Meravsha Ostrar o
el SYGTI2TET. faxv.: 396112773, mobil: +420 GU2415775. eemail: h.skpinicor gbeny

LEIENLT

Vazena pani

Renata Kelifova
Josefa Suka 1843

738 01 Frydek — Mistek

Vazeny pan

Mirosiav Besta
Liskovecka 2508

738 01 Frydek-Mistek

V Ostravé dne 11. 8. 2010

Yéc:
Sdéleni

Vazena pani Kolafova, véZeny panc Besto,

dne 12. 7. 2010 byla na Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku (dile jen ,.SBD*)
piedlozena dohoda o pievodu &lenskych prav a povinnosti mezi pani Kolafovou jako
ptevodcem a panem Miroslavem Bestou jako nabyvatelem.

V zastoupeni SBD Vam sdéluji nasledujici. Prevod ¢lenskych prav a povinnosti nelze
akceptovat, nebot’ pani Kolafové jiz pfevadéna ¢lenskd prava a povinnosti nesvédéi. Dne 10.
8. 2007 byla usnesenim Okresniho soudu ve Frydku-Mistku &.j. 27 Nc 6960/2007-6 natizena
exekuce vykonatelného rozhodnuti - platebniho rozkazu Obvodniho soudu pro Prahu 4 ze dne
16.1.2007, &j. 63 Ro 36/2007-5 k uspokojeni pohleddvky na pen&zité plnéni - &astku
30.152,06 K¢ od 6.8.2006 do zaplaceni. zaplaceni nakladi predchézejiciho fizeni ve VY
16.727,60 K¢, jakoZ i k nihradé nakladi této exekuce ve vy3i, jak bude stanovena exekutorem
v piikazu k dhradé nakladi. Toto usneseni nabylo pravni moci a stalo se vykonatelnym.
Provedenim exekuce byl pov&fen soudni exckutor JUDr. Tomas Vrdna.

Dne 3.6.2010 byl soudnim exekutorem JUDr. TomaSem Vranou vydan exekuéni
prikaz pod ¢j. 103 Ex 13898/07-20, kterym ,rozhodl o provedeni exekuce postifenim
Clenskych pray a povinnosti povinného jako élena stavebnilio bytového druistva® Stavebni
bytové druzstvo ve Frydku-Mistku. se sidlem DruZstevni 844, Frydek-Mistek, 738 01, IC:
00092891 v neprospéch pani Koldfové jako povinného. Exekueni pikaz byl téhoz dne
dorucen na SBD.
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Dle ust. § 231 odst. odst. 1 obchodniho zdkoniku Clenstvi zanikd ......vyddnim
exekucniho pFikazu k postifent &lenskych prdv @ povinposti po pravand noci_usitesent o
nalizeni exekuce. ™ : - '

Ze shora uvedeného zcela jednoznacnd viplyva, ze doslo k naplnéni zdkonné dikce a
¢lenstvi pani Kolatové ve Stavebnim bytovém druzstvu ve Frydku-Mistku zaniklo. S ohledem
na skutetnost. Ze tato jiz neni élenem druzstva, nesvédi ji ¢lenskd prava a povinnosti a tudiz.
s ohledem na zakladni présvni zésadu, dle ktere .nikdo neni opravnén ptevadét vice prav nez
mu nalezi™ neni opravnéna tato prevadeét na tieti osobu a takovyto. pfevod je absolutné
neplatny. ' : -

Nad ramec shora uvedeného Vam sdéluji, Ze tento vyklad potvrdil i Nejvyssi soud
Ceské republiky. ktery ve svych rozhodnutich, napt. v rozsudku &j. 29 Cdo 947/2009,
v rozsudku “uveiejnéném pod ¢islem 11/2008 Sbirky soudnich rozhodnuti a stanovisek
dovodil. 2 jiz pouhym vydanim exeku¢niho piikazu, jimz byla postizena ¢élenskad prava a
povinnosti v druZstvu v névaznosti na pravomocné usneseni o nafizeni exekuce zanika
¢lenstvi v druzstvu, kdy nazor dovolatelky v dané veci, podie néhoZ predpokladem zaniku
tlenstvi v druzstvu je pravni moc exekuéniho piikazu, neni spravny. '

V navaznosti na shora uvedené upozorauji pani Kolarovou, ze v souladu sust. § 714
obéanského zakoniku, dle kterého ,,zanikem ¢tlenstvi osoby v bytovém druZstvu zanikne jeii
ndjem bytu~, ji zanikem Clenstvi zanikl i ndjem ptedmeétného druzstevniho bytu.

K fegeni vyklizeni bytu bude vyzvana mym klientem nasledng.

Davam Vam tyto informace a jsem s pozdravem ’

Ptilohy: Plnd moc
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Mgr. Radim Kubica, advokat
Advokiatni knuceld¥ sidlem O.Lysohorskéhn 702, 738 U1 Fridek - Mistek
wwsr.atdvakat kubira ;31
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Pravni stanovisko k otazce zéniku &lenskych prav v druistvu,

A,

Renata Kolafova
Josefa Suka, 1845
738 01 Frydek — Mistek

Shrenuti stavu. e

1.

2.

B.

Pravni stav

C.

Na zékladé rozhodnuti Okresniho soudu ve Fridku - Mistku &, 27 NC 696072007 byla
nafizend exekuce fia majetek povinng Renaly Kolafovs ,

Drie 3.6, 2010 ¥ydai soudnl exekutor JUDr. Tomas Vrana povéfeny provedenim exekuce
exekudni pikaz &). T03EX 13898/07, klerym postiht dlenské prava vdruZstw Renaty
Kolafove, ato v kmkretne ves Stavebnin bytavérn druZstai vé Fridke ~ Mistky, se sidiem
Druzstevni 844, Frydek — Mistek. V-exekuénim piikazu bylo vislowné uvedeno, 2e Udast
povinné v druZsivy zanika pravnt moct exakuénihd pnkazu

Usnesenim &, 100EX13898/07 ~ 22 rozhod) vyie jmengvany - exekulor o zruseni
exckudniho pfikazu vydaného 3.6.2010, kterym mély byl postizena Eenska prava
v S Zstvu,

Dne 296, 2016 z moci Gfedni vydal soudni exekutor Tomas Vrana zéznam ze kierého
vypiyva, e exekudni piikaz ze.dne 3.6, 2010, kterym: hyla postizena tlenska prava Rendly
Kolafové ve vise uvedenen bytovém druZzstug, neni v.pravni moegi.

1 Dle ustanovent § 47 odst. 2 exekuéniho Fadu zékora &, 120/2001 8b. (dale jen
exekutnl fad) ma exeluénl phikaz w.:mky jako mafizeni wkanu rozhodnuti podie
obfanského soudniho fadu, NaleZitosti exekudntho piikazu jsou  vymeZeny
y ustanoveni § 48 exekudaiho fadu. :

2. § 49 pdstd exckudniho fadu kensta{u}e 7e exekulni pitkaz donudi exekutor
opravnénému, povinnéiu a daléim vsobam, kierym se podie zvoleného zplsobu
axekuce dorituje usneseni o nafizen o vikonu rozhadnuli podle obfanského
soudnihe fadu.

3. Dle ustanoveni § 28 exelulniho fadu se uknny exekutara pavazuji za Okony seudu.

Pravni stanovisko

1. Die ustanoveni §231 Obchodniho zakamku ﬂ!enstm y driZstvy zanika pravomocaym
nafizenim yvkonu rozhodnull postiZenim ‘Elenskych prav a povisnosti. vydanim
exekutniho piikazu k postizent Clensigrch prav a povinnosti. Gilem prévniho stanoviska
j& vyloZit jakym zplsobém vyloZit prévi pledpis - pravé obehodni zakonlk a vyhodnotl

Mpgr. Ragdim Kybics. advokil Mpr. Laigie Tlgalland, ads utulim Konvipicatiy Veronika Lofond, asistenii

el S5 A2E 85

tel 733533423
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B.

Zavér

dale dlenska prava na psobu jédna, osobu 2 osobu 3 ald. a feknéme po 8 iétech a péti
ofevedech by dodlo k zjisténi, Ze exekuéni pfikaz exisioval nékde v Supliku soudniho
exekulora a tudiz vedkeré pfevody by byly ngplainé. S ohledem na skutednos!, Ze pf
oievodech &lenskych prav v bylovém druZstvy neexistuje dobra vira, pak by vedkeré
takoveto plevody by byly absolutné neplatné, co? zcela urité nébyl smyst a (el
ustanoveni §231 obchodnihe zakonikuy, {edy argumentact ad absurdum, co2 je jedno z
yykiadovych pravidel predpisy, se rovnéZz dostaneme X zavéru, Ze smysipm a Gielem
ustanoveni § 231 abch, zékoriku byt tolo zde neni vys!ovne uvedeno, miZe dojit
zaniky Slenskych prav v taymem drugstvu az pravom{;cnym vydamm axekutniho
pfikazu psshzenysh cienskych prav, paklaze tento nabyl pravai moci, Jak bylo feleno
vyse, opatny vyklad nema smysl a nemize byf nakdy pfijat, Obthodni zékenik Jakoz i

obtansky zakonik jsou postaveny na ochrand prév slabdiho subjektu. Al uZ je to

ochrana spalfebilele, ochrana mendingvého akeionafe, ochrana flena druZstva apod.

Tato ocheana se prem:ta nejenom ve vyslovném lexta nebo textu zikona, ale vychézi

predevsim z principy a nachazl zejréna upfatneni pn vykladu kenkrétoich ustanoveni
zékona, Jejim projevem je tecly vidy v pravni praxi takové vyloZeni zikona, Kleré pfi
resp&ktmvam pbecné pravnich prncipl zafistuje ehrdngnémy subjektu achranu jeho
prav vidi Jmocenske sile", Paklize vyjdeme: z tohota principu, pak se jedna o dalsi
argument v Fadé na podporu vikladu presentovaného v tonto pravnim Slarovisku.

Zavérem lze tady konstatovat, Ze vydany exekuéni ptkaz, ktery postinl Slenska prava povinrosti Renaly
Kolafové nebyl rikdy dotudovan Renaté Kolafové a tedy nenabyl @ ani nemaohl nabyt nikdy pravni moci.
Nasledné po jeho vydani dodlo k ukanéeni exekuce a zruseni tohote exskutniho ;;rakazu tedy Renata
Kolafova je stale Slenkou Stavebniho bytového druzstva ve Frydku ~ Mistku s pravem disponoval se
svym &lenskym podilem. Paklize nebudle v tomlo sméru Gspddnd prit jednani s druZstvem o zapisu,
deporucuji sé obrétit na soud.

Ve Frydku-Mistku drie 12.8,2010

e

Mgr Radrm Kubica, ﬂdwkat
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pifloha &. 19 Nz 214/2010 7% A
Shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

konané dne 25.11.2010 od 16.00 ve velkém séale Kulturniho domu Valcoven plechu ve Frydku-Mistku

Vysledek hlasovani ¢. 6

k bodu pofadu jednani Odvolani proti rozhodnuti piedstavenstva druZstva

0 bodu ¢&. 14, varianta 2

Ptitomno bylo 88 delegatil disponuyicich silou 3695 hlast

z celkového poétu 115 delegath disponujicich silou 4357 hlast, tj.  84.81 % ze vSech hlasi

Shromazdéni delegati bylo usnaSenischopné.

Hlasovalo

PRO 82 delegatd disponujicich 3405 hlasu, {j.  92.15 % z pFitomnych hlasi
PROTI 0 delegati disponujicich 0 hlast, tj. 0 % z piitomnych hlash
ZDRZELO SE 5 delegétd disponujicich 242 hlast, 1j. 6.55 % z p¥itomnych hlast
NEHLASOVAL 1 delegat disponujici silou 48 hlast, tj. 1.30 % z ptitomnych hlast

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mandatova Komise:

pfedseda:  Ing. Pospisil Ivo

¢lenove: Jitikova BoZena
Fedor Frantigek
Vliéek Jindfich

Ing. Kokotek Jifi
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Ffiloha &. 20 Nz 214/2010 J

Zprava navrhové komise

navrh usneseni
shromazdeéni delegétli Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
konaného dne 25. listopadu 2010
ve velkém sale Kulturniho domu Frydek

Shromé#déni delegati:

A. bere na védomi

1) Zpravu o &innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro jednani shroméZdén{
delegatll dne 25.11.2010, vdetnd informace o plnéni Programového prohlasenf pedstavenstva
druZstva na volebni obdobi 2009-2013

2) Zpravu kontrolni komise pro shromaZdéni delegatfl, na jeho jednani dne 25.11.2010

3) zprévu auditora o ovefeni U¢etn] zavérky za rok 2009 -

4) stanovisko kontrolni komise k vyroéni zprdvé o hospodafeni druZstva a Gdetnf zavérce za rok
2009, véetné navrhu na rozdéleni hospodéfského vysiedku druZstva.

B. schvaluje

1) tdetni zavérku a vyroéni zprdvu o hospodafent druZstva za rok 2009.

2) rozdé€leni hospodéfského vysledku druZstva za rok 2009 dle pfedloZeného névrhu.

3) vyplaceni funkcion&¥skych odmén za rok 2009 dle Zésad pro poskytovéni odmén funkciona- -
fam druZstva v jejich platném znéni, a to:

a) pro pfedstavenstvo druZstva: 417.150,-- K&
b} pro kontrolni komisi: 208.575,- K&

4) odprodej pozemku o vjrméfe 400 m? na ulici Na Aleji, parcelni &slo 5193/47, k. . Frydek, za
cenu nejméné 1.000,-- K&/m?.

5) odkoupeni pozemku o vymé¥e 81 m? v Zermanicich 77, parcelni &islo 108/2, k. 1. Zermanice,
za cena 12,150,-- K& (dle znaleckého posudku), za pfedpokladu, Ze odkup schvali schiize
Slenské samospravy a vlastnici pfevedenych bytovych jednotek v souladu sc zakonem
&. 72/1994 Sb,, Zakonem o vlastnictvi byt v jeho platném znéni.

C. konstatuje:

1) Pribézné plnéni svych usneseni & C. 1. ze dne 29.6. 1998, usneseni & B.1) ze dne
26. 5. 1999 a usneseni &, C. 1. ze dne 8. dervna 2000, kterymi opakovand ulozﬂo pledstaven-
stvu druZstva nadédle pokradovat v pfevodu druZstevnich bytli do vlastnictvi dle zdkona
&. 72/1994 Sb., v jeho platném znéni,

2) Priib&Zné plnéni svého usneseni &, F. 6. ze dne 4. prosince 2001, kterym ulozilo pfedstaven-
stvu druZstva provadét pravidelné rozbory hospodafeni druZstva, které budou volné piistupné
delegattm.

3) Splnem jeho usneseni ¢. B.8) ze dne 27. listopadu 2008, kteryrn schvialilo koupi pozemku
p. & 5319/215 o vyméfe 68 m?, na kterém stoji bytovy dém & p. 119 na ulici K Hajku ve
Frydku—Mlstku druZstvem.

4) Splnéni jeho usneseni &. B.14) ze dne 26.11.2009, kterym schvalilo koupi jedné z déle uvede-
nych bytovych jednotek do limitu 700.000,-- K& v nésledujicim pofadi:

1) bytova jednotka 0+1 v domé na ulici Smetanova &. p. 477

2) bytové jednotka O+1 v domé na ulici 17. listopadu & p. 74

3) bytové jednotka 0-+1 v domé& na ulici Vitézslava Nezvala &, p. 736

4) jind bytova ¢i nebytova jednotka v bytovém domé ve Frydku-Mistku, kterd spadé do reZi-
mu zakona &. 72/1994 Sb., Zakona o vlastnictvi bytd, v jeho platném znéni, a kterd neni spra-
vovéna Stavebnim bytovym druZstvem ve Frydku-Mistku,



D. schvaluje a uklada ,

1) schvaluje pozastaveni uginnosti Pravidel Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
pro pFidélovani uvolndnych druZstevnich byt & nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni
vise dodatedného &lenského vkladu do daldiho jedndni nejvy$§tho orgénu druZstva a uklida
predstavenstvu druZstva predloZit na dal3im jednani shromaZdéni delegatd navrh noveho zné-
ni tohoto vnitfnfho piedpisu drustva, které bude obsahovat rovnéZ vhodné postupy druzstva

pH obsazovani jeho uvolnénych bytl nebo gardZi ve vyjimeenych situacich.

E. uklada
1) Varianta 1. -

predstavenstvu Stavebnfho bytového dru¥stva ve Frydku-Mistku postupovat shodné se
stanoviskem advokatky JUDr, Skotnicové, nebot’ &lenstvi pani Rendty Koléfove zaniklo ve
smyslu ustanoveni § 231 obchodniho zdkoniku vydéanim exeku¢niho pifkazu k postiZeni
&lenskych prav a povinnosti po pravni moci usneseni o natizeni exekuce. Se zénikem Clenstvi
zaniké i najem bytu, ktery je povinna pani Kolafova vyklidit.

Varianta 2.

predstavenstvu druZstva ptijmout pani Rendtu Koldfovou, narozenou 22.3.1963 za ¢lena Sta-
vebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku a pHdélit j{ byt & 44 na ulici Josefa Suka 1845

ve Frydku-Mistku poté, co z diivodu prévni jistoty bude sepséna a ob&ma stranami podepséna
dohoda o ukondeni &lenstvi v druZstvu.

Dne 25. 11. 2010

Ing. Jan Kramosil, pfedseda navrhové komise

Milan Jedligka, élen navrhové komise

Vladislav Bajger, €len ndvrhové komise



------- Potvrzuji, Ze dva stejnopisy notdfského zapisu souhlas{ doslovn€ s pfedmétnym
originalem notafského zépisu ze dne 25.11.2010 &. j. N 241/2010, Nz 214/2010 zaloZenym
v notatské kancelaii JUDr, Radky Novéakové, notdfky ve Frydku-Mistku, véetné spravnosti
ovéfeni shody jeho p¥ilohy &. 1 (1 list), piilohy &. 2 (13 list®), piilohy &. 3 (1 list), piflohy &.
4 (19 listd), piflohy &. 5 ( 3 listy), ptilohy &. 6 (1 list), p¥ilohy & 7 (1 list), pfilohy €. 8 ( 1
list), piilohy &. 9 (1 list), pfilohy &. 10 (4 listy), piilohy &. 11 ( 1list), p¥flohy &. 12 (1 list),
piilohy & 13 (1 list), piilohy & 14 ( 1 list), ptlohy & 15 ( 3 listy), pfilohy &. 16 ( 4 listy),
piflohy & 17 (1 list), pfilohy & 18 (5 listd), p¥ilohy & 19 (1 list) , pilohy & 20 (1 list)
stejnopisii notafského zapisu s piilohou &, 1 ( 1 list), piilohou &. 2 (13 listd), pfilohou &. 3
(1 list), piilohou &. 4 ( 23 list), pkilohou & 5 (3 listy), p¥ilohou €. 6 ( 1 list), pilohou &. 7
(1 list), pfilohou &. 8 ( 2 listy), p¥ilohou &. 9 (1 list), pilohou &. 10 ( 4 listy), piflohou &. 11
( 1 list), p¥ilohou &. 12 (1 list), pHlohou &. 13 (2 listy), pfilohy &. 14 ( 1 list), pfilohou &. 15
(6 listi), ptilohou &. 16 ( 8 listd), pFilohou &. 17 (1 list), p¥lohou &. 18 ( 7 listi), ptilohou &.
19 ( 1 list) a p¥ilohou & 20 ( 1 list ) originalu notafského zapisu a vydavaji se Stavebnimu
bytovému druzstvu ve Frydku-Mistku, panu RNDr. Michalu Kdstkovi, fediteli druZstva----
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