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Stejnopis
Notarsky zapis

----- sepsany na misté samém, ve velkém sale Kulturniho domu Frydek, ve Frydku-Mistku,
¢ast Frydek, ulice Heydukova €.p.2330, notatkou JUDr. Radkou Novédkovou, se sidlem ve
Frydku- Mistku, Palackého 131, dne dvacatéhoétvrtého listopadu roku dvoutisiciho
jedenactého (24.11.201 1), mmmmmmmmmm e e e

----- Na zadost Stavebniho bytového druistva ve Frydku-Mistku, se sidlem Frydek -
Mistek, Mistek, Druzstevni 844, PSC 738 01, IC: 000 90 891, zapsan¢ho v obchodnim
rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vlozka 30 ( dale jen
»~druzstvo™) jsem se dostavila na misto samé, sepisuji tento notafsky zépis, obsahujici ------

Ayosvéddceni pribéhu shromazdéni delegati druzstva «------- - -

B) osvédceni dle ust. § 80a notaFského Fadu, tj osv&dfeni poZadovanych formalit a
pravnich jednani spole¢nosti &i jejich organt a osveédceni obsahu: - --- -

CAST A

Osvédéeni
o pribéhu shromazdéni delegatii---
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku----------------

I.
Prezence, zahajeni

----- Jednani shromaZdéni delegati zahajil v 16:00 hodin z povéfeni predstavenstva
druzstva pan Ing. Jaromir RumiSek, 1. mistopfedseda pfedstavenstva druzstva ( déle jen
WFidici jednani®), ktery ptivital pfitomné a konstatoval, 7e dnedni shromazdéni delegath
bylo svoldno dle platnych Stanov Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku. Poté
uvedl, Ze shromazdéni se bude fidit jednotlivymi body pofadu jedndni uvedeného na
pozvance, kterou obdrZeli vSichni delegati ¢lenskych samosprav druzstva. Pozvanka tvori
ptilohu & 1 tohoto notatského zapisu. Dale sdélil, Ze séitani hlast pFi hlasovani bude
provadéno pomoci vypocetni techniky a proto pozadal viechny delegaty, aby se drzeli
v souvislosti s hlasovanimi, ktera budou probihat, pokynd fidiciho jednani, resp.
pfedsedajiciho a ¢lenll mandatové komise a aby v prub&hu jednani zbyteéné neopoustéli
tento sal. Pokud tak budou muset uéinit, piedloZi pfi opousténi silu sviy delegaéni listek u
prezence, kde bude jejich odchod zaregistrovdn a tim i odedten podet hlash, kterym
disponuji, od celkového poctu hlast delegitt ptitomnych v sale, --- -—- -

IL.
Jmenovini zapisovatele a skrutatori

----- Ridici jedndni jmenoval zapisovatelem prib&hu jednani dnedniho shromazdéni
delegatl referentka sekretariatu technického useku pani Alenu Opélovou. Skrutatory
jmenoval pani Alenu Olivkovou, delegitku za &lenskou samosprivu &. 194, pana
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Stanislava Sebestu, delegata za ¢lenskou samospravu &. 130, pana Radka Schindlera,
delegata za cClenskou samospravu €. 154, pana Ing. Vladislava Knézka, delegata za
¢lenskou samMOSPIavU €. 200 mm=mmmmmmm e oo e e
----- Ridici jedndni vyzval pfitomné delegaty ke zkudebnimu hlasovani za ugelem
provéfeni poctu hlasi, kterymi pfitomni delegati disponuji a souc¢asné i kontroly spravné
funk¢nosti techniky pouzivané pil hlasovani, ~=-=-mm-e-eo e m oo
strana druha
1L
Kontrola usnaSenischopnosti

----- Ridici jednani informoval. e dle prezence je vtéto chvili pFitomno jednani
shromazdéni delegatd 80 delegatd, ktefi disponuji 3410 hlasy z celkového poctu 109
delegatl disponujicich silou 3984 hlasd, tj. 85,59% ze v$ech hlasi. Konstatoval, Ze
shromazdéni delegatil je tedy usnaSenischopné. Prezenéni listina, véetné pfilohy ¢.14a
ptiloh k potadu jednani tvoii prilohu ¢. 2 tohoto notafského zapisu. -----m==--remsmmmmmeeeeo

v,
Volba ovéFovateld zapisu

----- Ridici jednani prednesl navrh. aby nasledné volby ov&fovatel zapisu a predsedil a
¢lenti pracovnich komisi a pfedsedajiciho a €lenti pracovniho predsednictva shromazdéni
delegati byly provedeny jednim spoleénym hlasovanim. Ridici jednani se proto dotazal
pitomnych delegati, zda je nékdo proti uvedenému navrhu. O tomto ndvrhu nechal
hlasovat aklamaci. Nikdo z p#tomnych delegatd nebyl proti, ani se nezdrzel hlasovani o
volbé ovéfovatell, pfedsedi a ¢lenl pracovnich komisi a piedsedajiciho a ¢lent
piedsednictva shromazdéni delegatl jednim hlasovanim.--==--=--m=csemmcemomm oo

--- Jako ovérovatelé zapisu byli pfedstavenstvem druZstva navrzeni: --------------=--zmmmn-o-
-- pan Ing, Jiii Kokotek, delegat za ¢lenskou samospravu €. 71, ---—-rememmmmmmcrmrmmmmiaceaee
- pan Milan Jedli¢ka, delegatka za ¢lenskou samospravu €. 181 .---memmmmmmmm e
----- Jiné navrhy ovéfovatell zapisu nabyly pfedneseny. NavrZeni kandidati se svou
kandidaturou souhlasili.===-=mmmm e oo e e e

V.
Volba pracovnich komisi ( mandatové a navrhové komise }

---- Ridici jednani piednesl navrhy pfedstavenstva druzstva na obsazeni funkci pfedsedd a
¢lent jednotlivych pracovnich KOmIST.«=m-m-mmmmmmmm oo oo

----- Za ¢leny mandatové komise byli pfedstavenstvem druZstva navrzeni kandidéti:-------
-pani Alena Olivkova, delegatka ¢lenské samospravy ¢ 194, jako piedseda mandatové
KOIMISE, === e m o mmm e oo e e e e e e e e e e e m e
-pan Stanislav Sebesta, delegét ¢lenské samospravy &. 130, jako ¢len mandatové komise,

- pan Radek Schindler, delegat ¢lenské samospravy €. 154, jako ¢len mandéatové komise, --
- pan Ing. Vladislav Knézek, delegat ¢lenské samospravy ¢.206, jako ¢len mandéatove
K OIS = mmm e o o o e o e e e e oo

----- Pritomni delegati nepodali Zadné jiné navrhy nebo zmény ve sloZzeni mandatové
komise a ani neméli vyhrady k navrZzenym kandidatGm. V8ichni navrZeni kandidati svou
kandidaturu prijali. «----mmmemmem e s oo
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----Do navrhové komise byli pfedstavenstvem druzstva navrzeni kandidétiz----------===------
-pan Lumir FiZa, delegat ¢lenské samospravy ¢. 63, jako piedseda navrhové komise,

-pan Vladislav Bajger, delegat ¢lenské samospravy ¢. 257, jako ¢len navrhové komise,-----
-pan RSDr, Zdenék Kirupnik, delegat ¢lenské samospravy ¢.307, jako ¢len navrhové

--- Piitomni delegati nepodali Zadné jiné navrhy nebo zmény ve sloZeni navrhové komise a
ani neméli vyhrady k navrzenym. Navrzeni kandidati svou kandidaturu piijali.---------------

VL
Volba ptfedsednictva shromazdéni delegatd
( predsedajiciho a ¢lenu piedsednictva)

----- Ridici jednani sdélil pfitomnym delegatiim, Ze pledstavenstvem druZstva je navrZzeno
slozeni pracovniho pFredsednictvas ~—-cmoemme oo

a) predsedajici: pan Vratislav Némec. pfedseda piedstavenstva druZstva jako zastupce
pledstavenstva druzZstva, «--m == - oo m s s e e e e e

b) ¢lenové predsednictva: pan Mgr. Zdenék Metz, pfedseda kontrolni komise jako zastupce
kontrolni Komise,--=---===-s-mmemmmmmm o e
pan RNDr, Michal Kistka, feditel druzstva jako zastupce spravy
ArUZStVa, == mmm e e e e
pan Ing. Jan Kaluza, delegat ¢lenské samospravy €. 124, jako
zastupce delegath ( ¢lent druZstva).------==-ne=-mmmmammmmccmmm e

————— Dalsi navrhy ani protinavrhy nebyly podany. Vyhrady k navrzenym kandidatim také
nebyly ze strany piftomnych delegati vzneseny. Navrzeni kandidati svou kandidaturu

----- Ridici jednani vyzval delegaty k hlasovani o volbé ovéfovatelt zapisu, Elend a
piedsedd, mandatové a navrhové komise, pfedsedajictho a ¢lenli piedsednictva
shromazdéni podle prednesenych navrhil, tz1.: ~===--mmmmmemm e

Ovéfovatelé zapisu: pan Ing. Jifi Kokotek, delegat ¢lenské samospravy €. 71,-----==nvmnnem-
pan Milan Jedli¢ka, delegat ¢lenské samospravy €. 181----=-=mnurreev

pani Alena Olivkova - jako ptedseda mandatoveé komise,~~-=-=--===msmmmmmmemmsc -
pan Stanislav Sebesta - jako ¢len mandatové komise,---===semmmmmmmsmemmmm e
pan Radek Shindler - jako ¢len mandatoveé komise, ==e=--====--meemmmmmmmre o maeaeen
pan Ing. Vladislav Knézek - jako ¢len mandatové komise, ---=esemmmmm-meacmaaar—-a —--

pan Lumir Fiza - jako pfedseda navrhové komise, =-=mmrmmmemmmmmmem oo cmme e
pan Vladislav Bajger - jako ¢len ndvrhové Komise,----===msmmmmmmmmm oo

pan RSDr. Zdenék Krupnik - jako ¢len ndvrhové Komise,-----=m-emmmrmmmsemmamm o

ptedsedajici - pan Vratislav Némec, pfedseda pfedstavenstva druZstva,---
¢lenové predsednictva - pan Mgr. Zdenék Metz, predseda kontrolni komise--------
- pan RNDr. Michal Kistka, feditel druzstva,-----+----=-su---

- pan Ing. Jan KaluZa, delegat Clenské samospravy ¢&. 124,
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----- Ridici jednani pristoupil k hlasovan{ a poZadal skrutatory, aby se ujali svych funkei a
zjistili stanovisko delegatll, —=—-=mmmmmm e e e

---- Podle sdéleni skrutatori probéhlo hlasovani o volbé ovéfovatelll zapisu, ptedsedi a
¢lend mandatoveé komise a navrhové komise, piedsedajiciho a ¢lenl piedsednictvatakto:
PRO — 80 delegatia disponujicich 3365 hlasy, tj. 98,54 % z p¥itomnych hlasa

PROTI - 0 delegatii disponujici O hlasy, tj. 0 % z p¥itomnych hlasi

ZDRZELO SE - 0 delegatii disponujici 0 hlasy, tj. 0 % z pfitomnych hlasi
NEHLASOVAL -1 delegat disponujici 50 hlasy, tj. 1,46 % z piitomnych hlasi

---V dobé hlasovani bylo na jednani shromazdéni delegatli piitomno 81 delegéth
disponujicich 3415 hiasy z celkového poétu 109 delegatd, disponujicich 3984 hlasy, coz
piedstavuje 85,72% ze vSech hlasi. Ridici jednani proto konstatoval, e shromazdéni
delegath bylo pii hlasovani usnaSenischopng. =«smmemmmmmmmmm oo e

----- Ridici jednani konstatoval, Ze ovéfovatelé zapisu, predsedové a ¢lenové mandatove,
volebni a navrhové komise, predsedajici a ¢lenové pracovniho piedsednictva shromazdéni
delegath byli v souladu s pFisludnymi ustanovenimi platnych predpist do svych funkci
zvoleni ( pFiloha & 3 tohoto notatského zapisu - dle pfiloh k programu se jednd o pfilohu
[ o) T

----- Poté tidici jednani pozddal zvolené predsedy a <¢leny pracovnich komisi,
piedsedajiciho a ¢&leny pracovniho piedsednictva shromazdéni delegdti, aby zasedli
k oznacenym stolim a zahdjili $VOu INNOSE. —==mmewmmemmme e e

----- Piedseda piedstavenstva druZstva, pan Vratislav Némec piivital piitomné delegaty a
delegatky na jednani shromazdéni delegatl a podékoval I. mistopfedsedovi pFedstavenstva
druzstva, panu Ing. Jaromiru Rumiskovi za vedeni shromaZdéni delegati do volby
pracovniho predsednictva,  —-mmmmmmemm e s

VII.
Zprava o Cinnosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
pro jedndni shromazdéni delegatii dne 24, 11. 2011

---- Predsedajici uvedl, Ze k tomuto bodu poradu jednani obdrzeli delegati material &. 1
(pFiloha &4 tohoto notaiského zapisu) nazvany ,, Zprava o cinnosti Stavebniho bytového
druzstva ve Frydkuy-Mistku pro jedndni shromdidéni delegaini dne 24.11.2011%, kiera
obsahuje jak zpravu o ¢innosti piedstavenstva druZstva, tak i spravy druZstva, nebot’ obé
tyto zpravy se vzajemné prolinaji a rovnéz i informaci o plnéni ,,Programového prohlaseni
pfedstavenstva druZstva na volebni obdobi 2009-2013*. Predsedajici pfipomenul
delegatim, 7e Zprava o ¢innosti druZstva jim byla zaslana jiz spolu s pozvankou na
seminafe delegatl, a Z¢ jejim prostiednictvim obdrZeli, kromé jin€ého, také informaci
k ndjemnim bytim v souvislosti s pozastavenim u¢innosti Pravidel Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku pro piidélovani uvolnénych druZstevnich byt ¢i nebytovych
prostor a pravidel pro stanoveni vy$e dodate¢ného vkladu. Predsedajici uvedl, Zze materidl
nebude tedy <&ist. Jako vhodnéj$i se jevi dat prostor pfipadnym dophiujicim otdzkam
piitomnych delegatil, --m-mmmmmmm e e e

—————— Ndsledné ptedsedajici podal pfitomnym delegatim struénou informaci o tom, ze na
Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku bylo poddno trestni oznameni panem
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Vojtéchem Lackem, s tim Ze fizeni bylo pravdépodobné ukonéeno, -----===m-==-mmremmmmeeuo-
- Piedsedajici také podal informaci o stavu Bytového domu ,,U Lavky® na ulici Flignerova
2367 ve Frydku-Mistku a o povéfeni ptedsedy predstavenstva druZstva volné byty druZstva
PO TIA T 1O, === == o m = o e e e e e e e e e e oo

Poté piedsedajici oteviel rozpravu k tomuto materidli, -=-----==sememmmm s

pan Jifi Safranek, delegat &lenské samosprivy & 202, se dotazoval k tomuto materidlu
na ..Plnéni programového prohlaseni™, kde pfedstavenstvo druzstva rozhodlo o zaméru
zavedeni elektronického zabezpe€ovaciho systému objektu spravy druZstva a zéroven se
pta, zda Stavebn{ bytové druzstvo ve Frydku-Mistku pracuje s utajovanymi dokumenty, &
statnim tajemstvim v souvislosti na dodrzovani zakona ¢. 412/2005 Sb. ~—--mmmemmsrmmmmmaee

Pan Vratislav Némec, predseda pfedstavenstva druzstva soudasné i jako pfedsedajici
podékoval panu Jiifmu Safrankovi za ptispévek do rozpravy a odpovédél na dotaz pana
Jittho Safranka. Domniva se, e Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku uréitd
nepracuje se stitnim tajemstvim, jak se mylné domnivd pan Jiti Safrdnek, ale je
piesvédcen, ze fada naSich informaci je cennd, pfinejmensim pro nasi konkurenci.-----------
Pan Jiri éafrének, delegat ¢lenské samospravy & 202, vyslovil nazor, Ze ,druzstvo™
chee ZFEJME NECO 1a)It.mmmmmmm e o e oo e e e e

Pan Vratislav Némec, pFedseda piredstavenstva druZstva, jako pfedsedajici zareagoval
tim, Ze toto je zcela téelové tvrzeni, a tato informace by nebyla pouzita ve ,.Zpravé o
¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro jedndni shromézdéni
delegatli dne 24. 11, 201 [, cmmmmmmm s e e e

Pan Jifi Safrdnek na slova pana Vratislava Némce reagoval ve smyslu, e je velice
nepifjeniné, kdyz se pohybujete po budové spravy druzstva a zaméstnanci druzstva s Vami
odmitaji jakymkoliv zpisobem komunikovat a odpovidat na jeho dotazy, dokonce
neodpovi ani, jak se maji nebo jak bylo na dovolené. Pan Vratislav Néméc odpovédél, Ze
fizeni zaméstnanch je zcela v kompetenci feditele spravy druzstva a piedal tak slovo panu
RNDr. Michalu Kistkovi, Fediteli diuZstva. =-==——smmmmmm e e e
Pan RNDr. Michal Kiistka, reditel druzstva konstatoval, Z¢ zaméstnanci druZstva
nemaji Zadny zakaz k podavani informaci, je pouze nutné rozliSovat, komu se informace
podavaji, nebot’ po spravé druzstva se nepohybuji jen ¢lenové druZstva, piedsedové
¢lenskych samospréav, lidé z jednotlivych doml a SVJ, ale pohybwi se zde 1 lidé, ktefi
nejsou ¢leny druzstva, mohou to byt zastupei zhotovitelskych firem, zastupei konkurence,
piipadng jinych subjektll ---mmam oo o o el

----- Nikdo dal§i z piitomnych delegath se do rozpravy ktomuto bodu pofadu jednani
shromazdéni delegath nepiihléasil, a proto piedsedajici ukonéil rozpravu k tomuto bodu
POTadu Jednan . --m e m e oo o e s

VIII.
Zprava o Cinnosti kontrolni komise

----- Pfedsedajici vyzval kontrolni komisi druZstva povéfeného Mgr. Zdeiika Metze,
predsedu kontrolni komise k pfedneseni Zpravy. ~=----==mmemem oo s e

----- Piedseda kontrolni komise, pan Mgr. Zdenék Metz ptrednes] piitomnym delegatim
. Lpravu o Cinnosti kontrolnf komise Stavebnifio bytového druistva ve Frydku-Mistku pro
Jednani shromdidéni delegatii konané dne 24. listopadu 2011 (p¥iloha €. 5 tohoto
NOtAFSKENO ZAPISLL). ~mmm e e e e
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----- Ptedsedajici podékoval pfedsedovi kontrolni komise, panu Mgr. Zdefiku Metzovi a
dotazal se predsedy navrhové komise, zda se nékdo k tomuto bodu potadu jednani ptihlasil
do rozpravy pisemnou piihlaSkou. —--=ammmmmemm e e
------ Nikdo z pritomnych delegath se do rozpravy pisemnou pfihlaskou nepiihlasil, pfesto
se predsedajici znovu dotdzal pfitomnych delegdtl, ma-li nékdo z piitomnych dotaz ¢&i
piipominku k tomuto bodu potadu jednani.~-=---==--mmmm o

------ JelikoZ se do rozpravy nikdo nepfihlasil, ukon¢il pfedsedajici rozpravu k tomuto bodu
pofadu jednani a a pozadal zapisovatelku o zaznamenani nasledujicitho u sn e se n i
g2 4 R Rt
Shromazdéni delegatu bere na védomi: ---- - ---- -
a) Zpravu o Ccinnosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku projednani
shromazdeéni delegatit dne 24. 11 201§ - mmmmm e e
b) Zpravu o éinnosti kontrolni komise Stavebniho bytového druistva ve Frydku-Mistku pro
jedndni shromazdéni delegatu konané dne 24. listopadu 2011, ——e-mesemmmmeeeeeeeeeee

IX.
Zprava mandatové komise

----- Predsedajici vyzval pfedsedu mandatové komise, aby sdélil, zda shromazdéni delegati
Je pred projednavanim dalsich bodi pofadu jednéni usnasenischopné. ---—-e---emeeeeeeeean

----- Podle sdéleni predsedkyné manddtové komise, pani Aleny Olivkové bylo pred dalsi
¢asti jedndni shromazdéni delegatd v sdle pritomno 83 delegati disponujicich 3405 hlasy
z celkového poctu 109 delegath disponujicich 3984 hlasy, coZ predstavuje 85,4669% ze
viech hlasu ( pfiloha ¢ 6 tohoto notafského zéapisu) a konstatovala, 7e shromazdéni
delegati je tedy usnasenischopné. «--msemmmmme oo

Kontrola plnéni kol a usneseni z piedchizejicich jednani shromazdéni delegati

----Pfedsedajici uvedl, Ze navrhy usneseni shromdazdéni delegatl, jimiZ se konstatuje
prabézné pinéni nebo splnéni, nebo jimiZ se navrhuje zrueni diivéjsich usneseni
shromazdéni delegatti, obdrZeli delegati jednak na seminafich delegati a také pii prezenci,
mimo jiné, ve formé navrhu usneseni. Upozornil, Zze v textu posledniho navrhu usneseni
uvedeného v opraveném materidlu ¢. 7 ze dne 21.11.2011 a v Navrhu usneseni se vloudila
tiskovd chyba, kdyZz namisto ulice ,, U Nemocnice " tam je uvedeno ,, Slezskd™ a namisto

C.p.,2380-2382" Je uvedeno €. p.,, 2344-2343 " mmmmmmm e e e

----Pfedsedajici nasledné navrhl pfijmout jednim hlasovanim nasledujiciusnesen i :----
Shromazdéni delegath konstatuje: —-—-—---cmmmmmmmommmem e e e
a) prabézné plnéni svych usneseni €. C. 1. ze dne 29.6.1998, usneseni ¢. B. 1) ze dne
26.5.1999 a usneseni ¢. C.1) ze dne 8.6.2000, kterymi opakované ulozilo piedstavenstvu
druzstva naddle pokracovat v pfevodu druZstevnich bytd do viastmictvi dle zdkona ¢&.
7271994 Sb., v jeho platném znéni. -----smmmmmemme oo
b) pribézné plnéni svého usneseni ¢ F. 6) ze dne 4, 12,2001, kterym ulozilo
pfedstavenstvu druzZstva provadét pravidelné rozbory hospodateni druzstva, které budou
volné pristupné delegatiim ( material ¢.7 — priloha €. 7 tohoto notaiského zapisu) ----------
c) Ze jeho usneseni ¢. D). 1) ze dne 25. listopadu 2010, kterym schvalilo pozastaveni
uéinnosti Pravide! Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro ptidélovani
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uvolnénych druzstevnich byt a nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni vyse
dodate¢ného &lenského vkladu a ulozilo piedstavenstvu druzstva piedloZit na dal3im
jednani shromazdéni delegatd navrh nového znéni tohoto vnitfniho pfedpisu druZstva,
které bude obsahovat rovnéZ vhodné postupy druzstva pii obsazovéani jeho uvolnénych
bytt ¢i garaZi ve vyjimeénych situacich, bylo splnéno (material ¢. 8 - pFiloha &, 8 tohoto
NOTAFSKENO ZAPISUL), mmmmmmmmm e o e o oo o e e e e e e
d) Ze jeho usneseni ¢. B 8), kterym schvalilo pfevedeni pozemk parc. €. 5509/1 — ostatni
plocha o viméie 1.120 m? umisténého v bezprostiednim sousedstvi pozemku, na kterém
stoji bytovym dam ¢.p. 2380 — 2382 na ulici U Nemocnice vobci Frydek-Mistek,
k. 0. Frydek-Mistek s28 bytovymi jednotkami, znichZ vSechny jsou plevedeny do
vlastnictvi. do podilového spoluvlastnictvi vlastnik jednotek v dome, bylo spinéno.
(opraveny material ¢. 7 ze dne 21.11.201 1 p¥iloha €. 7 tohoto notafského zapisu)-----

Shromazdéni delegatil rusis —--mmmmmmmm oo e

a) své usneseni ¢ B. 9) ze dne 29. listopadu 2007, kterym schvalilo koupi pomérné ¢ésti
pozemku, zahrady ve vlastnictvi Ceské republiky a ve spravé Pozemkového fondu
Ceské republiky. parcelni &islo 915 o celkové vyméfe 5.119 m?, zapsaného u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Frydek-Mistek
na listu vlastnictvi 1002, odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu druZstva na
spoleénych ¢astech domu €. p. 370 a 371 v obci Ba$ka za podminky thrady castky ve
vysi statem stanovené ceny najemci druZstevnich jednotek v obou domech na Gcet
druzstva pied podpisem kupni smlouvy druzstvem, (materiél ¢. 7 — pFiloha &. 7 tohoto
NOLATFSKEND ZAPI S Y =mmmmm e o s e e e

b) své usneseni ¢. B. 11) ze dne 29. listopadu 2007, kterym schvalilo koupi pozemku
parc. ¢. 732/33 o vyméfe 14 m? v k. 0. Fry&ovice, druh pozemku zahrada ve vlastnictvi
Ceské republiky a ve spravé Pozemkového fondu Ceské republiky, zapsaného u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracovisté Frydek-Mistek,
na LV 1002 za podminky, Ze pied podpisem kupni smlouvy druZstvem budou pani
Ing. Libudi Strnadlovou zaplaceny druzstvu veskeré ndklady vzniklé v souvislosti
s koupi pozemku. (material €. 7 — priloha €. 7 tohoto notaiského zapisu),--------=-=-----

c) své usneseni ¢. B. 7) ze dne 27. listopadu 2008, kterym schvalilo odprodej pozemku
parc. ¢. 5509/1, k. 0. Frydek vlastnikim jednotek v domé €. p. 2380 — 2382 na ulici
U Nemocnice ve Frydku-Mistku za cenu dle znaleckého posudku (material ¢. 7 —
priloha ¢ 7 tohoto notaf'ského zapisu),-=-=--=m=msemmmmm ot

----- Poté predsedajici otevfel rozpravu k prednesenym navrhiim usneseni shromazdéni
delegéti a dotazal se pfedsedy navrhové komise, zda se n¢kdo k tomuto bodu poradu
jednani pfihlasil do rozpravy pisemnou piihlaskou. Nikdo z pifitomnych delegatd se do
rozpravy nepfihlasil. presto se piedsedajici znovu dotazal pritomnych delegatii, zda nékdo
z pfitomnych nevznesl dotaz ¢i pfipominku k tomuto bodu pofadu jednani. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze se do rozpravy k pfednesenym ndvrhim usneseni shromézdéni delegatt
nikdo neptihlasil, pfedsedajici rozpravu UKONEl, —-rmmmmmmmsmm e

----Pfedsedajici se dotazal pfitomnych delegatd, zda je nékterych z nich pro hlasovani o
kazdém znavrZzenych usneseni samostatné, nebo alespoii o nékterém z nich. Zédn)'/
z ptitomnych delegdth nepoZadoval samostatné hlasovani o jednotlivych pfednesenych
névrzich usneseni shromazdéni delegati k bodu pofadu jednéni ,, Kontrola plnéni ikolii a
usneseni z piredchdzejicich jedndni shromdidéni delegdti*, ani jen o nékterém z téchto
USTIESETI . == e e e e e
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------ Ptedsedajici ptistoupil k hlasovani o pfednesenych ndvrzich usneseni v rdmei bodu
potadu jednani ., Kontrola pinéni wkolit a usneseni z predchdzejicich jedndni shromdideni

delegatii” a vyzval ¢leny mandatové komise, aby se ujali svych funkci a zjistili stanovisko
delegatli nadtenim hlasovacich Listkil. =we=mmmmm o mmm e e

----- Predsedajici uvedl, Ze dle pisemného protokolu o probé&hlém hlasovani zpracovaného
mandatovou komisi a ptedaného piedsedajicimu probgéhlo hlasovani o konstatovani
pritbézného pinéni dfivéjsich trvalych usneseni shromazdéni delegatl takto: —---------memum--

PRO — 84 delegati disponujicich 3487 hlasy, tj. 99,89 % z p¥itomnych hlast
PROTTI - 0 delegatii disponujici 0 hlasy, tj. 0 % z pFitomnych hiasi

ZDRZELO SE - 1 delegst disponujici 4 hlasy, tj. 0,11 % z pFitomnych hlasa
NEHLASOVAL - 0 delegatii disponujici 0 hlasy, tj. 0 % z pFitomnych hlasi

----V dobé& hlasovani bylo na jednani shromdzdéni delegati pFitomno 85 delegatd
disponujicich 3491 hlasy z celkového poltu 109 delegatt, disponujicich 3984 hlasy, coz
piedstavuje 87,63 % ze vSech hlasii. Predsedajici proto konstatoval, ze shromazdéni
delegdtli bylo pii hlasovani usnasenischopne. =----=--emmmm o s

---Predsedajici konstatoval, Zze usneseni bodu pofadu ,,Kontrola pinéni itkolit a usneseni
z predchazejicich jedndni shromdidéni delegatii”, byla schvalena potiebnou vétdinou
platnych hlast pfitomnych delegatG (pFiloha €. 9 tohoto notafského zipisu- dle piiloh
k programu se jedna o pfilohu €. 14e), =mmmmmmmmmm oo

XL
Zprava o hospodareni druZzstva za rok 2010

----- Piedsedajici Ze v ramci bodu pofadu jednani ,, Zprdva o hospodareni druzstva za rok
2010" budou projednavany: —=---mammmmm oo e e e
a) Uetni zavérka a vyroéni zprava o hospodateni druzZstva za rok 2010, véetné navrhu
na rozdéleni hospodéfského vysledku druZstva — material ¢. 2 (pFiloha €. 10 tohoto
NOtATSKENO ZAPISUY =mmmm e oo e e e e e
b) Zprava auditora o ovéfeni UCetni zaveérky druZstva za rok 2010 - materidl &, 2
(priloha & 10 tohoto notaiského Zapisu), -=-=--===-mmemmm oo
¢) Stanovisko KK SBD k Udetni zavérce za rok 2010, véetné navrhu na rozdéleni
hospodaiského vysledku (pFiloha €. 11 tohoto notaiského zépisu), ----=~--===-------
d) Pouziti nedélitelného fondu na thradu zavazkl za hodnotu ¢&lenskych podilt —
material ¢. 3 (pFiloha ¢&. 12 tohoto notaiského zapisu), —=----smmmmmrmmomcmanammmeeeee
e) Odpis pohledavek druzstva — material ¢, 4 (pFiloha &, 13 tohoto notédiské¢ho zapisu)

---- Poté uvedl, Ze na seminafich delegatd byli delegati sezndmeni se viemi uvedenymi
materidly, s vyjimkou Stanoviska kontrolni komise k vyroéni zpravé o hospodateni
druzstva a ucetni zavérce za rok 2010, véetné navrhu na rozdéleni hospodai'ského vysledku
druZstva.. V ramei tohoto bodu pofadu jednani bude provedeno 1 schvaleni
funkcionafskych odmeén, vyplyvajicich ze schvalenych ,.Zasad pro poskytovani odmén
funkcionaitim druzsiva™ a zavislych na docileném hospodéiském vysledku druzstva. -------

----Nasledné pozadal povétenou ¢&lenku kontrolni komise pani Zdenku Skutovou, aby
piednesla stanovisko kontrolni komise k U¢etni zavérce za rok 2010, véetné navrhu na
rozdéleni hospodaiského vysledku druzstva a piedal ji timto slovo.--=-=----eemmmmommmaacamano
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----- Povéiena ¢lenka kontrolni komise. pan Zdeiika Skutova piednesla pritomnym
stanovisko kontrolni komise k O&etni zaverce za rok 2010, véetnd navrhu na rozdéleni
hospodaiského vysledku druZstva ( pFiloha & 11 tohoto notafského zapisu). ------r----=----

----Poté piedsedajici oteviel rozpravu k tomuto materialu, ==--=--m=msmemmmmmc e

-Pan Jiti Safranek, delegat &lenské samospravy & 202, se dotazoval ke zpravé auditora
na pouziti nedeélitelného fondu.-—--mmmmmm s e
-Pani Zdefika Skutova, &lenka kontrolni komise, panu Jifimu Safrankovi na jeho dotaz
pfednesla ¢ast zpravy auditora, kde se mimo jiné uvadi, Ze v souladu s podminkami
hospodateni druzstva a stanovami doporucuje piipravit hospodaisky plan pro pokryti ztrat
z téchto minulych pohledavek a doporu¢uje &ast hospodatského vysledku za rok 2010
nerozdeélovat a vytvorit si tak zdroje na ztraty z ¢asti neuhrazenych pohledavek, ~-----------

----- Nikdo dalsi se jiZ do rozpravy k tomuto bodu pofadu jednani nepfihlasil a proto
piedsedajici ukon¢il rozpravu ktomuto bodu pofadu jedndni a pfednesl navrh
nasledujicihousneseni adal hlasovat o nasledujicim usneseni: ~------=-=emmmmcccemmmeo—o
Shromazdéni delegati: - ---- -- -
a) bere na védomi zpravu auditora o ov&feni ucetni zavérky za rok 2010 a stanovisko
kontrolni komise k ucetni zavérce za rok 2010, véetné ndvrhu na rozdéleni hospodéaiského
Vysledku driuZstva, —-ommmm s e
b) schvaluje ucetni zavérku a vyro¢nf zprdvu o hospodateni druzstva za rok 2010, ---------
¢) schvaluje rozdéleni hospodaiského vysledku druzstva za rok 2010 dle predloZeného
NAVIRUL = - oo m e et
d) schvaluje vyplaceni funkcionafskych odmeén za rok 2010 dle Zasad pro poskytovani
odmeén funkcionafim druzstva v jejich platném zn@ni, a to: ~---======smmmmemcmmmeaaeeee
a) pro piedstavenstvo druzstva: 417.150,--K&,-=mmmmremmmmmomro e
b) pro kontrolni komisi: 208.575,-- K& ~mmmmmmmm e e

e) schvaluje v souladu se Statuty fondi Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
pouziti nedélitelného fondu ve vysi 387.840,-K& na thradu zavazkii za hodnotu
¢lenskych podild k bytim druZstva uvedenym v pfiloze, -—--~=====m=m-emmmmem e

f) schvaluje odpis pohledavek z dluzného najemného stariich 4 let v druZstevnich bytech
ve vysit 1.388.423,--K¢ do nakladil druzstva,~---=-=ammcmmmm et

---Pledsedajici piistoupil k hlasovani a vyzval éleny mandatové komise, aby se ujali svych
funkci a zjistili stanovisko delegat na¢tenim hlasovacich stk =e=c---mmemmmm e

----- Predsedajici informoval shromazdéni delegatll, Ze podle sdéleni mandatové komise
probéhlo hlasovani o usneseni vztahujicimu se ke zpraveé auditora o ovéfeni uletni zavérky
zarok 2010 a stanovisku kontrolni komise k uletni zavérce za rok 2010, véetné ndvrhu
na rozdéleni hospodafského vysledku, ke schvalenf Ocetni zavérky a vyroéni zpravé o
hospodateni druzstva za rok 2010, k rozdé&leni hospodafského vysledku druzstva za rok
2010 a k vyplaceni funkcionatskych odmén za rok 2010, pouZiti nedélitelného fondu na
Ghradu zavazkl za hodnotu ¢lenskych podild k bytim druZstva a odpis pohledavek
z dluzného ndjemného t a Kt 01 ~mmmmmmmmm e mmmmm e

PRO — 80 delegatii disponujicich 3242 hlasy, tj. 92.87 % z pFitomnych hlasii
PROTI - 1 delegdt disponujici 46 hlasy, tj. 1,32 % z pfitomnych hlasi
ZDRZELO SE - 4 delegati disponujici 203 hlasy, tj. 5,81 % z p¥itomnych hlasii
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NEHLASOVAL - 0 delegati disponujici 0 hlasy, tj. 0 % z pFitomnych hlasi

--—--V dob¢ hlasovani bylo na jednani shromazdéni delegati ptitomno 83 delegati
disponujicich 3491 hlasy z celkového poétu 109 delegatill, disponujicich 3984 hlasy, coZ
pfedstavuje 87,63 % ze vSech hlashi. Pfedsedajici proto konstatoval, Ze shromazdéni
delegati bylo pfi hlasovani usnadenischopne. ~—sswem- e mmm s

----- Piedsedajici konstatoval, Ze vyse uvedené usneseni shromazdéni delegatl tykajici se
zpravy auditora ovéfeni UCetni zavérky za rok 2010, stanoviska kontrolni komise k ucetni
zavéree za rok 2010, véetné ndvrhu na rozdéleni hospodafského vysledku, schvaleni uéetni
zaverky a vyroéni zpravy o hospodafeni druzstva za rok 2010, rozdéleni hospodafského
vysledku druzstva za rok 2010 a vyplaceni funkcionafskych odmén za rok 2010, pouZiti
nedélitelného fondu na thradu zavazkd za hodnotu ¢lenskych podilt k bytiim druzstva a
odpis pohledavek zdluzného néjemného bylo vsouladu s pfislu§nymi ustanovenimi
platnych pfedpist schvaleno (pFiloha ¢&. 14 tohoto notafského zapisu- dle piiloh
k programu se jedna o piilohu €.14d), —=-memmsmmmrm ol

XIL
Zména predpisi druZstva
a) Zména Stanov Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
b) Pravidla Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro pridélovani
uvolnénych druzstevnich byti €i nebytovych prostor

----- Piedsedajici informoval delegaly o materidl €. 5 ,, Zména Stanov Stavebniho bytového
druzstva ve Frydiku-Mistku™ (priloha €. 15 tohoto notaiského zdpisu) a materialu €. 6
» Pravidia Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro piidélovani uvolnénych
druZstevnich byt & nebytovych prostor” (priloha € 16 tohoto notafského zapisu).
Prostfednictvim materidlu ¢. 5 a ¢.6 uréenych na jednani dne$niho shromazdéni delegat
byli piftomni seznameni se zdmérem predstavenstva druzstva zménit uvedené predpisy
druZstva jiz na seminafich delegati. Divody, které k tomuto ndvrhu piedstavenstvo
druZstva vedly, byly delegattun na semindfich delegatii vysvétleny. Pfi zavéreéné kontrole
bylo zjisténo, ¥e v souvislosti s nilezem Ustavniho soudu Ceské republiky je nutno
vypustit v textu Stanov v bodé 2, €l. 21 &ast textu ,, popi. spolecnych lenstvi manzelii”. Na
zaklade této zmény byl material €. 5 doplnén a delegati jej obdrZeli doplnény u prezence na
jednani shromazdéni delegat(l, —---m- s mmm oo o e

----Poté pfedsedajici oteviel rozpravu k materialu ¢. 5 a dotazal se piedsedy navrhové
komise, zda se¢ nékdo k tomuto bodu potfadu jednani piihlasil do rozpravy pisemnou
PHNIASKOU,  —m o e e et e e
----- Nikdo z piitomnych delegatii se do rozpravy k materidlu ¢.5 pisemnou ptihlaskou
nepiihlasil, pfesto se pfedsedajici znovu dotazoval piitomnych delegat, ma-h nékdo
z ptitomnych dotaz ¢&i piipominku k tomuto materidlu. JelikoZz nikdo z pitomnych
nevznesl dotaz ¢i pfipominku, pfedsedajici ukonéil rozpravu k tomuto bodu poradu jednani
a dal hlasovat o nasledujicim USNESEIH, ~===mmmmmsmm oo oo

---Vzhledem k tomu, Ze platné stanovy druzstva v &l 46 bod¢ 5. ukladaji v souladu
s piislugnym ustanovenim obchodniho zakoniku v jeho platmém znéni hlasovat o jejich
zméné tak, ze kazdy delegat ma pouze 1 hlas, poZadal pfedsedajici pfedsedu mandatové
komise, aby zajistil zpracovéani vysledk( tohoto hlasovani podle poctu hlasyjicich delegatd
a vyzval mandatovou komisi, aby se pfipravila k nacteni hlasovacich Iistk{i.-------------rm-u-
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Podrobnéji o schvaleni navrhu zmény stanov, véetné jejiho rozsifeni. bude pojednano
v ¢asti B tohoto notdiského Z4pisu-semmmmmmms s m o e

————— Poté piedsedajici oteviel rozpravu k materialu ¢. 6 a dotdzal se piedsedy navrhové
komise, zda se n€kdo k tomuto bodu pofadu jednani piihlasil do rozpravy pisemnou
PH AR O UL~ mm e e e e

----Nikdo z pfitomnych delegatii se do rozpravy piseminou pfihlaskou nepfihlésil, pfesto se
pfedsedajici znovu dotdzal pfitomnych delegatd, ma-li nékdo z piitomnych dotaz &
piipominku k tomuto bodu pofadu jednani. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se do rozpravy
k pfednesenym navrhim usneseni shromdazdéni delegatl nikdo nepiihlasil, predsedajici
rozpravu ukonéil a dal hlasovat o nasledujicim usneseni.------===~=n=-mmermmem o eeoon

Piedsedajici prednesl navrh ndsledujiciho u s n € s € n iz ~=--rmmmmmmmmea s
Shromazdéni delegatii schvaluje Pravidla Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
pro piidélovani uvolnénych druzstevnich byt ¢i nebytovych prostor, ----===~-s-ememcmecmeuen

---Predsedajici pfistoupil k hlasovani a pozadal ¢leny mandatové komise, aby se ujali
svych funkei a zjistili stanovisko delegat nactenim hlasovacich listki{l, ~=---=s-mmamemamccmmeo

---- Dle pisemného protokolu o prob&hlém hlasovani zpracovaného mandatovou komisi a
pfedaného piedsedajicimu bylo hlasovanotak t 0 1 -=-=-mmmmmemmme e

PRO - 80 delegati disponujicich 3292 hlasy, tj. 94,30 % z pritomnych hlasi
PROTI - 0 delegati disponujici 0 hlasy, tj.0 % z pFitomnych hlast

ZDRZELO SE - 5 delegatii disponujici 199 hlasy, tj. 5,7 % z pFitomnych hlasi
NEHLASOVAL - 0 delegiti disponujici 0 hlasy, tj. 0 % z pFitomnych hlasi

----V dob€ hlasovani bylo na jednani shromézdéni delegdti pifitomno 85 delegati
disponujicich 3491 hlasy z celkového poctu 109 delegati, disponujicich 3984 hlasy, coz
piedstavuje 87,63 % ze vSech hlasu. Predsedajici proto konstatoval, Ze shromazdéni
delegath bylo pii hlasovani usnaSenischopné. «----emmemm e

----- Pfedsedajici konstatoval, Ze vySe uvedené usneseni shromazdéni delegatl tykajici se
Pravidel Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro pfidélovani uvoinénych
druzstevnich bytd ¢i nebytovych prostor bylo v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
platnych predpislt schvaleno potfebnou vétSinou platnych hlasd pritomnych delegatt
{priloha ¢. 18 tohoto notaiského zapisu- dle pfloh k programu se jedna o pfilohu ¢.14f). --

X1
Odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva druZzstva

----- Piedsedajici informoval delegity o odvolani proti rozhodnuti predstavenstva druZstva
o nevyhovéni Zddosti pana Marka Kohuta, bytem Lugina &. p. 18, PSC 739 39 o prominut{
penale ve vy3i 9.706,21 K¢ (pfiloha ¢&. 19 tohoto notaiského zépisu- dle piiloh k programu
se jednd o piilohu €.13) a ptedal slovo Fediteli druzstva, panu RNDr. Michalu Kustkovi,
aby delegédtim shroméaZdéni podal k vy$e uvedenému odvolani bliZsi informace. Reditel
druzstva k dané véci uvedl, Ze zadost pana Marka Kohuta o prominuti penile byla
projednana na 40. jednani pfedstavenstva druZstva dne 24.11.2011 s tim, Ze pfedstavenstvo
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druzstva rozhodlo nevyhovét této Zadosti o prominuti pendle. Pan Marek Kohut podal proti
tomuto rozhodnuti pfedstavenstva druzstva odvolani.----ceem-=mmmmmm e

---- Poté piedsedajici oteviel rozpravu k tomuto pofadu jednani ,, Odvolani proti
rozhodnuti predstavenstva druistva™ a dotazal se ptedsedy navrhové komise, zda se nékdo
k tomuto bodu pofadu jednani pfihlasil do rozpravy pisemnou pfihlaskou. ---wm-as-mmeemeemne
---Nikdo z piitomnych delegatl se do rozpravy pisemnou piihlaskou nepfihlasil, presto se
predsedajici znovu dotazal pfitomnych delegati, ma-li nékdo z pfitomnych dotaz ¢i
piipominku k tomuto bodu pofadu jednani. Vzhledem ke skutenosti, Zze se do rozpravy
k ptednesenym navrhdm usneseni shromézdéni delegatd nikdo nepfihlasil, pfedsedajici
rozpravu ukondil a dal hlasovat o nasledujicim usne s e n {i---—---mmrmmmmmmmmc oo -
Shromazdéni delegati vyhovuje odvolani pana Marka Kohuta ze dne 24.11.2011 proti
rozhodnuti predstavenstva druZstva. = -=--mmmmcmm e e

---- Dle pisemného protokolu o prob&hlém hlasovani zpracovaného mandatovou komisi a
pfedaného piedsedajicimu probéhlo hlasovani ta Kkt o: m===--mmmemmmmsmmmm oo

PRO - 63 delegatil disponujicich 2559 hlasy, tj,73,3 % z pFitomnych hlasi

PROTI - 11 delegati disponujicich 546 hlasy, tj. 15,67 % z pFitomnych hlasi
ZDRZELO SE — 11 delegatii disponujicich 385 hlasy, tj. 11,03 % z p¥itomnych hlas
NEHLASOVAL — 0 delegatn disponujici 0 hlasy, tj. 0 % z pFitomnych hlasa

------ V dob¢ hlasovani bylo na jednani shromazdéni delegatd pfitomno 85 delegath
disponujicich 3491 hlasy z celkového poc¢tu 109 delegatd, disponujicich 3984 hlasy, coz
piedstavuje 87,63 % ze viech hlasii. Predsedajici konstatoval, Ze shromazdéni delegati
bylo pii hlasovani usnagenischopne, ~amm-emmmmmm oo e e e

----- Predsedajici konstatoval, e vy$e uvedené usneseni shromazdéni delegatil tykajici se
odvolani pana Marka Kohuta ze dne 24.11.2011 proti rozhodnuti predstavenstva druZstva
bvlo schvaleno poticbnou vétsinou platnych hlasa pfitomnych delegath (priloha &.20
tohoto notarského zapisu - dle pfiloh k programu se jednd o pfilohu €. 14g). ---=-----mrmmmee

XIV.
Usneseni - zprava navrhové komise

————— Predsedajici pozadal piedsedu navrhové komise pana Lumira Fizu, aby pfistoupil
k fe¢nickému pultu a seznamil ptitomné delegaty s pfijatymi usneseni, piip. zménami &i
doplnénim usneseni na zédkladé ptednesenych navrhii pritomnych delegatl. -=eee----mmmmmeuna-

----- Pfedseda ndvrhové komise, pan Lumir Fiza uvedl, Ze pfedlozené navrhy usnesent
shromazdéni delegatd byly schvaleny beze zmén (p¥iloha & 21 tohoto notéiského zapisu-
dle ptiloh k programu se jednd o piilohu €. 16). ==-=--mmmmmmmmm e

XV.
Zavér

----  Pfedsedajici konstatoval, Ze vSechny body pofadu jednani shromazdéni delegata
byly projednany a dotazal se pfitomné notaiky JUDr. Radky Novdkové, zda dle jejiho
nazoru probéhlo toto shroméazdéni v pofddku a v rdmci vech piislu§nych predepsanych
reguli. Notaika JUDr. Radka Novakova uvedla, Ze vie prob&hlo podle prava, Piedsedajici
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vznesl dotaz. zda ji neni znam davod, pro¢ by mohlo byt kterékoliv z pfijatych usneseni
zpochybnéno. Notaika JUDr. Radka Novakova odpovédéla, Ze ji neni znam zadny dvod
ke zpochybnéni jakéhokoliv piijatého usnesent.------=mmmmmmm oo e

----- Predsedajici podékoval viem piitomnym, podékoval rovnéz notafce JUDr. Radce
Novakové za zajisténi notaiského osvédéeni pribéhu jednani dne$niho shromazdéni
delegat(i a jednani shromazdéni delegétii ukonéil v 18:40 hodin. ==----=--==m=mmmmeemmcm oo

-—- O tomto byla tato ¢ast notaiského zéapisu sepsana a spolu s ¢asti B notaiského zapisu
pfitomnym piedsedou shromazdénim delegatli Vratislavem Némcem a notaikou
vlastnoruéné podepsana, ¢imz byla cast shromazdéni delegatli Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku, se sidlem Frydek-Mistek, Druzstevni 844, PSC 738 01,
IC: 000 90 891, zapsaného v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
voddile DrXX. vlozka 30 a sni souvisejici vysledky hlasovani notafem pisemné
O VAR @I, == mm e e e e e e oo

----------------------- -- shromazdéni delegati------ ----
—mmmmen - -Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku-------

piijata v prib&hu jejiho jednani, které se konalo dne dvacétého Ctvrtého listopadu roku
dvoutisiciho jedendctého, na misté samém ve velkém sale Kulturnitho domu Frydek, ve
Frydku-Mistku, ¢ast Frydek, ulice Heydukova €.p.2330. ~=-=mmmmmemmmmmm e

I.

----- Na zakladé mné piedloZzenych listin v rdmci ptipravy tohoto shromazdéni delegatii a
na zakladé mé piitomnosti pfi jeho jednani osvédtuji nize uvedené formality a pravni
jedndni organ spole¢nosti souvisejici s pfijetim predmétnych rozhodnuti: --~-ssmmemmcaeaanen
----- Pravnickou osobou, o rozhodnuti jejihoZ organu ma byt pofizen tento notaisky zapis je
Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku, se sidlem Frydek-Mistek, Druzstevni
844, PSC 738 01, IC: 000 90 891, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vioZka 30.-m-mmmcmemmmmmmmm e e e aee

---- Druzstvo k dneSnimu dni existuje, tato skutecnost byla prokazana predloZzenymi
doklady. zejména vypisem z obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostrave,
oddil DrXX, vioZzka 30, ze dne 4.11.2011, o némz feditel druzstva RNDr. Michal Kustka
prohlasil. Ze obsahuje aktualni ddaje o druzstvu zapisovanych do obchodniho rejstéiku a
stanovami druzstva ze dne 26.11.2009, které byly fadné feditelem druzstva piedloZeny.-----

------ Orgdnem spolefnosti, o jehoz rozhodnuti je tento notdisky zapis pofizen, je
shromazdéni delegitii Stavebniho bytového druistva ve Frydku-Mistku, se sidlem
Frydek-Mistek, Druzstevni 844, PSC 738 01, IC: 000 90 891, zapsaného v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vlozka 30, konané dne
dvacatého ftvrtého listopadu roku dvoutisiciho jedendctého ( 24.11.2011) v séle
Kulturniho domu Frydek.-=--eemmem s e

----- Pisobnost shromazdéni delegatd k pfijeti piedmétnych rozhodnuti byla zjisténa z Cl.
46 odst.4, pism.a) stanov, o nichZ vyse uvedeny feditel druZstva, RNDr. Michal Kistka
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prohlasil, Zze jde o posledni aktualni znéni stanov, kdyz od jejich pfijeti dne 26.11.2009
nedo$lo k zadnym zménam stanov a z ust.§ 239 odst.4 obchodniho zakoniku. --------==-----

------ Zpiisobilost shromazdéni delegatl k ptijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjisténa: ---
a) z pozvanky na shromazdéni delegatl ze dne 9.11.2011, jez obsahuje zmény stanov, o
které feditel drustva prohlasil, Zze byla viem delegatim zaslana v souladu s Cl. 46 odst.2
stanov a ust. § 239 odst. 2 o.z., ktera je pfilohou & 1 tohoto notafského zapisu,
z citovaného vypisu z obchodniho rejstfiku, citovaného znéni stanov, prezenéni listiny
z jednani shromazdéni delegatii ( piiloha €. 2 tohoto notafského zapisu), kterou soucasné
byla ovéfena totoznost uéastnikl a z mého osobniho zjisténi, dle kterého v dobé hlasovani
0 zméné stanov bylo piitomno 85 delegatl z celkového poétu 109 delegati coz predstavuje
85 % ze viech hlasfl, kteii dle Cl. 46 odst.5) stanov a ust. § 240 o.z. disponuji celkem 85
hlasy, tj. 77,98% v$ech hlasii a na zakladé Cl44 odst.7 citovanych stanov je pak
shromdzdéni delegatd usnddenischopné, kdyz jsou plitomni delegati, kteil maji
nadpoloviéni vetSInu hlasil, ——-=m==mmmmmmm e e e

b) zplsobilost shromazdéni delegath k pfijeti predmétného rozhodnuti byla rovnéz
potvrzena prohlasenim piedsedajiciho shromazdéni delegath panem Vratislavem Némcem,
r.£.590127/0870, bytem Frydek-Mistek, Ostravska 883, PSC 738 01, jehoz osobni
totoznost jsem ovéfila z platného afedniho prikazu, ktery prohlésil, Ze organ pravnické
osoby, tj. shromazdén{ delegdth je zpisobilé pfijimat rozhodnuti.---===m-mmmemrmem oo

----- Nikdo z pfitomnych delegatl nevznesl protest proti prohladeni pfedsedajiciho dnes$niho
shromazdéni delegatll, Ze shromédzdéni delegatd je zplsobilé pfijimat rozhodnuti ani nebyl
vznesen protest proti vykonu hlasovaciho prava osobou pfitomnou na dne$nim
shromdzdéni delegati nebo které by nebyl umoznén vykon hlasovaciho prava, proto
odpadd uveden udaji poZadovanych pro tento pfipad v ust § 80b pism.b) not. fadu, toto
prohlaseni predsedajiciho je doloZeno také tou skuteénosti, Zze proti tomuto prohladeni
nebyla ze strany ptitomnych delegatli podana zadna namitka a Zadnd ze zGdastnénych osob
na shromazdéni delegatd mi nesdélila Gdaje, které by byly v rozporu s timto prohlaSenim
predsedajiciho, —m-mm=mmmm e e e
---- Na zakladé shora uvedenych zjisténi prohlasuji, Ze formality a pravni jedn:ini
k nimz bylo druZstvo ¢i jeho orginy povinny pied prijetim nasledujicich rozhodnuti
shromazdéni delegitd, byly udinény a jsou vsouladu se zdkonem a stanovami
A U ZS bV oo e o e e e e e e oo e

I1.

1.Na zaklad¢ své piitomnosti pfi jednani dale o s vé d ¢ uj i, Ze shromézdéni delegati po
projednani bodu XII. a programu jednani pfijalo rozhodnuti nasledyjiciho obsahu; ----------
----  Shromazdéni delegita Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku, se
sidlem Frydek-Mistek, Druzstcvni 844, PSC 738 01, IC: 000 90 891, zapsaného v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile DrXX. vlozka 30, ----
SChvaluje TULD fmmmmmmmm s o e e e
a) zménu stanov Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku ze dne 26.11.2009
KO = mmmm oo e e e

v &asti IV. Clenstvi v druzstvu se stavajici text v Cl. 21 Pfechod ¢lenstvi bod
1., nahrazuje nové textem ,Smrti clena prechdzi jeho élenstvi na dédice,
kterému piipad clensky podil. Dédic se stava vylucnym élenem druzstva, vznik
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spolecného clenstvi manzelit za pouZiti ust, § 702 odst. 2 obcanského zdakoniku
Jje v tomto pripadé vyloucen. ",

v &isti IV. Clenstvi v druzstvu se v CL. 21 Piechod &lenstvi bod 2. vypousti
text ,,popf. spolecnych Clenstvi manielit®,

v Gasti V. najem druzstevniho bytu & nebytového prostoru se stavajici fext
v Cl. 32 Vznik najmu druZstevniho bytu & nebytového prostoru bod 1.,
nahrazuje nové textem , Ndjem cdruZstevniho bytu i nebytového prostoru
vznikd smlouvou, kterou druistvo (pronajimatel) prenechavd svému dlenu
(najemci), nebo jiné osobé dle ¢l 33 do uzZivani druZstevni byt ¢i nebytovy
prostor. Neni-li doba ndjmu dohodnuita, md se za to, Ze smlouva o ndjnue byla
uzaviena na dobu newrciton. Ddle wndjem druistevniho bytu prrechdazi smrti
Clena druzstva a ndjemce bytu na dédice, ktery vstupuje do ndjemni smlouvy
zustavitele, jakozto vilucny ndjemce. ",

v ¢asti V. Najem druZstevniho bytu ¢i nebytového prostoru se dopliiuje text
v Cl. 32 Vznik ndjmu druZstevniho bytu & nebytového prostoru bod 2.
pismeno d) o znéni takto: ,, prrechodem clenskych prday a povinnosti nebo jejich
casti, nefde-li o pripad v bodé 1. Posledni véta tohoto ¢lanku. ™,

v ¢asti V. Najem druzstevniho bytu ¢ nebytového prostoru se dopliuje text
v Cl. 34 Spoleény najem manzelt bod 2. na konci véty nahradit tecku garkou a
pokraCovat textem: ,,s vyjimkou pfechodu ndjmu bytu na dédice zitstavitele,
kdy dédic se stavd vylucnym CSlenem druiZstva i vyluénym ndjemcem
druZstevaiho bytu. ",

gasti V1. Soustava organtl druzstva se text v Cl. 45 Zakaz konkurence bod 1.
meéni a nové zni takto: ,, Clenové predstavenstva druZstva a kontrolni komise a
Feditel druZstva nesméji byt podnikateli, leny statutdrnich orgami pravnickych
osob s obdobnym piedmétem cinnosti, osobou odpovédnou dle pfislusného
ustanoveni Zivnostenského zdkona fyzické osoby, s obdobnym predmétem
Cinnosti, ani zaméstnancem u jakékoli (pravnické ¢i fyzické) osoby s obdobrym
prredmétem cinnosti. Obdobnym predmétem Cinnosti se pro ucely tohoto
ustanoveni rozumi cinnost, kterou oba subjekty fukticky provozuji a soucasné si
v i vzajemné konkuruji. ™,

v casti 1V. Clenstvi v druzstvu se &ast textu v Cl. 14 Clenska prava odst. 13
L odst, 10011 12a 13 “ménina,, ....odst. 10all ™,

v ¢asti IV, Clenstvi v druzstvu se &ast textu v Cl. 19 Pfeména &lenstvi odst. 1.,
pism.b) , ....v Cl26.. " ménina, ..vClL 21 ..

v &asti VI Soustava organti druZstva se Gast textu Cl. 47 Pedstavenstvo
druzstva v odst. 10. . ....podle 46, odst.2 ...." méni na ,, ....podle Cl. 46, odst. 3

.
..... N

v Easti VI. Soustava organt druzstva se ¢ast textu Cl. 47 Predstavenstvo
druzstva v odst. 2. méni na ., Predstavenstvo druzstva ma 8 clenit.
v &asti VI. Soustava organh druzstva se cast textu Cl. 48 Kontrolni komise

Exi

v odst. 2 méni na ,, Kontrolni komise ma 6 élenii "',

-0 tomto rozhodnuti shromazdéni delegatd bylo hlasovano takto: -=-=--=-mmmmemememcmameeo
Rozhodny poéet hlast pro jeho piijeti, ktery byl zjidtén z Cl. 46 odst.5 stanov a obchodniku
zakoniku je 43 hlast. Pro pfijeti usneseni hlasovalo 81 delegati, disponujicich celkem 81
hlasy. tj. 95,29% vSech pritomnych hlasi, zdrZeli se 3 delegati disponujici 3 hlasy, proti
byl 1 delegét disponujici 1 hlasem. Vysledek hlasovéni jsem zjistila ze zpravy piedsedy
mandatové komise a optickym pozorovanim hlasujicich. Pro vykonu hlasovaciho priava
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nebyly vzneseny Zadné namitky (priloha €. 17 tohoto notaiského zapisu- dle piiloh
k programu se jednd o piilohu ¢.14€).—-mm-mmmmmmmmmm e e

II1.

---- Osveédéuji timto existenci pravnich jednani a formalit, popsanych v tomto notaiském
zapisu, ke kterym bylo druzstvo ¢i jeho organy povinny, pii nichZ jsem byla po celou dobu
pfitomna a prohladuji, 7e tato jednani a formality prob&hly v souladu se zidkonem a
StANOVAN ArUZSTVA, =mmmm e e e e e e e e

---- Déle osvédéuji, ze uéinéné rozhodnuti shromazdéni delegatl druzstva, o némz byl
tento notdfsky zapis sepsan, bylo pfijato a prohladuji, 7e¢ obsah tohoto rozhodnuti je
v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami druZstva. ------s--memmsmmrmomeam ool

----- Piedsedajici shromazdéni delegatl pan Vratislav Némec timto ve smyslu ust. § 80b
odst.1 pism.l) not. fadu prohlaiuje. Ze po pretteni tento notaisky zapis o rozhodnuti
shromazdeni delegatt druzstvaschvaluje a vlastnoruéné podepisuje, -=-==-=--mm-mmnuouen

Iv.

----- Dva stejnopisy tohoto notafského zapisu se vydavaji Stavebnimu bytovéniu druZstvu
Ve FrydKu-MIStK U - mmmm e m oo oo e e

----- O shora citovaném rozhodnuti shromazdéni delegati Stavebnihoe bytového druistva
ve Frydku-Mistku byl tento notdisky zapis sepsan, piedsedajicim shromazdeni delegatl

panem Vratislavem Némcem precten, jim bez vyhrad schvalen podepsan. --------------------
-------------------------------------------------------------------------- Vratislav Némec v.r.---------



Sr{lona f.1 ta LOZ/201L
Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku
Druzstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek

POZVANKA

v souladu s Cl. 46 odst. 2 platnych Stanov Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
svoldva pfedstavenstvo druZstva do salu v Kulturnim domé Frydek ve Frydku-Mistku

na &tvrtek dne 24, listopadu 2011 od 16:00 hodin

SHROMAZDENI DELEGATU

Potad jednani:
1. Prezence, zah3jeni
2. Jmenovdni zapisovatele a skrutitord
3. Kontrola usnadenischopnosti
4. Volba ovéfovatelli zapisu
5. Volba pracovnich komisi:
a) mandatové komise,
b) navrhové komise
6. Volba pfedsednictva shromazdéni delegatt (predsedajiciho a ¢leni pfedsednictva)
7. Zpréva o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro jednéni shromdZzdéni
delegati dne 24, 11. 2011
8. Zprava o ¢innosti kontroln{ komise
9. Zprava mandatové komise
10. Kontrola plnéni Gkolt a usneseni z pfedchazejicich jednani shromazdéni delegati
11, Zprava o hospodafeni druzstva za rok 2010
a) vyrolni zprava o hospodafeni druZstva a Ucetni zavérka za rok 2010, véetné navrhu
na rozdéleni hospodatského vysledku druzstva,
b) zprava auditora o ovéfeni Gcetni zdvérky druZstva za rok 2010
c) stanovisko kontrolni komise k vyro¢ni zpravé o hospodafeni druzstva a uéetni zavér-
ce za rok 2010, véetné navrhu na rozdéleni hospodatského vysledku druzstva
d) odpis pohledavek druzstva
12. Zména predpist druZstva
a) Stanovy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
b) Pravidla Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro pfidélovani druzstev-
nich byt ¢i nebytovych prostor
13. Odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva druZstva
14. Usneseni — zprava navrhové komise
15. Zavér



V pripadé, Ze se ve stanoveny den a hodinu nesejdou delegati disponujici nadpoloviéni vétSinou
hlast, nebude shromazdéni delegatii usnaenischopné (§ 238 odst. 3 Obchodniho zdkoniku v jeho
platném znéni) a v souladu s § 239 odst. 8 Obchodniho zakoniku v jeho platném znéni bude svolano
nahradni shroméaZzdéni delegati do tfi tydni ode dne, kdy se mélo konat shromaZdéni delegati
plivodné svolané.

Pfilohy: materidl ¢. / pro jednani shroméaZzdéni delegatd — Kontrola plnéni usneseni k majetkovym
dispozicim druZstva a k priibéZné kontrole hospodafeni druZstva predstavenstvem druZstva

materidl ¢. 8 pro jednani shromazdé... delegatl — Pozastaveni G¢innosti Pravidel stavebniho

bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro pfidélovani uvolnénych bytd & nebytovych
prostor a pravidel pro stanoveni vySe dodateéného vkladu

Ve Frydku-Mistku dne 09. 11. 2011

S pfatelskym pozdravem
Vr mec Ivan Raska
piedseda pf va druZstva ¢len predstavenstva druZstva
























PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 24. 11. 2011

‘fedstavenstvo druzstva:

Némec Vratislav

Ing. Rumisek Jaromir

IL..3. Platenik Miroslav

aska lvan

Zariala¢ Peter

Ing. Cumicek Jifi

Caslavova Jarmila

~leha FrantiSek




PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 24. 11. 2011

Kontrolni komise druzstva:

Mgr. Metz Zdenék
Skle"cova Gertruda

Skrlikova Jarmila

Frys Karel
Ciz Jiri

Skutova Zderika




PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 24. 11. 2011

Sprava druzstva:

RNDr. Kustka Michal Feditel druzstva

Brunckova Michaela vedouci technického Uuseku
Ing. Slovackova Marie vedouci ekonomi~kého tseku
JUTr. Skothicova Hana pravnik

Hosté:

JUDr. Novakova Radka notarka







Suromizdi i delegatd Stavebniho bytove 10 druzstva ve Frydn -Mis <u
konané (¢ :24.11.2011 od 16.00 ve velkém séale Kulturn > domu Vialcoven plechu ve Frydku-Mistku

Pfitomno je 80 delegatt disponujicich silou 3410 hlast

z celkového poctu 109 delegati disponujicich silou 3984 hlash, tj.  85.59 % ze v3ech hlash

Shromazdéni delegatu je usnasenischopné.

Mandatovi komise:

pfedseda:  Alena Olivkova S

clenove: Stanislav Sebesta e e
Radek Schindler S

Ing. Vladislav Knézek . e



DE{ L 1/28
Shromazdéni delegati Stavebniho bytoveho dr rstv.: ve rydku-ulls u

konané dne 24.11.2011 od 16.00 ve velkém sale Kulturniho domu Valcoven plechu ve Fry  u-Mistku

Vysledek I 1sovani ¢.

k bodu pofadu jednani Volba pracovnich komisi

Z celkového pottu 109 delegéth disponujicich silou 3984 hlasi

bylo ptitomno 81 delegath disponujicich silou 3415 hlast, tj.  85.72 % ze v3ech hlast

Shromazdéni delegatia by > usnaSenischopné.

_{lasovalo

PRO 80 delegéati disponujicich 3365 hlasi, tj.  98.54 % z pfitomnych hlast
PROTI L 0 delegati disponujicich 0 hlasd, t). 0 % z ptitomnych hlast
ZR7ELISE N ; 0 delegati disponujicich 0 hlasd, tj. 0 % z ptitomnych hlast
NEHLASOVAL 1 delegat disponujici silou 50 hlasq, tj. 1.46 % z pfitomnych hlasi

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mandatova komise:

piedseda:  Alena Olivkova

-----------

¢lenové: Stanislav Sebesta

Radek Schindler

Ing. Vladislav Knézek
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L4 wz 203/2011
Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku ryt:leﬂ(-1\/1315té1(\J d0¢73.10. 2011

usek reditele druzstva

Pro jednani shromazdéni de'»gatit dne 24. listopadu2 L

K bodu potadu jednini:  Zprava o ¢innosti Stavebniho bytuvého druzstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromézdéni delegatd dne 24.11.2011

Nizev materidlu: Zprava o cinnosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
(text usneseni) pro jednani shromazdéni delegath dne 24. 11, 2011
Material predkld "nji: vedeni spravy druzstva

za vedeni spravy druizstva

pfedstavenstvo druzstva
za piedstavenstvo druZstva

Vr ec
piedseda pi ra druZstva

Odavodnéni:

Standaru:.um bodem pofadu jednani nejvy3siho orgdnu Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-
Mistku shromazdéni delegdtd je zprava o Cinnosti spravy druZstva a pfedstavenstva druzstva pred-
kladana delegatiim od posledniho jednani shromazdéni delegatd v listopadu roku 2010 jako jedna
spolefna zprava. Stejné tak &ini pfedstavenstvo druZstva a sprava druZstva i letos pro uéely jednéni
shromazdéni delegat svolaného na 24. listopadu 2011.

Prilohy:
Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro jedndni shromazdéni dele-
gatd dne 24. 11. 2011

PiedloZeny material neni v rozporu s obecné zav~~---1 pravnimi pfedpisy ani vnitfnimi pfedpisy
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku



Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromazdéni delegati dne 24. listopadu 2011

Zpriva o Cinnosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistkn
pro jedndni shromazdéni delegatit dne 24. listopadu 2011

Vazené delegatky, vazeni delegati,

vroce 2010 byla poprvé zpracovana souhrnna ,,Zprava o ¢innosti druzstva®, ktera nahradila do té
doby dv¢ pfedkladané zpravy, a to ,,Zpravu o ¢innosti piedstavenstva druzstva™ a ,,Zpravu o ¢innos-
ti spravy druzstva™. Vzhledem k tomu, Ze k uvedenému postupu nebyly vzneseny Zadné negativni
piipominky, byla opét za uplynulé obdobi sestavena jedna souhrnnd ,,Zprava o ¢innosti druzstva‘,
kterou by Vas 1 dal$i ¢leny druZstva chtélo piedstavenstvo druZstva i sprava druZstva seznamit

vvvvv

s nejdilezitéjsimi oblastmi své ¢innosti za obdobi konce roku 2010 a roku 2011.

Tato zprava je Vam zasilana je$té pred konanim semindii delegatl, abyste méli moznost se
s ni pfedem seznamit a na seminafich delegatd uplatnit své ptipadné poZadavky na vysvétleni nebo
roz§ifeni podavanych informaci.

Zprava o ¢innosti druZstva obsahuje nejdulezitéjsi informace z oblasti technické, ekonomic-
ké a organiza¢né-pravni, personalni a také informace o innosti pfedstavenstva druZstva a jim zi{ze-
nych pracovnich organu -- komisi. Na jejim zpracovani se podileli jednotlivi élenové pfedstavenstva
druZstva zaméstnanci druZstva, do jejichZ plsobnosti spadaji konkrétni druhy ¢innosti zajistované
druZstvem a popisované v této zprave.
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Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromdazdéni delegatd dne 24. listopadu 2011

Technicka oblast
(RNDr. Michal Kiistka, Michaela Brunckovi)

P

Stejné jako v pfedchozich letech 1 v zavéru roku 2010 a v roce 201! byla ¢innost spravy druzstva
v technické oblasti napliiovdna zejména piipravou a realizaci revitalizaci domt a vyménami vytahi
v nich. Oproti pfedchozim roklim byla jak ptiprava, tak i vlastni realizace téchto rozsahlych oprav
taci pro spolecenstvi vlastnikil jednotek v jednotlivych opravovanych domech bud'to z dotaéniho ti-
tulu Zelend Usporam, anebo ze strukturalnich fondd Evropské unie v ramci Integrovaného planu
rozvoje mésta Frydku-Mistku — sidlisté Slezska.

Vedle téchto mimofadnych ¢innosti zajistoval technicky tsek spravy druZstva v obdobi od
kondni posledniho shromazdéni delegati fadu standardnich opakujicich se ¢innosti (kontrolni pro-
hlidky a revize plynovych a elektrickych zafizeni, protipoZari kontroly, kontroly a prohlidky vyta-
hil, hromosvodl, komint, odeéty stavu bytovych vodoméri na studenou i teplou vodu a stavu indi-
katort topnych ndkladl pro ucely vytc¢tovani zalohovych plateb za teplo, teplou a studenou vodu a
dalsi).

Nemeéné dulezité je zajiStovani béZne udrzby a oprav spoleénych Casti doml ve vlastnictvi,
spoluvlastnictvi a spravé Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku spoéivajici v objednava-
ni, provadéni kontroly, pfejimky a fakturaci uvedenych praci.

V obdobi od fijna 2010 do zafi 2011 bylo druZstvem zajisténo 1 432 zakAzek bézné udrzby
a oprav v hodnoté 11.063.000,- K¢, vé. DPH. Dalsi &innosti technického useku spravy druzstva je
likvidace pojistnych udalosti, kterych bylo zdokumentovano, nahla$eno a vyfizeno v uvedeném ob-
dobi 134 v celkové hodnoté 641.961,- K¢.

Vétiina druistvem spravovanych domit je zrevitalizovand a md vyménéné vytaly

V soucasnosti 1ze konstatovat, Ze ptevazna vétsina domn spravovanych druZstvem prosla do
roku 2011 jejich revitalizaci €i jinou rozsahlou opravou a rovnéZ v nich doslo k vyméné vétsiny vy-
tahtl, nebo alespon k odstranéni vad zjisténymi inspekénimi prohlidkami.

Druzstvu se podafilo v terminu zajistit veSkerou pfipravu pro realizaci vymény vytahd ve 20
bytovych domech na sidlisti Slezska, na které se vztahuje moZnost ziskani dotace ze strukturalnich
fond Evropské unie.. K 30. 09. 2011 je v téchto domech ptedano a ptevzato 30 zrekonstruovanych
vytahl, pfi¢emzZ druzstvo zajistovalo 1 vykon funkce technického dozoru investora a koordinatora
bezpeénosti na téchto stavbach. V soudasné dobé jsou viechny doklady k témto akcim druZstvem
zadministrovéany a pfedany formou Zadosti o platbu Centru pro regionalni rozvoj CR.

Celkovy finanéni objem rekonstrukci vytahi v obdobi od fijna 2010 do zafi 2011 ¢ini
62.941.422,- K¢, vé. DPH. Celkovy finanéni objem poZadovanych dotaci pro vytahy &ini
28.539.144,- K&, v¢. DPH. Jednotlivé akee podrobné, véetné finanéniho vyéisleni ceny dila a vyse
pozadované dotace, dokumentuje niZze uvedena tabulka ¢. 1.
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Tabulka ¢&. 1:

ULICE

Dobrovského
Dr. M. Tyrse
J. Bozana
J. Capka

J. Capka
J. Capka

M. Chasaka
M. Chasaka

M. Chasaka
Novodvorska
Novodvorska

Novodvorska
Novodvorska
Novodvorska

Novodvorska
Novodvorska, Dr.
M. Tyrie
Novodvorska, Dr.
M. Tyrie
Novodvorska
1. Capka
Peckafska
Pekaiska

Liskovecka
Manesova
M. Koloredov
Na Aleji
M. Chaséaka
Zd. St¥panka

Klicperova

Celkem

Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromazdéni delegatti dne 24. listopadu 2011

Piehled vymén vytahd v bytovych domech spravovanych druZstvem v roce
2011 (Michaela Blaskovd)

Cop.

3093-3096
3103
3134-3136
3077-3079

3085
3089-3090

3142
3145-3146

3149
3050
3055

3061
3064
3068-3071

3074-3075
3063,
3104-3105
3072-3073
3101-3102
3076
3097-3099
3120-3122
3123-3124

2703-2704
475
560-366
2678-2679
3147-3143
1732-1734

386

Vybérova Fizeni
Vybérova fizeni v obdobi od tijna 2010 do zaii 2011 byla provadéna jak pro druzstevni do-
my &i spolecenstvi vlastniki jednotek, ve kterych druzstvo vykondva funkci povéfeného vlastnika,
tak pro druZstvem spravovana spoleenstvi vlastniki jednotek, ve kterych je statutdrnim organem
vybor spolecenstvi, nebo povéieny vlastnik. Z v&t§i ¢asti se jednalo o vybérova fizeni pro druz-

CENA DILA, v¢.
o dilo
1.694.000
2.255.791
2.508.000
2.218.920
744.977
1.628.000

2.550.306
1.628.000

2.081.860
2.022.350
1.990.944
2.369.730
2.550.306
3.256.000

1.839.750
2.475.000

3.300.000
3.388.000

2.392.500
1.620.476

2.200.000
1.098.669
8.679.347,60
1.799.050
1.700.490
1.990.158

958.797

62.941.422,-

VYSE

DPH - dle smlouvy DOTACE/Druh do-

tace
1.003.200/TPRM
1.337.964/TPRM
1.485.000/TPRM
1.285.614/IPRM
440.398/TPRM
963.600/IPRM

1.515.334/IPRM
963.600/IPRM

1.208.460/TPRM
1.169.718/1PRM
1.172.682/IPRM
1.406.988/TPRM
1.515.334/IPRM
1.927.200/1PRM

1.089.000/IPRM
1.465.200/IPRM

1.953.600/IPRM
2.250.563/TPRM

1.415.700/IPRM
2.969.989/1PRM

Bez dotace
Novy Panel
Bez dotace
Bez dotace
Bez dotace

Novy Panel

Bez dotace

28.539.144,-
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NOVA Lift s.r.o.
MS vytahy s.r.o.
NOVA Lift s.r.0.

Vytahy Ostrava
S.1.0.
Vytahy Morava
S.1.0.
Vytahy Elektro
Zizka s.r.o.

MS vytahy s.r.o.

Vytahy Elektro
Zizka s.r.o.
Vytahy Ostrava
8.1.0.
Vytahy Osirava
§.1.0.
Vytahy Elekiro
Zi¥ka s.r.c.
MS vytahy s.ro
MS vytahy s.r.o
Vtahy Elektro
Zizka s.r.0.
MS vytahy s.r.o

NOVA Lift s.ro.

NOVA Liftsr.o.

NOVA Lift s.r.o.

NOVA Lift s.r.o.

Vytahy Morava
5.[.0.
Vytahy Elektro
Zizka s.r.o.
Vytahy Morava
§.1.0.
KONE a. s.
LIFTCOM

NOVA Lift sr.o.

Vytahy Morava
S.I.0.
Vytahy Morava
5.I.0.

Datum ukonéeni
vymény vytahd
31.08.2011
05.08.2011
08.08.2011
31.08.2011
02.08.2011
03.08.2011

31.08.2011
22.08.2011

09.09.2011
09.09.2011
11.08.2011
31.08.2011
05.08.2011
10.08.2011

08.08.2011
04.08.2011

02.08.2011
31.08.2011

05.04.2011
26.06.2011

17.12.2010
20.12.2010
13.12.2010
24.02.2011
18.09.2010
14.02.2011

24.05.2011



Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromazdéni delegata dne 24. listopadu 2011

stvem spravovane domy na sidlidti Slezska ve Frydku, a to jak pro rekonstrukei vytaht, tak na revi-
talizaci bytovych domi, které byly pfihlaseny do Integrovaného planu rozvoje mésta Frydku-
Mistku — sidlisté Slezska (dale jen ,, f/PRM"). Bylo nutné splnit vSechny pfedepsané predpoklady.
Jednim z téchto pfedpokladi je 1 vybérové fizeni na zhotovitele ptisluinych praci zorganizované dle
pravidel stanovenych v dokumentu nazvaném ,, Zdvazné postupy pro zaddavani zakdzek spolufinan-
covanych ze zdroju EU, nespadajicich pod aplikaci zdkona & 137°2006 Sb., o verejnych zakdzkdch,
v programovém obdobi 2007-2013" (dale jen ,.zdvacné postupy”). Tato pravidla neumoziuji pro-
vadét vice kol a tim dosahnou sniZeni ceny, proto druZstvo stanovilo taktiku, kterou doséhlo sniZeni
ceny dila obdobnym zptisobem, jako by postupovalo podle vlastnich pravidel.

Vybérova fizeni na revitalizaci bytovych domu na sidlisti Slezska byla nejprve vyhlasena
podle vnitiniho predpisu druzstva - Pravidel Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro
zadavani zakdzek v hodnoté vy38i, neZz 50.000,- K¢ schvalenymi nejvyssim orginem druZstva —
shroméazdénim delegat. V nékolikakolovém vybérovém fizeni byla cena dila sniZena na minimum,
k této cené byla pfipo¢tena rezerva ve vy$i cca 5 % a vysledna ¢astka byla pouZita jako maximalai
pripustnd nabidkova cena dila celé akce. Stejné tak byla stanovena i zaruka na dilo v minimalni
vysi a maximalni doba realizace celé akce v kalendafnich dnech. Tyto (daje byly pak pouzity
jako limitni podminky zadavaci dokumentace ve Vyzvé k podani nabidky podle zdvaznych postupt
pro IPRM a tim nebylo moZné jejich pfekrocleni.

Tabulka €. 1: Prehled vybérovych fizeni organizovanych druZstvem v obdobi Fijen 2010 -
zari 2011 (Michaela Brunckovi, Lenka MelichaFikovi

Potet vyb¥rovych Fizenidle pra- | Soudet vysoutézenych cen (vletnd
videl dru¥stva ukonfenych v(e): | 2 & DPH) dle pravidel platnych pro:
28 x| drulstvo IPRM

2 |2 le |2 |E TaL

=] < (=1 =] u Ol B

] = - ] = 2=

—_ o L) -+ bt f_ ‘g
Projektové dokumentace 5 X X X 5 618.200,-- X
Revitalizace bytovych domi dle| x 8 4 2 14 102.180.873,-- X
pravidel druZstva
Revitalizace bytovych domid —-| 13 X X X 13 13 X 94.299,891,—-
IPRM
Vymény bytovych oken v domé 1 3 X X 4 X 7.224.824,-- X
Rekonstrukee a zatepleni stfech 1 2 X X 3 X 1.999.391,--
VYymény vytahl dle pravidel| x 5 X X 5 X 9.799.002,-- X
druZstva
Vyména vytahi - IPRM 11 X X X 11 11 X 24.930.354,--
Ostatni men3i zakazky 11 14 X X 25 X 10.276.167,— X

Celkem 99 24 251.328.704,--K ¢

Cistirny odpadnich vod

V ndvaznosti na zakonnou povinnost druZstva i spolecenstvi vlastnikil jednotek dokonéilo
druzstvo v zavéru loniského roku vybudovéni ¢isticek odpadnich vod pro bytové domy v obci Zer-
manice ¢. p. 77 a v Sedlistich ¢. p. 299.

V soucasné dobé maji vSechny bytové domy, které nejsou nebo nemohou byt napojeny na
obecni €1 jinou centralni kanalizaci, vybudovanu ¢isti¢ku odpadnich vod slouZici pro likvidact od-
padnich vod. DruZstvo v pravidelnych, magistratem mésta Frydku-Mistku, stanovenych intervalech
provadi odbéry vzorki, za Uéelem kontroly, spravnosti a sledovani zneci$ténych odpadnich vod.
Odbéry vzorki z ¢isticek odpadnich vod mohou provadét jen opradvnéné laboratofe povérené Minis-
terstvem Zivotniho prostiedi (§92 zakona o vodach).
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Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromdzdéni delegath dne 24. listopadu 2011

V mnoha lokalitach jiz &isticky odpadnich vod vykazuji hodnoty latek, které vyplyvaji
z Rozhodnuti o vypousténi odpadnich vod do tokil, které vydal Magistrat mésta Frydku-Mistku, od-
boru Zivotniho prostiedi a hospodatstvi.

Jsou ale jesté lokality, u kterych z poslednich odbért vzorkl vysel vysledek, Ze sloZeni vy-
pousténych odpadnich vod neodpovidid pozadavkim ptislusnych rozhodnuti. Podrobnéjéim proveé-
fovanim pfiéin tohoto stavu bylo zjisténo, Ze obyvatelé piislusnych domi nedodrzuji vzdy a disled-
n¢ pravidla pro uZivani a provoz &isti€ek odpadnich vod. Tyto domy budou v nasledujicich tydnech
obeslany informaénimi dopisy, ve kterych je druZstvo vyzve k napravé stavu.

Bytové domy spravované druistvem jsou pFipraveny na analogovou tmu

A7 na nékolik malo vyjimek jsou bytové domy spravované druZstvem na analogovou tmu,
kterda md do Frydku-Mistku a jeho okoli dorazit za nékolik malo mésicq, ptipraveny. Pouze v 9 pii-
padech se obyvatelé domu zatim viibec nerozhodli, jak feSit pfechod na digitalni televizni vysilani,
nebo nejéastéji z diivodu finanéni naroénosti piislunych dprav odmitli tyto Gpravy s tim, Ze si bude
kazdy uZivatel bytu feSit piijem digitalniho televizniho vysilani individualné.

Tabulka €. 2: Domy, ve kterych neni dofeSen piechod na digitilni TV vysilani (Jifi Vantuch)

HS ULICE Ep. Divod nefeeni pFijmu digitlniho TV vysilani Ref;::;:z::’t:‘?h"
170 Jeconjimova a3-qz5 | NeMeuEateé byl v domé MGV | ogsiea
178 Naroddnich mucednikd 2546 - 2548 uZivatelé bytd v domé nemaji zdajem Klanéikova

185 Vrchlického 1684 - 1685 uiivatelé bytd v dom# nemaji zdjem Bohacova

221 2. kvétna 236 - 238 uiivatelé bytd v domé nemajl zéjem Holubova

307 Skalice 299 dana problematika na schdzi zatim nefeSena Mandakova
308 Socbésovice 157 dand problematika na schizi zatim nefeena Holubovd

314 | Senov, U Alejského dvora 1187 dana problematika na schazi zatim nefedena Holubova

318 Vratimov 1019 uZivatelé byt v demé nemaji zdjem Holubovd

532 Skatice 324 nedostatek finanénich prostiedkd Mandakova

Elektrorevize vSech bytovych jednotek vlastnénych druZstvem byly dokonceny

DruZstvo zajistuje elektrorevize nejen spoleénych rozvodu na chodbach a v jinych spolec-
nych ¢astech domi, ale z titulu své pravni odpovédnosti provadi elektrorevize rozvodi ve svych
druzstevnich a najemnich bytech. PiestoZe v drtivé vétdiné dotéenych bytl jiz elektrorevize prove-
deny byly, bude je druzstvo opakovat v piipad¢ kazdé zmény jejich ndjemce. Kromé toho druzstvo
zaji§fuje revize 1 na zdkladé individualnich ¢i skupinovych pozadavkil ze strany vlastnikil bytovych
jednotek. Aktudlni stav provadéni elektrorevizi v bytovych a nebytovych jednotkach vlastnénych
druZstvem doklada nasledujici tabulka.
Rozdil mezi poétem bytovych a nebytovych jednotek uvedenych v levém sloupei (pocateéni stav) a
v sloupcich napravo je dan tim, Ze 1 po zahajeni provadéni elektrorevizi druZstevnich bytovych jed
notek byly daldi bytové jednotky postupné prevadény do osobniho viastnictvi a o elektrorevizich
v bytovych ¢&i nebytovych jednotkach, které nejsou ve vlastnictvi druzstva, jiZ druZstvo nerozhodu-
je.
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Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromazdéni delegath dne 24. listopadu 2011

Tabulka ¢. 3:
vych jednotkach (Zbhynek Péknik)

Stav provedenych elektrorevizi v druzstvem spravovanych bytovych a nebyto-

Pocatecni Stav Stav N
stav k9.8 2010 | k 8.6.2010

Cfalkovy pocet b?ftovjfch a n_ebyt?\{)'/vcl} jednotek .urée— 5016 5043 7 559
nych k provedeni elektrorevize vnitfnich elektroinsta-| . : .

. o jednotek jednotek jednotek
la¢nich rozvodi
Enprave’nych pO('lkladu’ pro Qrovedem elevktrorewze (Yy- 1 929 5 048 7559

otoveni grafick¢ho planku jednotky a pfedefinovanych| . X :
piiloh pro vlastni provedeni elektrorevize jednotky) jednotek jednotek jednotek
zadano realizaénim firmam nebo fyzickym osobam 1510 2 900 2559
k vlastnimu provedeni jednotek jednotek jednotek
Ze zadané¢ho mnoZstvi jiZz provedenych elektrorevizi do- 489 2 884 2 559
konceno (véetné pfedloZeni revizni zpravy - protokolu) | jednotek jednotek jednotek
Ze zadaného mnoZstvi zatim nedodano reviznich zpravi 1021 16 21
pro jednotek jednotek jednotek
Pocet realizaé¢nich firem nebo fyzickych osob smluvné 1 subjekt
zajistujicich  provadéni  elektrorevizni ¢innost{ 7 subjektll (7 odstoupilo a 1 pfibyl)
v jednotkach
Pocet jednotek sindividualné zajidténym provedenim 168 jednotek
elektrorevizi mimo 5 dodavatell druZstva (napt. elektro-
revizni technik v dom¢é)
Revize posledni jednotky ukoncena 04. 06. 2011

Revize a kontroly plynoinstalalnich zaFizeni a rozvodii
Jak jiz bylo vy3e uvedeno, druzstvo jako spravce bytového fondu zajistuje veskeré piede-
psané technické kontroly, prohlidky &i revize v bytovych domech, tedy i kontroly, prohlidky a revi-

ze rozvodd plynu a plynoinstalaénich zafizeni.

Vsouladu s pfisludnymi obecné zavaznymi normami se revize plynovych zatizeni
v bytovych domech se provadéji jednou za tfi roky a v mezidobi téchto revizi se provadéji kontroly
(s roéni periodou). Kontroly a revize plynovych zatizeni se provadéji rovnéz v najemnich bytech

druZstva pfi zméné€ jejich najemce.

Tabulka ¢. 4: Prehled poétu kontrol a revizi plynoinstalacniho zafizeni a prisluSenstvi zajis-
ténych pracovniky technického useku spravy druZstva zajiSténo v obdobi
01. 09. 2010 - 31. 12. 2010 {Michaela Blaskovad)

poznamky: DruzZstevni | Spoledenstvi | Druzstvem | Celkem | Celkem

OPZ = odbéma plynova zafizeni domy vlastnikil nespravované | (ks) | v hodnoté

ceny jsou uvedeny bez DPH (ks) jednotek objekty K¢
(ks) (ks)

Kontroly OPZ 189 755 0 044 84960

Revize OPZ 5 1083 0 1237 123700

Kontroly + revize celkem 343 1838 0 2181 208660
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Tabulka €. 5: Ptehled poltu kontrol a revizi plynoinstalaéniho zafizeni a pFisludenstvi zajis-
ténych pracovniky technického useku spravy druzstva zajisténo v obdobi
01.01.2011 - 31. 08. 2011 (Michaela Blaskovi)

poznamky: Druzstevni | Spolecenstvi | Druzstvem | Celkem | Celkem

OPZ = odbérna plynova zafizeni domy viastnikd nespravované (ks) | vhodnote

ceny jsou uvedeny bez DPH (ks) jednotek objekty K¢
(ks) (ks)

Kontroly OPZ 1109 3102 28 4239 424180

Revize OPZ 179 1189 24 1392 153600

Kontroly + revize celkem 1288 4291 52 5631 577780

Ze zdkona jsou povinné rovnéi vymény bytovych — pomérovych vodoméri teplé i studené
vody.

Obecné zavazny predpis stanovuje zavazné terminy, ve kterych musi byt mé&nény pomérové
méfi¢e spotfeby teplé vody a studené vody umisténé v bytovych a nebytovych jednotkach, které
slouzi k rozi¢tovani nakladl na dodavku obou médii mezi uZivatele jednotek v bytovém domé&. PH
vlastnich vyménach musi byt plivodni vodoméry nahrazeny cejchovanymi vodoméry, které nemusi
byt zcela nové, dodané ptimo z vyroby, ale musi mit platné cejchovani.

Platnost vyménénych bytovych vodomért pro jejich uZivani k roziiétovani pfislu§nych rod-
nich néakladil je u vodoméri na studenou vodu do posledniho dne 6. kalendainiho roku nasledujici-
ho po roce, ve kterém byla vyména provedena. U pomérovych bytovych vodoméri na teplou uZit-
kovou vodu konéi platnost jejich cejchovani k poslednimu dni 4. kalendafniho roku nasledujictho
po roce, ve kterém byla jejich vyména provedena.

V roce 2011 zajistilo druzstvo v domech spravovanych druzstvem vyménu 5.110 ks byto-
vych (pomérovych) vodoméri na studenou vodu a 499 ks bytovych (pomérovych) vodoméri na
studenou vodu.

Druistvo pomdhd dodatedné zajist’ovat pfijem dotact i pro spolelenstvi, kierd si je pitvod-
né zajist’ovala sama

Na technicky tsek spravy druZstva se stale éastéji obraceji predsedové vyborh spolecenstvi
vlastnikil jednotek se Zadosti o pomoc pfi zajidténi a zadministrovani doklad{ k ukoncenym revita-
lizacim bytovych domii potiebnych k doloZeni Statnimu fondu Zivotniho prostredi CR k uplatnéni
dotace Zelena uspordm, kde zadosti o dotaci zaji$toval a podaval jiny subjekt neZz druzstvo. Tyto
firmy se vétSinou po provedeni revitalizace a inkasovani platby koneéné faktury k velmi sloZité ad-
ministraci jiZ nehlasi.
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Tabulka ¢. 6:  Revitalizace domil zahdjené v roce 2010 s jejich predpoklddanym ukonéenim v roce 2011 (Bogdan Mrozek)

Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromazdéni delegatii dne 24. listopadu 2011

CENA DiLA

CENA DiLA

0sPORA

OBIEKT | REALZACE | REAUISACE | o DL |VYSouTEzena| SRR | Akiapu | ISR, | pomacnl
DILA DiLA ~ | INVESTORA DOTACE
PROJEKTANTA SoD (v %)
zd.518panka 1732-1734 | 24.05.2010 | 24.03.2011 10 453 572 6216000 42376721  40,54% 3 564 750 ZT(JPS:‘”C
Manesova 475 09.08.2010 | 14.03.2011 7348333 5000073 2258260 30,73% 2822 400 | 29 (JP";"”'C
Dr”pﬁ"T‘;dr‘s’g’ o 24.08.2010 | nedokongeno 20 016 324 11491080| 8525244 | 42,5%% 5152350 20
Navodvorsk 3061 03.09.2010 | nedckonéeno 23299 875 13953816| 9346059 | 40,11% gag2500| zU
Klicperova 386 06.09.2010 | nedckondéeno 1t 241 600 6232 000 5 009 600 44,56% 2828 700 Z0
" Horymirova 368-369 20.09.2010 | 24.05.2011 15 281 800 9200002 6081798]  39,80% 3765300 ZU
Novodvorska 3064 14.10.2010 [ nedekoncéenco 17213745 9 150 000 8063 745 46,84% 4 718750 zZu
Horymirova 370 08.11.2010 | nedokonéeno 9 597 856 5795843 3802013 39.61% 2083200 Fdll
Pekafska 3120-3122 08.11.2010 | nedokon&eno 26 490 753 13867500 12623253| 47,65% 6235803 zU
M.Chasaka 3142 15.11.2010 | nedokon&eno 21710 835 12185821 12185821 56,13% 4719750  2ZU
10 AKcH 162 654 693 93182135 | 72133365| 42,86% | +44 374 503
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Tabulka ¢. 7:

Zpravao &

75t Stavebniho bytového druZstva ve Frydk

fistku

pro jednani shromazdéni delegatd dne 24. listopadu 2011

Revitalizace domi zahdjené v roce 2011 s jejich pFedpokladanym ukonéenim v roce 2011
{Bogdan Mrozek)

CEMA DILA

CENA DILA

USPORA

ZAHAJENI | UKONCENI DLE vysouTEzenA | USPORA | it apg | *VISE | horacai
OBJEKT REALIZACE | REALIZACE | NAKLADO MOZNE
DILA DILA ROZPOCTU V RAMCI VR = INVESTORA | INVESTORA | " /- | PROGRAM
PROJEKTANTA SoD {v %)
J.Svermy 483-484 04.04.2011 | 12.07.2011 3046 154 0 realizace
bez dotacl
Novodvorska 3055 21.04.2011 | 27.07.2011 18 483 329 99043538 8539791  46,20% 4349 142 U
M.Chasaka 3149 09.05.2011 | nedokon&eno 22 537 670 12278239 10259431| 4552% 4719 645 zU
J.Bozana 3129-3130 25.05.2011 | nedokonceno 10 809 042 5 038 349 4870693 | 45.06% 3321049 IPRM
Rokycanova 264-266 6.06.2011 | nedokonCeno 11905 881 6 799187 5106 694 42,89% 5483 520 ZU
Liskovecks 2703-2704 | 06.06.2011 | nedokon&eno 8 783 360 5380000 3403360| 38.75% Zaj;ifr‘r"}’a”
Nad Lipinou 2925-2926 10.06.2011 | nedokondeno 3234 933 NP
J.Capka 3085 01.07.2011 | nedokonéena 11 284 859 6929 211 4355648 |  38.60% 3629 375 JPRM
Dr.M.Tyrse 3103 03.08.2011 | nedokonieno 17172743 10 995 524 6177210| 35.97% 5 694 546 IPRM
Novodvorska 3072-3073, plan do o g
OF M Tyrée 3101.3102 15082011 | Predp. 2012 19173 411 10 899 381 8274030 43.15% 6 843 144 zU0
M.Chasaka 3145-3146 17"?;;5’” pfedp. 2012 15 832 479 8395448 | 7437031| 4697% 4557 068 IPRM
11 AKCI 135982 774 83839964 | 58423897 42,57% +38 597 489

Tabulka é. 8:

Revitalizace domu zahdjené v roce 2011 s jejich piredpoklidanym ukonéenim v roce 2012
(Bogdun Mrozek)

ZAHAJENT | UKONCENI | CEIL) PILA Wcs%ltﬁrgj?L;Nﬂ ‘USPORA NUAS:&%% *VYSE | L AGNI
OBJEKT REALIZACE | REALIZACE | poonosty | v rAMCIvR= | NAKLADD | vrcrora | MOZNE | oo M
DiLA DILA | ppc X ANTA o INVESTORA | """ L5 DOTACE
Novodvorska 3068-3071 pfg‘:fébﬁﬁ'd' predp. 2012 27 488 259 15914738 11573521  42.10% 8 688 386 IPRM
1 AKCE 27 488 259 15914738| 11573521 42,10% | +B 688386
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Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromazZdéni delegatd dne 24. listopadu 2011

Tabulka & 9: PFipravované revitalizace bytovych dom spravovanych druzstvem s jejich predpoklddanym zahajenim v roce 2012
(Bogdan Mrizek)

OBJEKT REflflgiéEthlLA REE&?XEE g[iLA CENA DILA CENA ST A
Na Kopci 2685 pfedp. 2012 pfedp. 2012 9 000 000 odhad
Bezru¢ova 1768-1769 piedp. 2012 pfedp. 2012 3500000 odhad
J.Capka 3077-3079 predp. 2012 predp. 2012 3280518 EVR
Dobrovského 3095-3096 predp. 2012 piedp. 2012 6 129 951 EVR
Novodvorska 3074-3075 piedp. 2012 predp. 2012 5741 368 EVR
J.Capka 3089-3090 piedp. 2012 pledp. 2012 3643573 EVR

_J.Boiana 3134-3136 piedp. 2012 pfedp. 2012 11 196 459 EVR

Tesdinska 1113 pfedp. 2012 pfedp. 2012 3 500 000 odhad
Liskovecka 2781-2782 pfedp. 2012 predp. 2012 9 325 000 | odhad (70% rozp.PD)
9 AKCI 55 316 869
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Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
pro jedndni shromazdéni delegatt dne 24. listopadu 2011

Ekonomicki oblast
(Ing. Marie Sloviackovd)

Vedeni iiCetnictvi druistva a jelo klientit je zakladni Einnosti sprdavy druistva.

V ekonomické oblasti je zakladni ¢innosti druZstva vedeni U&etnictvi jak samotného druz-
stva, tak i 204 jim spravovanych spole¢enstvi viastnikl jednotek (coz je o 13 vice, nez v pfedchaze-
jicim roce) a 1 podnikatelského subjektu. Vedeni uéetnich agend zahrnuje rovnéz zpracovani ucet-
nich zavérek, jejich projednani pfislu§nymi organy (shromazdénim vlastnikl jednotek — u spoleéen-
stvi vlastnik jednotek nebo shroméazdénim delegatli — u druzstva) a také jejich zpracovani do elek-
tronické podoby a odeslani k zalozeni do sbirky listin na obchodni rejstitk u Krajského soudu
v Ostravé, Z titulu funkce druZstva jako povéfeného vlastnika zaméstnankyné ekonomického tiseku
osobné projednavaji ucetni zavérku na jednani shromazdéni vlastnikli jednotek. V souc¢asné dobé je
jiZ projednano 38 Géetnich zavérek z 60.

Druzstvo zasila dvakrat ro¢né spoledenstvim vlastnik® jednotek G¢etni sestavy a na Zadost statutar-
nich zastupcl spole€enstvi vlastnikii jednotek jim poskytuje pfisluiné ekonomické podklady po-
tfebné pro jedndni vyboru spolefenstvi nebo shromazdéni vlastnikd jednotek.

Uketnictvi druZstva i zpracovani G&etni zavérky druZstva za rok 2010 bylo v kvétnu letosni-
ho roku ovéfeno ucetnim auditorem, ktery kontroluje, zda druZstvo v ukon¢eném kalendainim roce
vedlo své uCetnictvi spravné a priikazné a zda udetni zavérku byla sestavena v souladu se zakonem
a vyhlagkou o u€etnictvi a Géetnimi standardy. Ve své zavéretné zpravé auditor uvedl, Ze udetni za-
vérka druZstva za rok 2010 podava vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv, finanéni situace druZstva
k 31.12. 2010, ndkladd, vynosii i vysledki jeho hospodateni za rok 2010.

Hospodateni druZstva je sledovano prib&zné po cely kalendafni rok, a to prostiednictvim
piislusnych meésic¢nich sestav podavajicich nejen informace o hospodafeni druzstva jako celku, ale i
jeho jednotlivych stfedisek a usekt. Pfedstavenstvo druzstva kontroluje vyvoj hospodafeni druZstva
Ctvrtletne.

Planovany hospodiFsky visledek druistva za rok 2010 byl spinén.

Hospodarko-finanéni plan druZstva za rok 2010 byl splnén. Hospodaisky vysledek druzstva
po zdanéni za tento rok c&ini 1.045.954,62 K&, ztoho vysledek zisk spravnich stfedisek je
788.602,59 K¢&.

Podrobnéjsi vysledky hospodateni druZstva za rok 2010 jsou uvedeny a okomentovany ve
Vyroéni zpravé o hospodafeni druzstva za rok 2010 a Auditorské zpravé nezavislého auditora o
ovéteni vyro¢ni zpravy o hospodafeni druZstva za rok 2010. Oba uvedené dokumenty jsou delega-
tim c¢lenskych samosprav, stejné jako tato zprava, predkladany coby materialy uréené k projednani
na shromazdéni delegatii.

Mzdové agendy druistva a jeho klientit jsou vedeny spravné, bez nedostatkit, cof potvrdily
kontroly pFisluSnych statnich instituci.

Dne 24. 2. 2011 provedly pracovnice Véeobecné zdravotni pojistovny Ceské republiky —
uzemni pracoviité Frydek-Mistek kontrolu placeni pojistného na vefejné zdravotni pojisténi a dodr-
Zovani ostatnich povinnosti platce pojistného. Pfedmétem kontroly bylo plnéni oznamovaci povin-
nosti a podtu piihlaSenych zaméstnancl a pfedkladani pfehledii o platbé pojistného na zdravotnim
pojisténi zaméstnavatele, zasilani kopii zaznam{l o pracovnich tirazech, kontrola spravnosti vypoétu
pojistného za obdobi 9/2008 — 12/2010, a to za zaméstnance i zaméstnavatele, kontrola Uhrady po-
jistného za obdobi 9/2008 — 12/2010. Zadné zavady nebyly zjistény.

V mésici ¢ervenci probéhla planovana kontrola Okresni spravy socidlniho zabezpedeni ve
Frydku-Mistku, kterd byla zaméfena na plnéni ohlajovacich povinnosti, plnéni povinnosti pii odvo-
du pojistného, plnéni v nemocenském pojisténi a plnéni povinnosti v dicchodovém pojisténi.
V zadné z uvedenych oblasti kontroly nebyly zjistény nedostatky.
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Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
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Pokud je funkcionaii spoledenstvi vlastnikti jednotek vyplacena odmeéna za vykon jeho
funkce nebo jsou-li sjednavany ze strany spoleé¢enstvi vlastnikt jednotek s tfetimi osobami dohody
o provedeni prace nebo dohody o pracovni ¢innosti, musi takovéto spoleéenstvi vlastniki jednotek
vést rovnéz mzdovou agendu, a to ve stejném rozsahu jako druzstvo.

Tabulka ¢. 10: Vyvej poftu vedenych mzdovych agend spolefenstvi vlastnikd jednotek
(Jana Pali¥kova)
pocet SVJ se

Rok samostatnou
Géetni agendou

pocet SVJ! pocet SVJs
s vedenou | mésiéné ucto-
mzdovou | vanymi mzda-
agendou | mia odvody

2007 144 80 12
2008 153 11 24
2008 191 145 27
2010 197 150 40
2011 202 160 47

Kromé béZnych vypoéth mezd a odvodi dani se za vSechna spoleéenstvi vlastnikl jednotek,
1 kdyz méla vyplatu jen jedenkrat za cely kalendaini rok, musela v terminech do 2. 3. 2011 zpraco-
vat ,, Pyuctovdni dané z pFijmit fyzickych osob a funkcénich poZitkii” (v piipadé vyplaty odmén za
vykon funkce) a do 2. 5. 2011 ,,Wyuctovani dané vybirané zvidstni sazhou dané z pFijmit fyzickych
osob* (v pfipadé vyplat odmén na zékladé dohod o provedeni prace). Mzdova ucetni druzstva na
zakladé zplnomocnéni pfedklada ke kontrole doklady za spolecenstvi viastnikii jednotek finanénimu
Ufadu 1 okresni spravé socialniho zabezpeceni.

Poltledavky druZstva i spoledenstvi viastnikit jsou vymdhdny.

Druzstvo v oblasti vymahani pohledavek svych i pohledavek spoleéenstvi vlastniki jedno-
tek, ktera spravuje, voli jiz nékolik let zcela nekompromisni postup, ktery se v3ak ne vzdy setkava
s kiadnou odezvou.

Agenda zajisfovani pohledavek je ¢asoveé i finanéné velmi naro¢na. Zahrnuje naklady, které
by mohly byt efektivné vynakladany na jiné sluzby poskytované druZstvem jeho ¢lenlim a vlastni-
kiim jednotek. Proto je nutné, aby maximalni ¢ast jakychkoli naklad® spojenych s vymahanim po-
hledavek nesli pokud mozZno ti, co tyto naklady vyvolali, tzn. pozdni platci a dluznici. Proto druz-
stvo Uituje bez vyjimky upominaci poplatek a také veskeré zdkonem pfiznané poplatky nebo troky
z prodieni,

Za obdobi od 1. 9. 2010 do 31. 7. leto$niho roku bylo zpracovano 194 podrobnych podkladi
pro soudni vymahani ve prosp&ch druZstva a 167 podkladii ve prospéch spolecenstvi vlastnikli jed-
notek.

Vyactovani zdlohovych plateb za sluZby spojené s uZivanim bytit (druistevnich, najemnich
i viastrickych) je standardni &innosti druistva v ramcei ekonomické oblasti,

Vyuctovani sluzeb za rok 2010 bylo provedeno za vSechny druZstvem spravované domy,
mimo domu z venkovskych lokalit, v terminu stanoveném vyhiaskou Ministerstva pro mistni rozvoj
¢. 372/2001 Sb. a viechny pieplatky byly zaslany do konce mésice éervna. Pouze u mimoméstskych
domtt bylo vyuétovani z divodu jiného tenminu zuétovaciho obdobi dodavatele plynu, nez je kalen-
dafni rok, provedeno v ¢ervnu a Cervenci roku 2011. V disledku zvy3eni cen sluzeb v roce 2010
proti roku 2009 u studené vody o 5 %, tepla o 6,9 % a teplé vody o 6 % se vyskytlo vice nedoplatkd
z vyuétovani sluzeb. Od 1. 7. 2011 byly proto zvyseny ptedpisy zaloh u 1979 bytl druZstevnich i ve
vlastnictvi. Pritom byl zohlednén i index narfistu cen mezi rokem 2010 a 2011 u studené vody
5,48 %, teplé vody o0 5,44 % a tepla o 5,43 %. Dosud je u téchto sluzeb uctovana sniZend sazba
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Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromazdéni delegatii dne 24. listopadu 2011

DPH 10 %. V piipadé, Ze bude uplatiiovana zakladni sazba DPH 20 %, dotkne se dalsi zvySeni za-
loh vice byt.

V roce 2011 byla pro dalsich 5 spolecenstvi vlastniki jednotek uzaviena smlouva s Ceskou
postou, s. p., na zakladé které jsou pfeplatky z vyuétovani sluzeb zasilany sloZenkou. Pfeplatky
z vyuctovani sluzeb za rok 2010 bylo sloZzenkami zaslano viastnikiim ze 115 spoledenstvi vilastniki
jednotek.

Se sniujicim se poltem druistevnich bytit klesd pocet rolné realizovanych pfevodit bytit
do viastnictvi.

V ramci kazdého pfevodu bytu nebo gardze do vlastnictvi podle zakona o vlastnictvi bytd
provadi druzstvo vypodet ziistatku Gvéru poskytnutého stitem na pavodni vystavbu daného bytu
nebo garaze, resp. domu s timto bytem nebo gardZi a v souvislosti s tim provadi vypocty splatek
pivodni anuity, kontroluji pfijaté uhrady zaplacenych anuit a pifedavaji bance podklady pro vysta-
veni potvrzeni pro katastralni ufad, které je nezbytné pro zapis vlastnického prava k pfevadéné by-
tové nebo nebytové jednotce.

Zatimco k 31. 12. 2007 bylo provedeno 272 mimofadnych splatek investiénich avérd po-
skytnutych stdtem na plivodni vystavbu druzstevnich byt u 69 Gvérovych aétd, k 31. 12. 2008 bylo
provedeno 198 téchto mimofadnych splatek u 67 uvérovych uéth a k 31. 12. 2009 to bylo 143 mi-
mofadnych splatek u 55 uvérovych uéth. K 31.12. 2010 bylo provedeno 93 mimofadnych splatek
uvéru u 47 avérovych aétd.

Zatimco k 30. 6. 2008 zaplatilo mimofadnou splatku Gvéru na vystavbu druZstevnich bytl
265 uZivatell a tyto splatky se tykaly 72 avérovych GétQ, k 30. 6. 2009 zaplatilo 174 uZivatel mi-
moradnou splatku uvéru na vystavbu, kterd se tykala 54 tvérovych uétl, k 30. 6. 2010 roku zaplati-
lo zlistatek investi¢niho uvéru 101 zajemcid o pievod bytu do vlastnictvi a platby se tykaly 51 avé-
rovych tétl. K 30. 6. 2011 bylo uhrazeno 102 doplatki tvéru u 47 Gvérovych Gétd.

Investic¢ni Uveéry poskytnuté staitem na plivodni vystavbu druzstevnich byt jsou vedeny jesté
u 85 stredisek bytovych domi, celkovy zistatek nesplaceného uvéru je 30.962.755,47 K¢.

Prevody druistevnich bytit do viastnictvi jejich dosavadnim uZivateliim (Cleniim druistva —
ndjemciim) uskuteCnéné v roce 2010 sniily hodnotu celkového majetku druistva 076.793 tis. K¢é.

Hodnota majetku druZstva se z divodu pievodd byt do vlastnictvi vroce 2010 snizila o
76.393 tis. K¢, soucasné ale doSlo ke zhodnoceni doposud nepfevedenych druZstevnich bytd
v disledku ukonéenych revitalizaci bytovych dom, ve kterych se nachazeji, o 3.351 tis. K¢, tzn. Ze
meziro¢ni pokles je 73.042 tis. K¢&.

Tabulka &. 11: Vyvoj hodnoty celkového majetku druzstva v mil. K¢ (Ing. Marie Slovdackova)

Rok 2001 2002| 2003| 2004| 2005| 2006! 2007| 2008] 2009| 2010
Pocatecni hodnota
celkového majetku
druZstva 1045,80[1013,80 | 954,11 906,74 | 863,13 | 826,66 | 830,56 | 880,31 | 748,00 669,76
Hodnota jednotek
prevedenych do

vlastnictvi 3297| 77,34, 4769 43,96| 37,18| 4562| 63,94)|106,09| 86,33| 76,79
Zhodnoceni druz-
stevnich jednotek
opravami 0.00 0,00 000, 0,00; 0,00, 000 1644| 7292, 5249| 335
Koupé bytu 0.00 0,00 0,00] 0,000 0,00] 040 020 000: 0,65 0,00

Rozdil mezi pocate¢ni hodnotou celkového majetku druzstva v daném roce a celkovym majetkem
druzstva v predchozim roce vyplyvajici z udaji uvedenych v tabulce €. 9 je dan hodnotou ostatniho
majetku druZstva v tabulce neuvadeéného (odpisy investic, koupé pozemku pod druzstevnimi domy
apod...).

Stranka 13 z 30



Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromazdéni delegati dne 24. listopadu 2011

Platby pfedpisit mési¢nich ahrad a ziloh za sluZby spojené s ufivinim byta je vihodné
platit prostiednictyi sporoZira nebo inkasni sluiby Ceské posty, s. p. - SIPO

Nejveétsi vyhodou tohoto zpiisobu Ghrady je, Ze pokud se méni vyse piedpisu, druzstvo pravé
pomoci jedné z uvedenych sluZeb zajisti véasnou zménu vyse, pfip. i terminu platby, aniZ by musel
vlastnik nebo najemce davat jakekoli pokyny bance, nebo chodit na postu meénit pifkazy.
7 celkového poctu 2664 ngjemct byti, ktefi plati na ucet druzstva, vyuziva sporozira 661 a SIPA
797.

Platby prostrednictvim SIPO jsou ekonomickym usekem zajistény také pro 11 spole€enstvi
vlastnikd jednotek. VyuZiva toho 511 viastnikl. Podet zdjemcil o tuto sluzbu klesa z diivodu prevo-
di bytt do vlastnictvi a nové ustavovanych spolecenstvi vlastnikll jednotek, kdy vlastnici plati na
ucet spolecenstvi.

Druistvo zajist’uje nejvyhodnéjsi pojisténi nejen spolednych &dsti domu, ale od roku 2010
i nékterych individudlnich pojisténi.

Druzstvo ma pro obdobi od 1. 1. 2009 — 31. 12. 2011 nadéle sviij majetek pojidtén prostied-
nictvim Ramcove pojistné smlouvy mezi Svazem &eskych a moravskych bytovych druZstev a Koo-
perativou pojisfovnou, a. s. Stejnym zplsobem je pojistén rovnéZ majetek viech druZstvem spravo-
vanych spoledenstvi vlastnik(l jednotek, resp. spoleéné ¢asti domil. Pojisténi se vztahuje na riziko
sdruzeny Zivel, odpovédnost za skodu, odcizeni a znieni hasebni techniky a vandalismus. Done-
davna se riziko vandalismus nevztahovalo na $kody zplsobené malbami, néstfiky, poSkrabanim. Od
zati 2009 pojisfovna rozsifila $kody zpisobené vandalismem o malby, néstiiky a poskrabani phi na-
vySeni pojistného o 1,25 K& na jednu bytovou nebo nebytovou jednotku ro¢né. Nové od 1. 1. 2010
jsou druZstevni domy i domy spolecenstvi vlastnikll jednotek pojistény pro piipad pojistné udalosti,
v jejimz disledku je nutné zajistit nahradni ubytovani a aschovu véci. Néklady spojené s ndhradnim
ubytovanim v disledku Zivelnich udalosti hradi poji$tovna po dobu 6 mésich a vyse pojistného &ini
10,-- Ké/byt/rok.

Podle Ramcové pojistné smlouvy byla vlastnikiim nebo najemciim byth poskytovéana sleva
pii sjednavani pojisténi domacnosti. V soucasné dobé jsou pojisfovnou nabizeny nové a jesté vy-
hodnégj$i podminky pro pojisténi domacnosti. Zahrnuji i odskodnéni pii ztraté nebo zalomeni kli¢a
apod. Velice podrobna informace k pojisténi byla uvedena ve zpravé pro shromazdéni delegath ko-
nan¢ho dne 26. 11. 2010. Vzhledem k tomu, Ze Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev i
nadale spolupracuje s makléfskou spole¢nosti Renomia, dé se ptedpokladat, ze pro dalsi tfileté ob-
dobi Ramcové pojistné smlouvy bude vyjednano stejné vyhodné pojisténi.

Druistvo kromé vedeni nifetnictvi zajist’uje pro jim spravovand spolecenstvi viastniki jed-
notek i jiné siuZby a produkty.

Elektronického bankovnictvi CSOB BusinessBanking 24, na které ma uzavienou smlouvu
druzstvo, vyuZiva ze 187 spolecenstvi vlastnikil jednotek 185, Dvé spolecenstvi vlastniki jednotek
nechtéji dat k elektronickému bankovnicivi souhlas, 1 kdyz jsou spoleéenstvi vlastnikl jednotek
spravovana druZstvem od mési¢niho poplatku osvobozena. Ptesto, Ze za elektronicky podany piikaz
k thradé je nétovan poplatek v ¢astce 3,-- K¢ a za pisemny 15,-- K¢, stale jesté 30 spolecenstvi
vlastnikll jednotek se nedati piesvédéit ke zméné zplsobu uhrady. Z ostatnich 15 spolecenstvi
vlastnik jednotek, ktera maji uzavienou smlouvu o bézném uctu v jinych bankach, vyuziva elek-
tronické bankovnictvi 5 spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Do produktu CSOB a.s. Cashpooling fiktivni je zapojeno 169 spoletenstvi vlastnikll jedno-
tek, kterd prostiednictvim této sluzby dosahuji vy$siho Grokového zhodnoceni prostfedkt bézného
uétu bez jakéhokoliv omezeni dispozic s finanénimi prostiedky na svém uétu. Z diivodu ekonomic-
ké krize, kdy do3lo k prudkému sniZeni arokovych sazeb, priméma Grokova sazba v roce 2010 vy-
chazela v ramci sluzby Cash pooling 0,562 % (v roce 2008 to bylo 2,98 %, v roce 2009 1,29 %). U
jinych bank je Grodeni béZzného uctu 0,01 %.
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Prevdina vétfina uvéru na opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych &dsti domii
spravovanych druZstva je zajist ovdna druistvem, a to za virazné vwhodnych podminek.

V soutasné dobé druzstvo vyfizuje uvéry téméf vyhradné jiZ jen pro ustavend spoledenstvi
vlastnikll jednotek. Tim, ze Ceskoslovenska obchodni banka jako jedina poskytuje dotaci
z programu PHARE — program Ceskoslovenské obchodni banky energetickych uspor, ktera ¢in{ 1%
z uvéru a je vyplacena béhem prvnich 3 let, ziistavd vyfizen{ Gvéru u ni stile nejvyhodngjsi. Pii
primérném tvéru do 300.000,-- K& na bytovou jednotku v domé je jedinym zajidténim tGvéru blo-
kace financnich prostiedk( na b&7ném uétu ve vysi 2 mésiénich splatek avéru. Ostatni banky poza-
duji minimdlné jesté vinkulaci pojistného plnéni. Také podminky Ceskoslovenské obchodni banky
pro doloZeni schopnosti splacet Gvér jsou jednodud$i ne? u jinych bankovnich tstavil v Ceské re-
publice. K tomuto u€elu postacuji béZné uéetni sestavy, neni zapotiebi Zadné zpracovani monitorin-
gu a ratingu (prevod ucetnich zaznamu do dotazniku banky). Nékteré doklady staci pfedloZit druz-
stvem jen jednou pro viechna jim spravovand spole€enstvi vlastnikl jednotek — pojistnd smlouva,
ufetni zavérka druzstva apod.

U 114 spolecenstvi viastnikll jednotek jsou kromé béZnych uctl vedeny i uvérové ulty
(vroce 2010 to bylo u 102, 2009 u 85 a vroce 2008 u 69 druZstvem spravovanych spoledenstvi
vlastnikll jednotek). Zustatek nesplacenych Uvérd za viechna spolecenstvi vlastnikll jednotek
k 31.8.2011 ¢ini 579.375.168,95 K& (k 31. 8. 2010 ¢inil tento zistatek ¢astku 505.869.901,03 K&,
v roce 2009 407.528.071,48 K&, vroce 2008 to bylo cca 260 mil. K&). 50 spoleCenstvi vlastniki
jednotek ma podepsanou smlouvu o poskytovani dotace na froky z Gvéru. S tim souvisi i vedeni
bézného uétu u Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky a tétovini o dotaci. Po celou dobu spla-
ceni uvéru jsou uvéryjicim bankam predkladany icetni zavérky a dal$i bankou pozadované udaje.

Kromé investiénich uvérl na vystavbu byth ma druzstvo uzavieno 33 smluv o Uvéru na revi-
talizaci, dil¢i opravy, vymény oken nebo na vystavbu Cisti¢ek odpadnich vod s krat3i ¢i deldi dobou
splatnosti. Celkovy zistatek téchto nesplacenych uvéri k 31. 8. 2011 je 142.841.655,09 K&. V roce
2010 bylo takovychto uctl vedeno 25 se zistatkem 145.640.025,37 K¢, v roce 2009 28 s celkovou
vy$i nesplaceného ziistatku 161.917.102,19 K¢. Splaceni v8ech avéra poskytnutych jak druZstvu,
tak jim spravovanym spolecenstvim vlastnikil jednotek je zaji§téno dostatecnou tvorbou dlouhodo-
bych ziloh na opravy a udrZbu. K 16 uav€rovym smlouvam druZstva jsou uzavieny
s Ceskomoravskou zaruéni a rozvojovou bankou, a.s. (CMZRB) smlouvy na poskytovéni dotace na
uroky z uvéru v ramei dota¢niho programu PANEL. Tato dotace je vyplacena 2x ro¢né v terminech
uvedenych ve smlouvé o dotaci po dobu 15 let, a to pouze za podminky, Ze nejpozdéji 15 dnii pied
terminem vyplaty bude CMZRB dorueno potvrzeni tvérujici banky o fadném spliceni uvéru.
DruZstvo zajistuje toto potvrzeni i pro 29 spoledenstvi vlastniki jednotek, za které podavalo Zadost
o dotaci. V kaZdé smlouvé o dotaci jsou stanoveny jiné terminy pro pfedloZeni poZadovanych do-
klad a jejich nepfedloZeni ve stanoveném terminu by mohlo znamenat nevyplaceni dotace, coz vy-
Zaduje maximalni peclivost a odpoveédnost.

Ekonomicky tsek se také podilel na zpracovani podkladt k Zadostem o dotaci Zelena uspo-

ram a Integrovaného operacniho programu Zlep$eni prostiedi v problémovych sidliStich (IPRM) a
vyhotovoval poZadované piflohy k Zddostem o proplaceni dotace.
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Organizaéné-pravni oblast
(RNDr. Michal Kistka, Be. KateFina HajduSkovd)

Kontrola pravai Cistoty jedndni a rozhodovdni druistvem spravovanych spoleCenstvi viast-
nikii jednotek md své opodstatnéni.

Se stoupajicim poétem ustavenych spoledenstvi vlastnikl jednotek roste logicky mnoZstvi
kond &ndnych jejich statutarnimi organy. Clenové vybord spoletenstvi nebo povéfeni vlastnici
nemaji pfedeviim v pocatetnim obdobi vykoni svych funkci téméf Zadné znalosti €1 zkuSenosti
s vvkonem funkce statutdrniho organu a konkrétné pak s uplatfiovanim obecné zavaznych pravidel a
postuptl danych zejména zdkonem o vlastnictvi bytd. Zameéstnanci druZstva jsou proto pfipraveni
nové zvolené (ale i ostatni) ¢leny vybor spoledenstvi a poviené vlastniky metodicky vést tak, aby
jimi u¢inéné tkony byly v souladu s obecné zavaznymi predpisy. Jedna se zejména o terminy svo-
lani shromazdéni vlastnikl jednotek, pomoc pifl vyhotoveni pozvanky na shromaZzdéni, kontrola
prezencni listiny s aktualnim vypisem na listu vlastnictvi, pfipadné zména korespondencni adresy
(pokud ji vlastnik nahlasil) a kontrolu platnosti pfijatych usneseni.

Pfi zjiSténi nesouladu mezi vypisem z katastru nemovitosti a databdzi vedenou druZstvem,
jsou novi vlastnici jednotek v domé, ktefi nesplnili svou zakonnou povinnost, tzn. Ze neoznamili
statutarnimu organu spoledenstvi viastnikd jednotek, Ze jsou novymi vlastniky bytu & gardze
v domé, vyzyvani k doloZeni nabyvaciho titulu k pfisluiné bytové & nebytové jednotce.

Velmi dileZitou a v rozporu s tim mnohdy podcefiovanou &innosti zaji$tovanou organizag-
né-pravnim usekem spravy druZstva je kontrola pravni €istoty jednani organt spoledenstvi vlastnikii
jednotek a zapish z t&chto jednani. Jsou kontrolovany zapisy z jednani shromazdéni vlastniki jedno-
tek, spravnost hlasovani a formulace usneseni. Pfi zméné statutarniho orgdnu spoleéenstvi vlastnikil
jednotek organizané pravni usek spravy druZstva vypracovdvd podklady pro zdpis zmény
v rejstifku spoledenstvi vlastnikii na Krajském soudé v Ostravé. Castym problémem pii volb& nové-
ho vyboru spolegenstvi vlastniki jednotek je volba ¢lenti do vyboru osoby, kterd neni vlastnikem
bytové ¢i nebytové jednotky, napt. syn, nebo manZel, ktery neni veden v katastru nemovitosti jako
vlastnik atd.

Spatna komunikace s vyborem nebo povéfenym vlastnikem nékterych spoledenstvi vlastnikii
jednotek a jejich nezajem o pravni sluzby poskytované druZstvem viak miize mit v pfipadé poruseni
obecné zavaznych predpisii pro vybor spolecenstvi fatalni diisledky. Jejich postoj k druZstvem pro-
vadénym kontrolam pravni ¢istoty tikonti a rozhodnuti, kterd ¢inf orgény spravovanych spoledenstvi
vlastniki jednotek, je v nékterych pripadech pfimo odmitavy.

U 59 ustavenych spolecenstvi vlastnikl jednotek stavebni bytové druZstvo vykonava funkeci
povéfeného vlastnika. U téchto spravovanych spolecenstvi vlastnikil jednotek dohlizi, aby bylo vie
v souladu se zakonem ¢. 72/1994 Sb., zakona o vlastnictvi byti. Vlastnici v nové vzniklych spole-
Censtvi vlastmikd jednotek si mnohdy neuvédomuyi zménu, kterd vznikla ustavenim spoledenstvi
vlastniki jednotek.

Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku vede jednotlivym ¢lenskym samospravam a da-
le pak spoledenstvim vlastniki jednotek spisy jak v papirove, tak v elektronické podobe. U jednotli-
vych hospodaiskych stredisek jsou zaloZeny pozvanky na schuze ¢lenskych samosprav a shromaz-
déni vlastnikti jednotek, dale zapisy, prezenéni listiny, plné moci, které jsou prilohou k zapisu a také
podklady, které byly soudasti svolané schize ¢i shromaZzdéni. V soucasné dob¢ se piipravuje pro
pfedsedy hospodaiskych stiedisek portal, kde budou mit ptistup ke svym hospodafskym stfediskim
pro rychlejii a prehlednéjsi kontrolu zapisi. Temmin portal v pojeti informacnich technologii ozna-
¢uje (webovou) aplikaci, ktera svému uZivateli poskytuje jednotnym zpiisobem a centralizované in-
formace z riznych zdrojd, které uZivatele zajimaji, nebo se ho néjakym zptsobem tykaji. Portal ne-
slouZi jako veiejnd prezentace a nenahrazuje v zadném piipadé funkei oficidlnich webovych stranek
druZstva. Vvhodou je moZnost pracovat s portdlem odkudkoliv, kde ma uzivatel k dispozici interne-
tové spojeni. UZivatel se do portalu piihiasi, kdyZ prokaze svou identitu (heslo). Véfime, Ze tato
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sluzba bude v dnedni elektronické dob& pro mnohé piinosem a pombze k rychlejsi a ptehledné)si
formé vedeni samospravy a spolecenstvi vlastniki jednotek.

Druistvo poiddalo jménem spravovanych domii o dotace na rekonstrukce domit a vymény
wiahii v nich 7 programi Zelend uspordm a IPRM

Organizaéné pravni usek pfipravoval podklady k podani Zadosti na podporu dotaéniho pro-
gramu Zelena Usporam. Jednalo se zejména o zajisténi souhlast jednotlivymi vlastniky, kontrolu a
ufedné ovéfené zapisy ze schizi ¢lenskych samosprav a shromazdéni vlastnikd jednotek jednotii-
vym domi. Déle se zajiit'ovaly pfilohy dle seznamu k dotaci Zelena tisporam.

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku podalo 18 Zadosti o podporu ze SFZP dotaéniho
programu Zelena usporam pied ukonéenim dotaéniho programu. K datu 30.09.2011 obdrzelo druz-
stvo potvrzeni o poskytnuti podpory z programu Zelena uspordm pro 9 domu. Ostatni udaje
k podanym Zadostem a postupu jejich vyfizovani shrnuje tabulka, ktera je ptilohou k tomuto mate-
rialu.

Organizaéné pravni usek také pfipravoval spolu s ostatnimi Gseky spravy druZstva podklady
pro Zadosti o dotace ze strukturdlnich fondid Evropské unie v rimci Integrovaného planu rozvoje
mésta Frydku-Mistku — sidli§té Slezska (dale jen ,,IPRM"). PoZadavky na strukturu i obsah poZa-
dovanych dokument ze strany Centra pro regiondlni rozvoj v Ostravé se né&kolikrat v prib&hu
zpracovani podkladi pro dané Zadosti ménily, a pfestoZe n&které poZadavky se jevi jako nelogické
¢ velmi obtiZné realizovatelne, byly za vSechny domy pfihla§ené do IPRM doloZeny v poZadované
podobé,

Piijem Zadosti o dotace v ramci IPRM byl zastaven na pfelomu kvétna a ¢ervna leto¥niho
roku v disledku vy€erpani finanénich prostfedkii uvolnénych pro 1. vyzvu v rdmei IPRM. PfestoZe
dosavadnimi Zadateli nedoglo k vy&erpani pro né rezervovanych finanénich prostfedkil ve vy$i cca 6
mil. K¢&, Ministerstvo pro mistni rozvoj CR nepovolilo uvolnéni t&chto finan&nich prosttedki pro
dalsi Zadatele, jejichZ Zadosti nebyly zatim piijaty k jejich administraci. Tato situace se tyka 5 druz-
stvem spravovanych domid. Zda budou Zadosti téchto domi piijaty, bude zileZet na zbylé vysi fi-
nan¢nich prostfedkii uvolnénych z Evropské unie (v Eurech) po vyplaté dotaci v8em ZadatelGim, je-
jichZ zadosti zatim byly pfijaty a schvaleny.

Zakladni udaje o stavu vyfizovani Zadosti o dotace jak z programu Zelend usporam, tak i
v ramei IPRM shrnuji nésledujici tabulky.
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Nefunkini samospravy vinikaji zpravidla v domech s ustavenym spolelenstvim viastnikii
jednotek.

Déle se zvySuje podet pivodnich druzstevnich byti pfevedenych do viastnictvi jejich uZi-
vatell — ¢lent druZstva-najemci. Postupné klesa pocet ¢lend druzstva a spolu s tim i vyznam ¢&len-
skych samosprav v jednotlivych bytovych domech pii rozhodovani o zéleZitostech tykajicich se
spoleénych ¢asti domi. V drtivé vétsin€ vsech druZstvem spravovanych bytovych domi vzniklo
ze zakona spoledenstvi vlastnikll jednotek, a proto musi byt jakékoli rozhodnuti organi ¢lenské
samospravy (vyboru ¢i delegata ¢lenské samospravy nebo schiize ¢lenské samospravy) v téchto
zaleZitostech v souladu se zdkonem o vlastnictvi byt potvrzeno organy spolecenstvi vlastniki
jednotek. S pribyvajicimi spolecenstvi vlastniktll jednotek klesé podet ¢lenskych samosprav. | pres-
to se stile vnékterych domech ¢lenské samospravy staraji o chod domu a spolupracuji
s povéfenym vlastnikem.

Clenska samosprava je samostatnou organizaéni jednotkou druZstva a tvofi ji zpravidla
&lenové druZstva uZivajici bytové & nebytové jednotky v daném bytovém domé. Na schiizi ¢len-
ské samospravy projednavaji ¢lenové druZstva nejen zaleZitosti v okruhu plsobnosti ¢lenské sa-
mospravy, ale seznamuji se s ¢innosti spravy a organt druZstva a celkovym stavem druZstva,

Vsichni ¢lenové druZzstva jsou organizovani v nékteré ze 128 Elenskych samosprav. Funkce
delegata Elenské samospravy, ktery dle platnych stanov druzstva zastfeSuje ¢lenskou samospravu a
wzajistuje” jeji funkénost, byla v uplynulém roce vykonavana fadné€ ve 112 ¢lenskych samospra-
vach, ve zbyvajicich 16 pfipadech muselo tuto funkci zastupovat druzstvo.

Pokud dosavadnimu pfedsedovi vyboru ¢lenské samospravy nebo delegatovi Elenské sa-
mospravy zanikne €lenstvi v druzstvu pfi pfevodu bytu nebo gardZe do jeho vlastnictvi a takto
uvoinénou funkci nechce nikdo ze zbyvajicich Elenl druZstva v dané &lenské samospravé jiz vy-
konavat, nastupuje v souladu s piislusnym ustanovenim platnych stanov druzstva do funkce pové-
feného spravee druZstvo. Pokud se druzstvu nepodafi na prvni svolané schiizi ¢lenské samospravy
zvolit alespoil delegata ¢lenské samospravy, vykonava i nadale funkci povéfencého spravce druz-
stvo, ale od té chvile jiZ za Gplatu podle Smérnice S-01, ktera &ini 50,- K&/€len (spoleéni Elenové)
druzstva/mésic.

Schize ¢lenskych samosprav tam, kde druzstvo vykonava funkcei povéfenc¢ho spravee, svo-
lavda pfed jednanim shromazdéni delegati. Na pofad jednani kromé materiald urcenych
k projednani shromaZdénim delegati je zafazen rovnéZ bod |, Volba orgdnii clenské samospravy ™,
v ramci kterého je ze strany druZstva vyvijena snaha docilit zvoleni alespoi delegata ¢lenské sa-
mospravy, prip. i vyboru &lenské samospravy.

K 5. fijnu 2011 evidovala sprava druzstva 16 nefunkénich ¢lenskych samosprav, ve kte-
rych je organizovano 190 ¢lend druzstva.
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Druistvo dile prevadi byty do osobniho viastnictvi

Stejné jak v predchozich letech druZstvo i nadéle pribézné prevadi druZstevni byty a gara-
ze do vlastnictvi jejich dosavadnim uzZivatelim ¢lenlim druZstva tak, jak mu to uklada jak zédkon
¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt tak i pfisludné usneseni shromazdéni delegati.

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku zajituje komplexni agendu pro realizaci pie-
vodu jednotek do vlastnictvi od vyhotoveni prohlaSeni vlastnika aZ po vklad smluv o p¥evodu jed-
notek do katastru nemovitosti. V priibéhu roku 2011 byly také realizovany pfevody do vlastnictvi
u garazi, které nejsou umistény v bytovych domech.

Tabulka ¢. 14: Vyvoj vztahu uZivateli k bytovym a nebytovym jednotkim spravovanym
druzstvem - stav k 1. 10. 2011 (Bohdana Podzemnda)

el s |zis|le|s|8lalelz |8
S| 8|8|8|8|&|8|&8|§&|&8 |8
— ~— La} ~—F - — - ~— — — -
Pocet Etend druistva 10726 9523 | B406| 7828 7323 | 6845 6379 5732 5100 4565 | 4265
z toho:
najemci byta a garaii 6583 | 6125 | 5742 | 5449 | S033| 4543 3813 | 3221 2724 | 2470
vlastnict jednotek pfevedenych druZstvem 2974 2165 1917 | 1737 | 1684 1690 | 1787} 1722| 1667 1607
ostatni {lenové 66| 112| 169 137 128 146| 132 157| 174| 188
Poget bytl ve viastnictvi nebo spravé
druistva 9900 | 9800 9558} 9448 948% | 9414 | 9414 | 9414 | 9426 9193 | 9128
z toho:
ve vlastnictvi druZstva {ndjemci byt0) 6153 | 5756 | 5394 5127 | 4752 | 4300 3594 3020 | 2604 | 2379
ve vlastnictvi osob - €lend druistva 2731 | 1976 1777 | 1595 | 1539 | 1546| 1668 | 1616 | 1558 | 1500
ve vlastnictvi osob - neclend druZstva 916 | 1826| 2277| 2767 | 3123 | 3568 | 4152 4790| 5031 | 5249
Polet garaii ve vlastnictvi nebo spravé
druistva 784 747 714 694 | 696 636 686 679 679| 675( 671
z toho:
ve vlastnictvi druistva (ndjemci garazi) 430 | 373| 348 322 281 243 219( 201| 173| 146
ve vlastnictvi osob - €lend druistva 243 189 140| 142 145| 144 119 106 109 107
ve vlastnictvi 0sob - neélen( druistva 74| 1521 206 232 260| 299| 341| 3727 393| 418
Pocet domi spravovanych druistvem
{HS) 289 282 275 272 274 273 273 274 275 275 273
z toho:
100% viastnictvi druistva 160 10 60| 57 34 19 12 10 10 6
ve spoluvlastnictvi druistva a osob 99| 151 155| 157 171 182} 179 175} 175( 173
100% vlastnictvi osob 23 54 57| 60 68 72 83 90 90 94
Pofet vymeén se souhlasem druistva 13 14 27| 9 7 6 2 0 0 2
Potet pFevodd clenskych prav a povin-
nosti 358 386 361 341 346 306 223 160 158 111
Polet bytd v podndjmu se souhlasemn
druistva 180 176 164 | 175 201 231 273 255 117 113
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Personalni oblast
(RNDr. Michal Kastka)

Snahou spravy druistva je na strané jedné negvySovat pocet zaméstnanci druistva, ale
na strané druhé vySovat jejich nejen odborné, ale i mordlni kvality.

Ve zpravé o ¢innosti druzstva pro lofiské shromazdéni delegatt se, kromeé jiného, uvadi, ze
., | pFes zvy$ujici se rozsah druZstvem poskytovanych sluzeb se pocet zaméstnancii druistva nezvy-
§uje”. Snahou spravy druzstva je tento trend i nadadle zachovat. Proto bylo pfistoupeno
k organizaénimu opatfeni, kterym se podateina druzstva ptemistila na vratnici. PHitormmna pracovni-
ce podatelny bude v dennich hodindch zajistovat rovnéz dosavadni funkce vratného a spojovatel-
ky. Diky tomuto opatfeni mohlo dojit od 1. fijna 2011 ke sniZeni poctu vratnych o 1 osobu. Sou-
¢asné ale doslo k pfijeti nového zaméstnance na nové zfizené stredisko Udrzby. V koneéném soud-
tu tedy doSlo k rozsiteni sluZeb poskytovanych druZstvem (viz sluzby zf{zeného stfediska udrzby,
ale bez nutnosti zvySeni po¢tu zaméstnanct druZstva.

Aby mohlo byt nové ziizené stfedisko udrZby posileno o dal$iho zaméstnance druZstva,
bylo pfistoupeno k organizaéni zméné na ekonomickém tseku spravy druzstva, diky které se sniZi
pocet pracovniki zajistujicich pfislusné sluzby o 1.

NezvySovani poétu zaméstnanclt druZstva a soudasné rozdifovani druZstvem poskytova-
nych sluZeb je jednim ze zphsobt, jak naplnit konkrétni cil stanoveny predstavenstvem druZstva
v jeho programovém prohldseni tykajici se dosaZeni ekonomické sobéstacnosti stfediska spravy
druZstva.

V ramci persondlni oblasti je snahou spravy druZstva na strané jedné nezvySovat pocet za-
méstnancl druzstva, ale na strané druhé zvySovat jejich kvalitu, a to nejen odbornou, ale i moralni.
Prvnim opatfenim v tomto sméru bylo pfijeti Kodexu zaméstnance druZstva, které bylo schvéleno
ptedstavenstvem druZstva v lofiském roce a o kterém jiZ byla podana informace na lofiském shro-
mézdéni delegatl. Uplatiiovani kodexu a prub&Zné vyhodnocovani potfebnych moralnich pfedpo-
kladd pro vykon jednotlivych funkei na spravé druzstva vedlo k ukonéeni pracovnich poméri
s neékterymi zaméstnanci druzstva.

Zmeéna na funkci vedoucilio technického useku

Po odchodu Ing. Literdka v roce 2010 nastoupil na funkci vedouciho technického useku
novy zaméstnanec druzstva Ing. Vladimir Kapsa. Po roce jeho plisobeni v dané funkci do$lo na
zakladé oboustranné dohody k 1. 8. 2011 ke zméné obsazeni této funkce. Vedouci technického
useku se stala pani Michaela Brunckova, jejiZ nékolikaleté zkuSenosti na pozici referenta pro pii-
pravu zakazek jsou pfedpokladem pro 0spe&iné zvladnuti naro¢nych kol technického tseku
spravy druZstva, spocivajicich zejména v zaji§téni revitalizaci domd, vymén vytaht a jinych roz-
sahlych oprav bytového fondu spravovaného druzstvem. S tim Uzce souvisi i splnéni viech pod-
minek pro ziskani dotaci ze strukturdlnich fondi Evropské unie v ramci Integrovaného planu roz-
voje mésta Frydku-Mistku — sidlisté Slezska a z dotacniho titulu Zelena tisporam.
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Tabulka ¢. 15: Vyvoj poétu zaméstnancd druzstva vobdobi 2000 - 1.10.2011
(Jana Paliskovd)

Rok 2001 {2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 1 2007 [ 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Stredisko 901 - ekonomicky tsek 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17
Stfedisko 901 - technicky usek 11,5 10 10 9,5 10,5 9,5 9, 9 10 9 9
Stfedisko 901 - organizaéné-pravoi 8 81 6,5 75 6| 355 6 7 7 6 6
usek

Stfedisko 901 - Gsek feditele druZstva 5 5 5| 6,5 4 6 6 6 6 6 5
Stiedisko 901 - Spriva celkem 41,5 40| 38,5| 40,5| 37,5| 38 38 39 40 38 37
Stiedisko 903 — Obchodni a realitni 4 3 3 2 1
stfedisko

Stfedisko 304 — RTN - teplo 1 1 1 1

Stredisko 905 — Revize - elektro 1,5

Stfedisko 906 — Revize - plyn 1 2 4 3 3 3 3 3 3 3
Stfedisko 907 — Bytovy dim ,,U Lav-

kyi‘

Stfedisko 908 —- Sprava budov

Stfedisko 909 — Rekonstrukce budov a 1,5 2,5 5 2 2 1
vytahll

Stfedisko 912 — Fabia 4622 1 1 1 1
Stfedisko 913 — Nédjemni byty

St¥edisko 914 — Dilm DruZstevni 1679

Stfedisko 915 - Uklid 5 5 4 4| 45 5 5 4 4 2 2
St¥edisko 916 - Vritni 8 8| 6,5 7 7 6 6 6 6 7| 5.5
Stredisko 917 — Referat BOZP a PO 2 1 1
Stiedisko 918 — Felicie 0730

Stfedisko 919 — Pfiprava zakazek 1 1
Stfedisko 920 — Rekonstrukee budovy

spravy

Stiedisko 921 — Stfedisko udrzby 1,5
Ostatni stFediska spravy celkem 13 14| 12,3 15] 18,5| 19,5 22 22 19 17 17
DRUiSTVO CELKEM 54,5 54 51| 55,5 56| 57,5 60 61 59 55 54
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Predstavenstvo druzstva
(Vratislav Némec)

V obdobi od 4. fijna 2010 do 3. fijna 2011 se pfedstavenstvo druzstva seslo na 12 svych
jednanich, na kterych kromé obvyklych zaleZitosti projednavalo:

- pravidelné pribéZné vysledky hospodafeni druZstva jednak za rok 2010, ale také za rok
2011,

- pribéhem revitalizaci bytovych domut spravovanych druzstvem a vymeén vytahil v nich,
véetng zajistovani dotaénich tituli pro domy pfihlasené do programu Zelena isporam a do
Integrovaného planu meésta Frydku-Mistku - sidlisté Slezska dotovaného ze strukturalnich
fondd Evropské unie,

- vymahani pohleddvek druzstva.

Tabulka & 16: Uast &lendt predstavenstva druZstva na jedndnich pi‘edstavenstva drufstva
v obdobi od 4. Fijna 2010 do 3. Fijna 2011 (Dita Kopalova)

CELKOVY POCET JEDNAN{ PREDSTAVENSTVA DRUZSTVA 12
Vratislav Némec, pfedseda predstavenstva druzstva 12
Ing. Jaromir Rumisek, I. mistopfedseda piedstavenstva druZstva 12
Ing. Miroslav Plitenik, il. mistopfedseda pfedstavenstva druzstva 12
Frantiek Bleha 12
Ing. Jit{ Cumiéek 11
Jarmila Céslavova 11
Ivan Raska 12
Miroslav Slezak 4
Peter Zapalac 11
Primérna adast 89,81%

Revitalizace bytovych domit K Hdjku 2982-2984 a Smetanova 476

Na poslednich 3 jednanich nejvys§iho organu druzstva — shroméazdéni delegati byl opako-
vané projednavan piipad neodstranéni vad dila revitalizace bytovych domti &. p. 2982 — 2984 na
ulici K Hajku a €. p. 476 na ulici Smetanova. Pfisluiny zhotovitel — firma Vrastav, s. r. 0. nerea-
govala na vyzvu k odstranéni zjisténych vad a nedodélka, a proto ji druzstvo nevyplatilo pozasta-
vene Casti fakturovanych ¢astek za provedeni obou d€l a zapocetlo je proti smluynim pokutdm vy-
uétovanym zhotoviteli za neodstrafiovani vad.

Zajisténé finanéni prostfedky pak byly na zdklad¢ pisemné dohody mezi viemi vlastniky
jednotek v obou dotéenych domech rozdéleny nasledovné:

- celkova vyse zajisténych finan¢nich prostiredki +1.166.671,48 K¢
- dafl z pfijmu -221.673,00 K¢
- ndaklady na vypracovani potiebnych znaleckych posudkt -106.375,50 K¢
- naklady na odstranéni vad na obou domech -103.103,00 K¢
- zustatek k rozdéleni =735.519.98 K¢
- do fondu oprav domu &. p. 2982 — 2984 na ulici K Hajku -490.346,65 K¢
- do fondu oprav domu €. p. 476 na ulici Smetanova -245.173,33 K¢
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Tabulka ¢. 17: Pfehled najemnich bytu druzstva — stav k 05. 10. 2011 (Bohdana Podzemnd)

! L — , 3 (3 > 3=
2 se | 5| 2| B3| B8] g, §.t. | t2Ez=(E | ¢ B
°% 5822 2 53| 53| 8% «3%[%z| 23PER|5z| 8332
°© >9o | = = =] =] 33 =Rl g0 o == E ool ew

3c BeE|le e =T T SE| §&c E @ o 8T E:‘? G 2| =N
5% L88|e =| Eg Es| B@| NEBlES, SFFwg 3°| 8%|S85
4 1. ﬁapka 3087 1 1+3 20.04.06 31.01.07 31.01.07 | 287 0 4722
3 leronymova 425 13 | 143 03.05.06 | 31.01.07 31.01.07 | 274 0 6014
2 M. Chasaka 3142 |13 |1+3 | 20.06.06 | 31.01.07 31.01.07 | 217 0 3535
5 Novodvorska 3069 | 20 | 1+3 29.06.06 | 31.03.07 31.03.07 | 276 0 3579
6 1. Capka 3079 6 |1+3 30.08.06 | 31.03.07 31.03.07 | 214 0 2699
1 M. Majerové 1914 |6 |1+2 | 11.09.06 | 30.11.08 30.11.06 | 81 0 2414
11 Stafic 639 4 [1+3 15.11.06 30.09.07 30.09.07 | 320 0 2467
1 M. Majerové 1914 |6 | 1+2 | 01.12.06 | neurditou 28.02.10 | 1186 0 0] 1026 1026
2 M. Chasaka 3142 [1311+3 | 01.02.07| 31.01.17 1708 1438 26741 3699 2409
3 leronymova 425 9 (143 01.02.07 31.01.17 30.06.08 | 516 551 3972 | 4444 2015
4 J. Capka 3087 1 [1+3 [101.02.07§ 31.01.17 1708 551| 3919{ 3930 2276
8 Jiraskova 570 19 | 1+2 13.02.07 31.05.07 31.05.07 | 108 0 2808
7 Ménesova 469 16 | 1+4 19.02.07 | 31.05.07 31.05.07 | 102 0 4 j
5 Novodvorska 3069 |20 | 143 01.04.07 | 31.03.17 30.11.09 ¢ 975 24781 2477 | 4000 863
6 J. Capka 3079 6 [1+3 101.04.071{ 31.03.17 1649 | 93793 | 2955| 4000 1689
9 J, BoZana 3130 6 |1+3 12.04.07 | 31.08.07 31.08.07 | 142 0 2888
10 | ). apka 3098 6 |1+3 10.05.07 | 31.08.07 31.08.07 | 114 0 2667
7 Ménesova 469 16 | 1+4 01.06.07 | 31.05.15 02.12.08 | 916 | 160906 | 5118 6100 2366
8 Jirdskova 570 19 |1+2 | 01.06.07 | 31.05.17 1688 | 108330 3540 4800 1814
9 J. Boiana 3130 6 |1+3 01.09.07 31.08.15 30.11.08 | 457 1155051 45731 6100 1520
10 ). (fapka 3098 6 | 1+3 01.09.07 31.08.17 30.11.09 | 822 | 113494 | 4202 | 6000 1588
11 Stafic 639 4 | 1+3 01.10.07 30.09.27 30.06.10 | 1004 | 141317 | 4540 6200 2161
12 | Janaékova 157 3611+3 | 01.03.08| 28.02.15 1314 0| 3050)| 3050 1287
13 MNovodvorskd 3054 | 31 | 1+3 01.05.08 30.04.09 30.04.10 | 30.04.11 | 1095 0 5704 | 5704 22608 | 2038

Bruiperk, Druzstev-
14 ni 220 4 1+3 01.05.08 30.04.15 30.06.09 | 426 0 5136 | 5136 1894
15 [ J. C‘apka 3077 21 11+3 [ 01.05.08| 30.04.15 1253 0| 3948| 39481 6207| 1686
17 1. Boiana 3129 4 |1+2 26.05.08 31.03.09 31.03.09 | 310 | 146473 1771
18 M. Chaséka 3145 7 1+2 20.06.08 30.04.09 30.04.05 | 315 | 147949 1950
3 Jeronymova 425 9 1+3 01.07.08 31.12.08 31.12.08 | 184 3974 3000
16 Mozartova 1786 3 (1+4 17.07.08 | 31.12.08 31.12.08 | 168 5922 3000
9 1, BoZana 3130 6 | 1+3 01.12.08 31.03.09 31.03.09 | 121 0 2808 |
3 Jeronymova 425 |9 [1+3 | 01.01.09| 31.12.15 1008 12960 4328| 6600 2 |
16 [ Mozartova 1786 3 [1+4 [01.01.09} 311215 1008 2453 | 2062 | 7500 1880
15 Staric 639 12 (garai | 12.01.09 31.03.09 31.03.09 79 0 168
20 | Skarabelova 561 9 143 22.01.09 | 30.06.09 30.06.0% | 160 | 38822 3468
21 | €54 1983 16 | 1#2 23.03.09 | 31.07.09 31.07.09 | 131 10335 1667
g J. BoZana 3130 6 1+3 01.04.09 31.03.16 31.12.09 | 275 0 4839 | 9200 1492
17 [ J. BoZana 3129 4 11+2 |01.04.09| 31.03.16 918 2487 | 3799 | 4700 1600
19 | Stafi¢ 639 12 | gardz | 01.04.091 31.03.16 918 4117 269 1200 190
22 Novodvorska 3053 | 36 | 1+3 02.04.09 31.07.09 31.07.09 | 121 30218 3528
18 M. Chasdka 3145 7 1+2 01.05.09 30.04.16 31.05.10 | 396 0 4238 | 6500 1400
23 |1 Capka 3081 6 |1+3 06.05.09 | 30.06.09 30.06.09 | 56 10183 3298

Bruperk, Druistev-
14 [ ni220 4 |1+3 01.07.09 | 30.06.16 31.03.10 | 274 10673 3283 4100 1558
20 | 3karabelova 561 9 |13 01.07.09 | 30.06.16 04.04.11 | 643 01 3747 7500 2391
23 | J. Capka 3081 8 {1+3 | 01.07.08| 30.06.16 827 5343 3626 9200 2137
21 €sA 1983 16 | 1+2 01.08.09 31.07.29 02.02.10 | 186 0 1942 | 8000 | 10000 944

Novodvorska
22 | 3053 36{1+3 (01.08.09] 31.07.16 796 0| 4111) 6500 10000| 2376
24 1. Capka 3087 b 1+3 16.10.09 31.03.10 31.03.10 1 167 2489 3677
25 Jiraskova 572 2 1+3 21.10.09 28.02.10 28.02.10 | 131 18115 3228
5 Novodvorska 3069 | 20 | 1+3 01.12.09 31.01.10 31.01.10 652 0 3480
10 |} Capka 3098 6 |1+3 01.12.09 ;| 30.11.19 31.05.11 | 547 2897 ! 4641 9100] 10000 1821
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7 Manesova 469 16 | 1+4 03.12.09 30.09.10 30.09.10 | 302 2814 4784
27 Smetanova 477 15 | 0+1 04.12.09 30.04.10 30.04.10| 148 1927 2077
9 1. Boiana 3130 6 1+3 01.01.10 30.06.10 30.06.10 | 181 0 3706
26 Manesova 475 1 |1+2 06.01.10 | 31.03.10 31.03.10 | 85 3021 2525
Novodvorska
5 3069 20143 [01.02.10| 31.01.30 612 1101 4241|6500 10000] 2188
Dobrovského
28 13095 2 |1+4 | 01.02.10| neurditou 612 2499 4562 | 2718 2721
21 CSA 1933 16 | 1+2 03.02.10 31.03.10 31.03.10 57 4917 2091
1 M. Majerové 1914 |6 | 1+2 [01.03.10| 31.05.10 31.056.10| 92 0 2661
25 | Jiraskova 572 2 [1+3 [01.03.10| 31.05.10 |30.11.11 584 0| 3285| 6200( 10000| 1987
29 Palackého 169 20 [ 1+1 29.03.10 31.07.10 31.07.10 125 36543 2022
30 Novodvorska 3067 | 16 | 1+2 31.03.10 30.09.10 30.09.101 184 12712 2478
Brudperk, Druistev-
14 ni 220 1+3 01.04.10 30.04.10 30.04.10 30 0 2932
21 CSA 1983 16 [1+2 |1 01.0410 | 30.06.10 [30.09.11 553 0 20431 5700} 10000 | 1056
24 J. Capka 3087 6 143 01.04.10 30.06.10 31.05.10 61 83851 4768t 7000} 10000 | 2287
26 | Manesova 475 1 [1+2 |01.04.10| 30.06.10 [30.09.11 553 0| 2422 6200 10000| 1580
31 Novodvorska 3058 | 58 | 1+3 20.04.10 | 31.08.10 31.08.10| 134 8712 3677
Brusperk, Druz-
14 | stevni 220 4 [1+3 101.05.10| 31.07.10 [31.10.11 523 2056| 3365) 3500 10000| 1658
27 | Smetanova 477 15 | 0+1 01.05.10| 31.07.10 [31.10.11 523 0 1760 4300| 10000| 875
32 | lirdskova 567 11 [1+43 | 05.05.10 | 30.11.10 30.11.10 [ 210 | 90944 3413
33 Liskovecka 2704 13 | 1+3 12.05.10 31.12.10 31.12.10| 234 56207 3552
1 M. Majerové 1814 |6 [1+2 | 01.06.10| 31.08.10 15.03.11 | 288 697 | 2575| 6100| 10000 (| 1548
18 M, Chasaka 3145 7 1+2 01.06.10 30.11.10 30.11.10 | 183 2114 2626
24 J. Capka 3087 [ 1+3 01.06.10 31.08.10 31.08.10 92 0 3688
9 J. Bozana 3130 [ 1+3 01.07.10 30.09.10 31.05.11 | 335 0 5335| 7100| 10000} 2408
11 Staric 639 4 143 01.07.10 31.08.10 31.08.10 62 357 1424
29 | Palackého 169 20| 1+1 01.0810] 31.10.10 [31.10.11 431 0| 1850| 25001 10000] 1073
11 Stafi€ 639 4 [1+3 101.08.10] 30.11.10 [30.11.11 400 11783 | 3772| 5000| 10000 | 1190
24 |J. Capka 3087 6 [1+3 |101.0910| 30.11.10 | 31.08.11 400 0| 4858) 7600] 10000 | 2280
Novodvorska
31 3058 58 |1+3 | 01.0910( 30.11.10 [31.12.41 400 Q[ 3873) 6000 [ 10000 | 2329
34 Stard Vas n/0 594 6 1+3 30.09.10 14.01.11 14.01.11| 107 31212 3174
35 Stard Vesn/O 589 |7 |gard | 30.09.10 | 31.01.11 31.01.11| 124 1412 100
36 Stard Ves n/0 594 12 | garai | 30.09.10 | 31.01.11 31.01.11| 124 2124 102
7 Manesova 469 16 | 1+4 | 01.10.10} 31.12.10 370 9249 | 5434| 5500( 10000 3421
Novodvorska
30 | 3067 16 [1+2 | 01.10.10] 31.12.10 | 30.09.11 370 0| 1628| 3500 10000] 1314
18 | M. Chasaka 3145 |7 |1+2 |01.1210| 28.02.11 309 0| 4378 44001 10000 | 1564
32 | Jiraskova 567 11[1+3 1011210 28.02.11 | 31.12.11 309 0| 4265; 5400 | 10000| 2116
37 Novodvorska 3064 | 47 | 0+2 22.12.10 28.02.11 28.02.11| 69 22278 3008
33 |Liskovecka 2704 |13 (1+3 | 01.01.41| 31.03.11 | 30.09.11 278 7025 4114 5100| 10000 | 2295
38 Dobrovského 3095 |7 | 142 04.01.11 | 28.02.11 28.02.11| 56 2043 2376
Stara Ves n/O
34 1594 6 |1+3 | 15.01.11| 28.02.11 | 30.11.11 264 5265| 3530 6000} 240001 1597
Stara Ves n/O
35 {589 7 |gardaz|01.02.11] 30.04.11 +31.12.11 247 0 97 | 1000 3009 97
Stara Ves n/O
36 | 594 12 |garaz| 01.02.11| 30.04.11 {31.12.11 247 0 99| 1000 3009 99
Novodvorska
37 | 3064 47 1042 | 01.03.11 ] 31.05.11 |30.11.11 219 0| 3208) 5000 20328| 1870
38 Dobroyského 3095 | 7 | 1+2 01.03.11 | 31.05.11 31.05.11| 92 0] 2631) 6000 RP| 1558
39 J. Capka 3078 7 | 1+2 08.03.11 31.03.11 31.03.11| 24 3831 2366
1 M. Majerové 1914 |6 | 1+2 | 16.03.11 ] 30.06.11 |30.09.11 204 1662 | 2558 61001 25437 | 1560
38 |J. Capka 3078 7 [1+2 [01.04.11| 31.05.11 [30.11.11 188 0| 2137) 6500 | 16000 1044
20 Skarabelova 561 9 |1+3 05.04.11 30.04.11 30.0411 | 26 8344 4275
13 Novodvorska 3054 [ 31 | 1+3 01.05.11 31.05.11 31.05.11 31 0 3351
20 |Skarabelova561 [9 |1+3 |01.05.11) 31.07.11 |31.12.11 158 0| 3964 | 7500 RFP | 2086
9 J. Bezana 3130 6 |1+3 |01.06.11} 31.08.11 |30.11.11 127 683| 5335 7100 2408
10 1. Capka 3098 3] 1+3 01.06.11 24.07.11 24.07.11 54 0 2667
13 | Novodvorska 31|1+3 | 01.06.11| 31.08.11 [31.01.12 127 179131 3780 7250 RP | 2021
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Dobrovského
38 ]3095 7 [1+2 [01.06.11 | 31.08.11 | 30.11.11 127 0| 2631[6000| 23822| 1558
40 Liskovecka 559 17 | 1+4 10.6.2011| 31.08.11 31.08.11| 83 17599 4788
10 | J. Capka 3098 6 |1+3 |25.07.11| 30.09.11 73 5361| 3446| 7250 RP | 1821
40 | Liskovecka 559 17 11+4 | 01.09.11 | 31.10.11 35 0] 5027|8000 23356| 3378
41 | J. Capka 3093 10 [1+2 | 15.09.11 21 3279 2700
42 | Raskovice 520 2 [1+4 129.09.11 7

Pinéni programovélio prohldseni

Piedstavenstvo druZstva po svém zvoleni na dal$im jednani shromaZdéni delegatd
v listopadu roku 2009 predloZilo své programové prohlaseni, v némz jsou vyt¥&eny cile, kterych
chce pfedstavenstvo druzstva do konce sv#ho volebniho obdebi dosdhnout.

Jak ptedstavenstvo druZstva info___1ovalo jiZ na pfedchozim jednani shromazdéni delega-
tu, byl vytvofen zaméstnance druzstva, kterym jsou definovédna zakladni pravidla chovani a jed-
nini zameéstnanct druZstva, a to jak se ¢leny a klienty druZstva, tak i vzajemné mezi sebou.

Piijaty kodex zaméstnance druZstva je jednim z nastrojd k zajisténi zvySovani kvality a
rychlosti druZstvem poskytovanych sluzeb. Napliiovani tohoto cile se jevi iako nejobtizné&;j$i, ne-
bot’ nelze jednoduSe zajistit prostym vydanim organizaéniho opatfeni. Zp._ )b jedndni, vystupo-
vani a komunikace jednotlivych zaméstnanct druZstva s klienty druZstva vychézi z jejich imdivi-
dudlnich povahovych rysit projevujicich se ¢asto aZ v kritickych okamzicich, a proto je jen velmi
obtizné preventivné nékterym konfliktnim situacim zabranit. Na druhé strané je snaha, aby
z kazdé konfliktni situace bylo dovozeno konkrétni opatieni, které by mélo zabranit opakovani
této situace.

Predstavenstvo druZstva rozhodlo o zaméru zavedeni elektronického zabezpetovaciho
systému objektu spravy druZstva. PfestoZe prvotnim motivem k tomuto rn7hodnuti byla uspora
finanénim prostfedkl v souvislosti s kalkulovanou Usporou na mzdovych 4kladech na vratné,
1ze tento krok chipat rovnéZ jako dil¢i napliiovéni v programovém prohladeni vytyéeného cile
pfedstavenstva druZstva tykajiciho se sniZovani rizik druZstva souvisejicich zejména s nikem
informaci a neZadoucimi vazbami zaméstnancl dru¥s<tva i ¢lenll ptedstavenstva druZstva na do-
davatele sluzeb, praci a materiald pro druzstvo.

Vazené delegatky, vaZeni delegati,

doufame, ze tato zprava o ¢innosti druzstva Vam pomohla vytvofit si uceleny a srozumitelny ob-
raz o ¢innosti spravy di stva a predstavenstva druZstva za obdobi od posledniho jednani shro-
mazdéni delegati. Jakékoli Vase dotazy ¢i pfipominky k obsahu zpravy & jednotlivym informa-
cim v ni podanych je moZné vznaset jak na seminafich delegatl, tak osobné, telefonicky nebo e-
mailem na spravé druZstva, u piedstavenstva druZstva a v neposledni fadé pfime na jednani
shromaZdéni delegati.

Ve Frydku-Mistku dne 6. fijna 2011

LWhllil WRL MW T L

Ivan Raska Vrat aec
¢len I
fedstavenstva druZstva Fedstav uZstva
p p
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Zprava o ¢innosti kontrolni komise Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku pro jednani shromazdéni delegatu
24. listopadu 2011.
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Kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku ptedklada
nejvys$imu organu druzstva, kterym je shromazdéni delegatl, zprdvu o ¢innosti
tohoto nezavislého orgdnu druZstva, odpovédného =za svoji dinnost pouze
shromazdéni delegatl, za obdobi od posledniho jednani 25. listopadu 2010 k datu
dnesniho jednani.

Tato zpréva byla projednana a schvalena kontrolni komisi 16, listopadu 2011. Obsah
zpravy byl piipravovan z aktualnich udalosti, kontrolni ¢innosti, podnétl a stiznosti,
ndzoru kontrolni komise na Cinnost spravy druZstva, organu druZstva, partnerskych
vztahu, poskytovatell sluzeb, zhotovitell dila a reakci ¢lenskych samosprav a klientd
druZstva na viechny vySe uveden€ oblasti ¢innosti druzstva.

Podé4vané informace jsou zafazeny v nasledujicich bodech osnovy.
Informace k pilotnim pfedmétim kontrolni ¢innosti.

Informace o provedenych kontrolach planovanych a aktualnich.

Informace o vytizovani podnétl a stiznosti adresovanych kontrolni komisi.
Dalsi poznatky z kontrolni ¢innosti ¢leni kontrolni komise.

Zavérecna doporuceni kontrolni komise.

Pilotnimi pfedméty kontrolni ¢innosti byly:
a) Kontrola realizace navrZzeného feSeni pro kompenzaci dotéené €lenské samospravy
za nekvalitné¢ odvedené a neprovedené prace firmou Vrastav pii revitalizaci

bytového domu na ul. K Héjku €. p. 2982-2984 ve Frydku-Mistku.

b) Plnéni hospodatsko-finanéniho planu za 4. ¢tvrtleti roku 2010 a 2. ¢tvrtleti roku
2011.

c) ReSeni stiznosti na pribéh revitalizac{ bytovych domi ve spravé druZstva.

ad a) Po proSetfeni Setfenych materialu uvedenych v protokole o provedené kontrole
¢.9/2011 byly finanéni prosttedky zadrZzen¢ firmé Vrastav rozdéleny

nasledovné:
Hodnota zapoctu 1.166.671,48 K&
Dan z pfijmu 221.673,00 K¢

Rozdil 944.998,48 K¢



Uhrada nakladi dle d¥edniho zaznamu ze dne 6. 12, 2010
HS 141 Znalecké posudky 67.690,00 K&
HS 153 Znalecké posudky 38.685,50 K¢
HS 153 Faktury za opravy 103.103,00 K¢

K rozdéleni dle utedniho zaznamu ze dne 6. 12. 2010
Zbyva 735.519,98 K¢
HS 141 490.346,65 K¢
HS 153 245.173,33 K¢

Vyse uveden¢ financni prostfedky byly dne 5. 8. 2011 zauctovany dokladem VD
110509. Kontrolni komise po celé dva roky sledovala, jak je se zadrzenymi
prostfedky nakladano s nasledujicim zavérem:

Rozuétovani bylo provedeno v souladu s pfedpisy a pravnimi stanovisky.

Ad b) Kontrola plnéni hospodaisko-finanéniho planu v roce 2010 a 2011 probihala
ve dvou rovinach a to v roviné projednavani a kontroly na jednani ptedstavenstva
druZstva za ucasti pfedsedy kontrolni komise, kterému byly k dispozici projednavané
podklady s ucetnimi polozkami a v roviné provadéni kontroly pracovni skupinou
¢lent kontrolni komise povéfenou sledovanim ekonomické oblasti druzstva.

Jednou z téchto kontrol byla kontrola plnéni hospodaisko-finanéniho planu v
1. ¢tvrtleti roku 2011.

Z pouzitych pisemnych podkladi byly piedloZeny nasledujici vystupy:

Druzstvo vykazalo k 31. 3. 2011 zisk celkem ve vy$i 716.237 K¢, coz je 136,16%
roéniho planu po zdanéni (podil jednotlivych hospodaiskych stiedisek je v tabulce,
ktera je ptilohou protokolu).

Z vysledk jednotlivych stfedisek vyplyva, Ze plnéni u zisku se pohybuje od 19 % az
45 % ro¢niho planu. Stiediska, u kterych se zisk nepfedpoklada, vykazuji vydaje do
25 %.

Zaver:

Plnéni HFP v 1. ¢tvrtleti bylo podstatné prekro¢eno a dava realny pfedpoklad pro
dobry ekonomicky vysledek za cely rok 2011. Ekonomicky vysledek za rok 2010 a
stanovisko kontrolni komise k ucetni zavérce a rozdéleni zisku bude predneseno
v samostatném bodu jednadni shromazdéni delegat.

AD c) ReSeni stiznosti a podnéti souvisejicich s revitalizaci bytovych domi.

Revitalizace bytovych domt ve zpravé druzstva je tak velkou akci souvisejici
s ekonomikou, legislativou, technologii, mnozZstvim ziaéastnénych subjekti, jejich
zajmu a vzajemnych vztahi, Ze pfedpokladat bezproblémovy priibéh je nercdlné a
naivni, Kontrolni komise se v tomto ptipadé dostava pod stale vétsi tlak stiznosti,

podnéti a ocekava se od ni feleni a vyfeSeni vSech problémi. Kontrolni komise
vét§inou problémy a fadu podnéta dokdze fesit, o ¢emz svéd<i skutednost, Ze k datu
jednani neeviduje zadny nevyieSeny podnét v ramci své kompetence. Problémy
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nemtze fesit sama, ale vzdy ve spolupréci s pracovniky spravy druzstva,

Vyskytly se vSak tak zavazné ptipady souvisgjici s revitalizacemi bytovych domi,
které jsou mimo kompetenci kontrolni komise a vztahuji se k investorovi, SDI,
zhotoviteli dila a soudim, které vstupuji jako posledni v fadé rozhodovani.

Témito piipady jsou revitalizace bytovych domi na ul, Pekafska ¢, p. 3120 - 3122 ve
Frydku- Mistku a na ul. Novodvorska €. p. 3061 ve Frydku-Mistku,

Kontrolni komise piijala podnét ¢lenské samospravy ¢. 189, diim na ul. Pekafska €. p.
3120 — 3122 ve Frydku-Mistku, s mnoZstvim otazek a s poZadavky, které byly
formulovany do 19 bodi. Na obsah bodl bylo reagovano Setfenim ve spolupraci
s advokatkou JUDr. Hanou Skotnicovou, dale pak vyhodnocenim rizik ohrozujici
zdravi vypracovaném referentem BOZP a PO.

Zavéry provedencho Setfeni byly schvaleny usnesenim kontrolni komise ¢. 20.7.1. ze
dne 23. 2. 2011 a sdéleny pfedsedovi Clenské samospravy ¢. 189 v pisemné formeé,
véetné pfiloh vztahujicich se k pfedmétu Seteni.

S problémem souvisejicim s revitalizaci bytového domu & p. 3061 na ul.
Novodvorska ve Frydku-Mistku, byla kontrolni komise sezndmena podnétem ze dne
11. 7. 2011, ve v&ci uzavirani smlouvy, délky revitalizace, posouzeni proplaceni
faktur, kvality prace zhotovitele a dalSiho feSeni vzhledem k ¢asovému skluzu a
nediivéfe k zhotoviteli. Setfenim obsahlého podndtu byli povéfeni oba
mistopfedsedové kontrolni komise, ktefi zavér Setieni uvedli v Protokolu
o provedeném Setfeni ¢. 7/2011. Kontrolni komise se bez vyhrad ztotoZnila
s namitkami ¢lenské samospravy ve véci délky a kvality revitalizace realizované
zhotovitelem a naslednymi problémy. V této oblasti vSak kontrolni komise nema
u¢inné pravni prostiedky.

Ostatni namitky uvedené v podnétu shledala kontrolni komise jako nedivodné.

Problémy s provadénymi revitalizacemi maji dle nazoru kontrolni komise spole¢ného
jmenovatele, kterym je vybér zhotovitele a kvalita spojena s odpovédnosti stavebniho
dozoru investora.

Pokud budou preferovany firmy ve vybérovych fizenich s nejniz§imi cenovymi
nabidkami (nejde zpravidla o firmy bez kmenovych zaméstnanci s poZadovanou
kvalifikaci, ale o firmy s pfilezitostnymi zaméstnanci a bez dostateéného zakladniho
kapitalu) budou revitalizace ¢ernou mirou nas vSech.

V praxi plati ovétené ptislovi, Ze za malo penéz, je i malo muziky.

Kontrolni komise se neomezuje u vyse uvedenych ptipadi pouze ke konstatovani
daného stavu, ale pozaduje na organech druzstva optimalni mozné feSeni.

V soucasném stavu nedokoncené revitalizace u vyse uvedenych domi bylo druZstvo
nuceno jménem SpoleCenstvi vlastnikli odstoupit od smlouvy o dilo se zhotovitelem
SAS STAVBY A STRECHY, s.1.0., nebot” zhotovitel opakované zdsadnim zplisobem
poruSoval své smluvni povinnosti.

Vzhledem k tomu, Ze v této souvislosti probihaji dal§i fizeni, tak v zqmu
objektivniho pribéhu a neohroZeni zajmu obyvatel domu, nesdéluje sprava druzstva
dalsi konkrétni informace k témto pfipadim az do jejich uzavieni.
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Tolik ke kontrolni ¢innosti k vy$e uvedenym pilotnim pfedmétim.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Dalsi kontrolni ¢innost kontrolni komise vychdzela v tomto roce z planovanych
kontrol a aktualné zafazenych kontrol. Pro informaci delegatim uvadi kontrolni
komise nasledujici prehled:

Pribézné provadéné kontroly hospodaieni druzstva.

Kontrola opravnénosti vynaloZenych prostfedkl na jednotlivé organy druzstva.
Analyza stavajiciho vyznamu a existence vratnice.

Pripravenost Stavebniho bytového druzstva na IPRM

Kontrola realizace vytahu a bezbariérového piistupu ke kancelaiim spravy druzstva.
Kontrola souvisgjici s vyjaddienim stanoviska k tcetni zavérce druzstva.

Rada kontrol vyplyvajicich z podnétii a stiZnosti.

Pribéhy a zavéry z nich vyplyvajici, v€etné navrhi opatfeni jsou zaznamenany
v protokolech ulozenych v kancelafi kontrolni komise.

Jednou z dilezitych kontrol byla kontrola, jejimz zadanim byla pfipravenost a
pribéh Integrované¢ho rozvoje mésta. Z provedené kontroly vysly nasledujici

vystupy:

a) Vybérova fizen{ pro IPRM probihaly od ¢ervna roku 2010,

b) Pocet vyb&rovych fizeni bylo 35,

c) Podet zruSenych vybérovych fizeni bylo4 (neuplnd pozadovana dokumentace
firem),

d) Od biezna roku 2011 probé&hla rekonstrukce vytahu ve 20 HS a v zafi byly
vSechny ukonceny,

e) Od kvétna roku 2011 zacaly postupné revitalizace domt. Z divodu nedostatkll
financi z [PRM byly v letoSnim roce zatfazeny jen HS (HS 381, HS 359, HS 358,
HS 374, HS 347, HS 377, HS 384). Celkova cena dila 51.928.413,00 K¢. Celkova
dotace dila 25.890.424,00 K¢,

)} Ve vySe uvedenych HS je revitalizace ukoncena. Revitalizace domd HS 358, HS
347 bude ukon¢ena do konce roku.

g) Z divodi nedostatkl financi bude po domluvé s HS 362, 379, 370, 376, 357
revitalizace planovanych domu probihat v roce 2012.

Kontrolnf komise podala ndvrh opatfeni usnesenim ¢. 26.7.2.

Usneseni:

Kontrolni komise doporuéuje vyhlésit nova vybérova fizeni IPRM pro HS 362 a zadit
z revitalizaci bytovych domua u HS 362, 379, 370, 376, 357 na jafe 2012, na zaklad¢
znovu vyhlasené dotace pro rozvoj sidlisté Slezska ve Frydku-Mistku.

........................................................................................................................

Kontrolni komise dale feSila podnéty a zéadosti, které byly pfimo adresované
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kontrolni komisi.

Autory téchto podnéti byli:

Pan Emil Ferenc ve véci opravnéni zastupovani ¢lena spole¢enstvi vlastniki jednotck
¢lenem kontrolni komise, delegovaného plnou moci vlastnika bytové jednotky na
shromazdéni vlastnik( a aktivni uCasti pfi spravé domu.

Provedené Setfeni ustavenou kontrolni skupinou a samostatnym Setfenim piedsedy
kontrolni komise byl usnesenim kontrolni komise podany podnét shledan
nedtiivodnym.

Pan Ferenc vic¢i usneseni kontrolni komise podal znovu odpor za pouZiti vyroku
spadajict do oblasti obcanskopravni a trestnépravni. Kontrolni komise svym
usnesenim podany odpor odloZila s upozornénim na disledky mozného projednani
a rozhodnutim soudu. Dalsi pokracovani ze strany pana Ference bylo ukonceno.

Pan Pavel RuZek ve véci reklamaci na poSkozeni lednice, $patné provedeni Spalet,
poskozeni okna, Spatné& provedenych omitek a dalSich vyhrad ke kvalité provadénych
praci.

Kontrolni komise provedla Setfeni uvedenych vyhrad, vyzadala si stanoviska TDI,
vedouciho technického useku druzstva terminy pro vyfeSeni a odstranéni zavad.
Zavéry byly sdéleny formou pisemnych odpovédi, véetné priloh vztahujicich se
k feSenym vyhradam.

Pan Vratislav Katick se obratil na kontrolni komisi ve véci dlouhodobé nefeSeného
pozadavku na vypracovani znaleckého posudku pro investi¢ni akci vymény oken
v bytovych domech Novodvorska &.p. 3076 a J.Capka &.p. 3097-3099 ve Frydku-
Mistku.

Predseda kontrolni komise vzhledem k vaZznému a diivodnému obsahu k necinnosti
technického useku predlozil podany podnét na jednani piedstavenstva, které ulozilo
rediteli druZstva obsah podnétu provéfit a nasledné neprodlené fesit.

Vzhledem k tomu, Ze doSlo ke zméné v osobé vedouciho technického useku, bylo
nutno cely piipad od jeho pocatku profetfit a nasledné pfijmout stanovisko nového
vedouciho technického useku k feSeni. Stalo se tak, a v dohodnutém terminu piedseda
kontrolni komise zaslal panu Vratislavu Kaniokovi pisemnou zpravu, véetné vyjadieni
stanoviska vedouciho technického useku.

Kontrolni komise na svém fadném jednani schvalila tento postup piedsedy kontrolni
komise a feSeni podnétu bude nadale v evidenci kontrolni komise.

Soucasti Setifenych podnéti byla Zadost podand na kontrolni komisi ¢lenskou
samospravou ¢. 189 — dim ¢. p. 3120 - 3122 na ul. Pekafska ve Frydku-Mistku,
tykajici se provéfeni mozného stietu zajmu Clena predstavenstva druzstva, pana
Miroslava Slezéka.

Podnét vychazel z konstatovani, Ze pan Miroslav Slezdk je zapsan v Zivnostenském
rejstiiku jako odpovédny zastupce u podnikatele firmy SAS STAVBY a STRECHY,
s.r.o. a u podnikatele BESKYDGROUP s.r.o. a dale podnika v oboru projektova

5



¢innost ve vystavbé. Dle vypracovaného pravniho nazoru v této souvislosti vSak
zakaz konkurence neporuSoval a nebyl ve stietu zajmu,

Kontrolni komise pfi dal$im provéfovani vSak stied zajmu konstatovala, a to z jin¢ho
divodu. Pan Miroslav Slezdk byl ¢lenem pfedstavenstva druZstva a soucasné
pfedsedou predstavenstva Technickych sluzeb a.s. ve Frydku-Mistku. Dle ustanoveni
obchodniho zakoniku § 249 byl poruSen zdkaz konkurence z divodu shody
v pfedmétu ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku a Technickych
sluZzeb nejméné ve dvou polozkach.

Kontrolni komise svym usnesenim ¢, 21.7.1. ze dne 23. 2.2 011 konstatovala stfet
zajmu u pana Miroslava Slezdka. Predseda kontrolni komise o tom informoval
predstavenstvo druzstva, které tuto informaci vzalo na védomi.

Vzhledem k tomu, Ze ¢len pfedstavenstva druzstva je volen shromazdénim delegatu

a odvolan ze své funkce mize byt rovnéZ jen timto organem, piipravila kontrolni
komise navrh na projednani na jednani shromazdéni delegati. V den, kdy na jednani
pfedstavenstva druzstva byl pfipraven navrh na zafazeni do bodu pofadu jednani
shromazdeni delegati konstatovéani stietu zajmu, obdrzelo pfedstavenstvo druzstva
oznameni Clena piedstavenstva druZstva, pana Miroslava Slezdka, odstoupeni
z funkce Clena pfedstavenstva druzstva s datem oznameni 22. 8. 2011. V této
souvislosti kontrolni komise ukoncila dalsi aktivity v fe§eni podané ho podnétu.
Touto informaci je vyCerpan bod zpravy kontrolni komise ve véci feSeni podanych
podnéti a zadosti adresovanych kontrolni komisi.

Kontrolni komise se v roce 2011 zaméfovala 1 na dal§i oblasti ¢innosti druZstva.
Jednou z nich byl problém souvisejici se snizovanim nakladi na jednotlivych usecich
spravy druzstva vzhledem k poctu zaméstnanci, dale vyuZiti odbormych a ¢asovych
kapacit stdvajicich zaméstnanci. V této souvislosti bylo kontrolni komisi
konstatovano, Ze feditel druzZstva dlouhodobé sleduje a vyhodnocuje pocet
zaméstnancll druZstva na jednotlivych usecich a jinych stiediscich a ¢ini potiebna
opatfeni.

Poslednim z nich bylo snizeni po¢tu pracovnikii ekonomického useku o jednu osobu
a pfesun vykonu funkce referenta sekretariatu feditele druzstva - podatelny na
vratnici, v disledku ¢ehoz doslo k uspofe vratnych potfebnych pro zajisténi 24
hodinové sluzby z dosavadniho poc¢tu 7 na nynéjsich 6.

Kontrolni komise provedla analyzu stavajictho vyznamu vratnice, véetné navrhi na
jind mozZna feeni, umozilujici funkci vratnice nahradit bezpe¢nostnim systémem
s ohledem na uspory a spolehlivost feSeni. Timto problémem se na svych jednanich
zabyva pfedstavenstvo druZstva a navrhovand FeSeni nejsou jednoducha. Analyza
souCasncho a mozného feSeni je ze strany kontrolni komise spiSe namétem pro
rozhodovani pfedstavenstva druZstva a vedeni spravy druZstva.

Kontrolni komise se také zaméfila na pfistup ¢lenu druzstva a klientd druzstva ke
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kancelafim a pracovnikiim spravy druZstva. Dlouhodobé je kritizovana absence
bezbariérového pfistupu a vytahu, coz obtéZzuje fadu nasich klientd.

Kontrolni komise konstatuje, Ze zafizeni vytahu je jiZ uskladnéno v budové spravy
druzstva, ale dle sd€leni feditele druzstva byl na zakladé rozhodnuti pracovni komise
pfedstavenstva druZzstva pro rekonstrukci aredlu sprdvy druZstva vypracovan novy
projekt variantniho feSeni umisténi vytahu vtéto budové. Kontrolni komise
doporuCuje shromazdéni delegatli, aby ulozilo pfedstavenstvu druzstva urychlené
tento problém vytesit do konkrétniho terminu.

Timto doporuéenim kontrolni komise vycerpala zasadni informace o své kontrolni
¢innosti. Podrobné informace, vztahujici se k ¢&innosti kontrolni komise jsou
Y dispo. v z” © h, protoko’ :h o prc :denyc’ kontrolach a  planech prac
kontrolni komise pro jednotliva obdobi a jsou k nahlédnuti v kanceldfi kontrolni
komise.

Zavéredné konstatovani kontrolni komise:
Vazeni delegati,

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku, mé&m na mysli nas vSechny, nadale
prosperuje a plni svoji funkcei jak ve vztahu k ¢lenlim druZstva, tak dal$im klientiim a
to ve sloZitych podminkach v rovin€ ekonomicke, legislativni, administrativni a
technické. A pravé v téchto podminkach jsou pfijimana rozhodnuti a feSeni, ktera ne
vzdy s ohledem na mnoZstvi vazeb a zavislosti na podminkach a dalSich subjektech,
pfindSeji pozitivni vysledky. V této dobé potiebuji organy druZstva podporu v
namétech, kritice, vyféenych Eleny druzstva, ktefi se v problematice orientuji s nejen
s nezbytnymi argumenty, ale i s nezbytnou mirou tolerance. Autofi jednoduchych,
kritickych a libivych feSeni zpravidla maji jako argument nekultivovany verbalni
projev, kterym se pouze cht&i zviditelnit a v konetném dlsledku poSkozuji
vSe pozitivni, ¢eho bylo dosazeno nebo k ¢emu je sméfovano.

Piedkladatel:
Kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva

pie
Stavebniho byt tku






prilona . & : 20372011

Zprava mandatové komise

Shromazdéni delegati Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Misi u
konané* 1 dne 24. listopadu 2011
v sale Kulturniho deu Frydek ve Frydku-Mistku

Mandatovd komise byla navrzena a schvalena, aby pracovala v tomto sloZeni :

Predseda:  pani Alena Olivkova, delegat lenské samospravy ¢. 194
Clenové: pan Stanislav Sebesta, delegat &lenské samospravy &. 130

pan Radek Schindler, delegat ¢lenské samospravy ¢. 154
pan Ing. Vladislav Knézek, delegat €lenské samospravy €. 206

Na dne3ni shroméZdéni delegati bylo celkem pozvano 109 delegdth, ktefi disponovali celkem
3984 hlasy. Z nich je dneSnimu jednani pfitomno &3 delegatl s 3405 hlasy, t.j. 85,4669 %
z celkoveého poctu hlasi.

Mandatova komise konstatuje, Ze dnesni shromazdéni delegtl je tedy zpisobilé se usnaet
a jim ptijata usneseni jsou pravoplatnd.
Mandatova komise dale konstatuje, Ze pfitomnost delegatl (hlasd) se v prabéhu jednani
ménila, pfi kazdém hlasovani byla v3ak pfitomna vZzdy nadpoloviéni vét$ina hlasi vSech
delegati.
Za mandatovou komisi :

pani Alena Olivkova

pan Stanislav Sebesta

pan Radek Schindler

Ing. Vladislav Knézek



Shromazdéni delegata Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
konané dne 24.11.2011 od 16.00 ve velkém séle Kulturntho domu Vélcoven plechu ve Frydku-Mistku

Pfitomno je 83 delegatil disponujicich silou 3405 hlasi

z celkového podtu 109 delegati disponujicich silou 3984 hlasi, tj. 85.4669 % ze vSech hlash

Shromazdeéni delegatu je usnaSenischopné.

Manditova komise:
piedseda:  Alena Olivkova
¢lenové: Stanisiav Sebesta

Radek Schindler

Ing. Vladislav Kné&zek ... / é/wfz .................




Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku
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Frydek-Mistek dne 21. 11, 2011

Pro jeanani shromazdéni delegatu dne 24. listopadu 2011

K bodu poradu jedndni:  Kontrola plnéni ikold a usneseni z pfedchézejicich jednani

shromazdéni delegat

Nazev materialu: Kontrola plnéni usneseni k majetkovym dispozicim druZstva
a k priib&zné kontrole hospodafeni druZstva predstavenstvem
druzstva

Materidl predklada: predstavenstvo druZst

za predstavenstvo druZstva

Vrati ec
predseda piec ra druzstva

NAVRH USNESENI:

ShromaZdéni delegath konstatuje:

2)

b)

priibéZné plnéni svych usneseni ¢. C. 1 ze dne 29. 6. 1998, usneseni ¢. B. 1) ze dne
26.5.1999 a usneseni & C. 1) ze dne 8. Cervna 2000, kterymi opakované uloZilo
pred venstvu druZstva nadale pokracovat v pfevodu druZstevnich byt do vlastnictvi dle
zékona €. 72/1994 Sh., v jeho platném znéni

prib&zné plnéni svého usneseni & F. 6) ze dne 4. prosince 2001, kterym uloZilo
ptedstavenstvu druzstva provadét pravidelné rozbory hospodafeni druzstva, které budou
volné pfistupné delegatim.

Odivodnéni:
Ad a) Predstavenstvo druzstva realizuje pievody byt do vlastnictvi v souladu s pfisluinymi

v

ustanovenimi zékona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byth, vjeho platném znéni
avsouladu s pfislunymi usnesenimi shromaZdéni delegath Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku viem opravnénym Zadatellm, ktefi spliiuji veSkeré
podminky pro pfevod bytu do vlastnictvi jak podle obecné platnych pravnich norem,
tak 1 vnitfnich pfedpist druzstva.

Pfehled o postupu pievodu druZstevnich bytd a garaZi do vlastnictvi jejich dosavadnim
uZivatelim - ¢élentim druZstva vyplyva, mimo jiné, i ze Zpravy o &éinnosti Stavebniho
bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro jedndni shromazdéni delegiti dne
24, listopadu 2011.

Ad b) Piedstavenstvo druZstva zahruje od roku 2002 do svého planu prace pravidelné

¢tvrtletni vyhodnocovani priilbéZného hospodafeni druZstva v ndvaznosti na jim
schvélené hospodat'sko-finan¢ni plan druZstva na ptislusny kalendaini rok. Je-li na
zaklade feditelem druZstva pfedkladanych informaci piedstavenstva druZstva zapotiebi
usmémit vyvoj hospodafeni jako celku, nebo kterékoli jeho diléi &asti poZadovanym
zplsobem, pfijima pfedstavent. o druZstva za timto ufelem sva usneseni, kterymi
schvaluje ¢i uklada realizaci konkrétnich rozhodnuti &i opatfeni.

Zapisy ze viech jednani pfedstavenstva druZstva, v&etné pfiloh téchto zapisd (tedy
1 vysledki hospodafeni druZstva za jednotliva étvrtleti kazdého kalendainiho roku)
jsou na sprave druzstva k dispozici, resp. k nahlédnuti v8em &lentm druZstva.
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NAVRH USNESENI:

Shroméazdéni delegati rusi usneseni ¢. B. 9) ze dne 29. listopadu 2007, kterym schvalilo
koupi pomémé ¢&asti pozemku, zahrady ve vlastnictvi Ceské republiky a ve spravé
Pozemkového fondu Ceské republiky, parcelni &islo 915 o celkové vyméfe 5119 m’,
zapsaného u Katastrdlniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-
Mistek na listu vlastnictvi 1002, odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu druZstva na
spolecnych ¢astech domu & p. 370 a 371 v obci Baska za podminky thrady ¢astky ve vysi
staitem stanovené ceny najemci druzstevnich jednotek v obou domech na ucet druzstva pted
podpisem kupni smlouvy druzstvem.

Odivodnéni:

Shromazdéni delegath pfijalo své usneseni ¢. B. 9) ze dne 29. listopadu 2007 na zdkladé
skute¢nosti, 7e v dobé v jeho pfijeti byla Ceské republika vlastnikem pozemku parc. & 915
o vyméfe 5119 m?, pfi¢emZ spravou tohoto pozemku byl povéfen Pozemkovy fond Ceské
republiky, ktery soucasné vystupoval v pravnich vztazich jako pronajimatel.

Uvedeny pozemek méli v uZivani obyvatelé 2 okolnich bytovych domu &. p. 370 a 371, ktefi
za toto uzivani do té doby platili Pozemkovému fondu CR kaZdoroéné nijem ve vysi
piesahujici 35 tis. K& Obyvatelé obou uvedenych domt rozhodli prostfednictvim jejich
k tomu kompetentnich orgadnd (schize clenské samospravy a shromazdéni vlastnikd
jednotek), Ze vyuZiji nabidky Pozemkového fondu CR na odkoupeni daného pozemku. Aby
mohlo jménem svych &lend, ktefi uZivali byty v uvedenych domech podepsat kupni smlouvu,
muselo k tomu mit mandat od nejvyS$siho organu druzstva — shromazdéni delegat(, kterému je
v souladu s piisludnymi ustanovenimi platného Obchodniho zékoniku vyhrazeno rozhodovani
o majetkovych dispozicich druZstva, coz odkoupeni pomémé ¢asti pozemku zajisté je.

Na zakladé této skute¢nosti a pfedchoziho projeveného a potvrzeného zajmu viech dotéenych
¢lend druzstva zakoupit pomérnou &ast pozemku byl piedloZen na jednani shromazdéni
delegatl svolané na 29. listopadu 2007 navrh kontrolovaného usneseni. Jeho schvalenim
dostalo pfedstavenstvo druZstva mandéat k podpisu pifslu$né kupni smlouvy. K tomu vSak
nikdy nedoglo, nebot' Pozemkovy fond CR podmitioval podpis kupni smlouvy z jeho strany
tihradou najmf druZstvem za pozemky statu spravované Pozemkovym fondem CR za
predchozich 10 let, aniZ by o tomto byla mezi statem a druzstvem uzaviena jakakoli smlouva.
Vzhledem k absenci pravnich diivodii platit ze strany druzstva Pozemkovému fondu CR jim
pozadované thrady odmitlo druzstvo splnit stanovenou podminku Pozemkového fondu CR
atim zablokovalo moZnost uzavieni piislu$né kupni smlouvy na dany pozemek. ReSenim
bylo urychlené prevedeni viech zbyvajicich druZstevnich bytl a garaZi v obou dotéenych
bytovych domech do vlastnictvi jejich dosavadnim uZivateldim - ¢lenim druZstva —
ndjemcim. Ktomu bylo pfistoupeno, takZe druZstvo prestalo byt smluvni stranou
v plfedmétné kupni smlouvé a nebranilo nadale v didsledku svého sporu s Pozemkovim
fondem CR uzavieni této kupni smlouvy.

Na zakladé popsanych skuteénosti je kontrolované usneseni shromézdéni delegatt &. B. 9) ze
dne 29. listopadu 2007 nerealizovatelné a tudiz i bezpfedméiné, a proto navrhuje
predstavenstvo druZstva jeho zrudeni.

NAVRH USNESENI:

Shromézdéni delegat rusi své usneseni €. B. 11) ze dne 29. listopadu 2007, kterym schvalilo
koupi pozemku parc. ¢. 732/33 o vyméte 14 m? v k. t. Frycovice, druh pozemku — zahrada ve
vlastnictvi Cesko republiky a ve spravé Pozemkového fondu Ceské republiky, zapsaného
u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, na LV
10002 za podminky, Ze pfed podpisem kupni smlouvy druZzstvem budou pani Ing. Libusi
Strnadlovou zaplaceny druzstvu veskeré naklady vzniklé v souvislosti s koupi pozemku.

Odavodnéni:

Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku vlastnilo v dobé pfijeti kontrolovaného usneseni
jeho nejvys§iho orginu —~ shroméZdéni delegati bytovou jednotku umisténou v ifadovém
rodinném domku ve Fry¢ovicich ¢. p. 552, jejimZ uZivatelem — ¢lenem druZstva — ndjemcem
byla pani Ing. Libuse Stmadlova. Ta pozadala druZstvo o souhlas provedenim pfistavby



k tomuto domku, kterou chtéla realizovat na sv¢ vlastni naklady. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze
pozemek, na kterém méla byt pfistavba rodinného domku realizovéna, byl ve vlastnictvi statu
(Ceské republiky) a spravovan Pozemkovym fondem Ceské republiky, nebylo mozné zamér
pani Ing. Libu3e Strnadlové am se souhlasem druzstva realizovat bez pfedchoziho odkoupent
¢asti dotéeného pozemku vlastnéné statem.

Vzhledem k ustanoveni § 239 odst. 4 pism. b) zdkona ¢. 513/1991 Sb., Obchodniho zakoniku,
v jeho znéni platném v dobé, kdy méla byt koupé pfislusného pozemku realizovana, nemohlo
druZstvo jinak, neZ prostfednictvim shromazdéni delegath rozhodnout — schvalit koupi daného
pozemku od statu. Proto byl na jednéni shromézdéni delegatt predloZen pfisluSny material
s navrhem potfebného usneseni pro dany ucel, které bylo nasledné nejvyS$sim organem
druZstva — shromazdénim delegath schvaleno.

PiestoZe shromaZdéni delegath svym usnesenim ¢&. B. 11) ze dne 29. listopadu 2007 schvalilo
koupi dotleného pozemku a predstavenstvo druzstva bylo pfipraveno pfedloZenou smlouvu
podepsat, k jejimu podpisu nikdy nedoslo. Pozemkovy fond Ceské republiky totiZ sviij podpis
pod pfedmétnou kupni smlouvu podminoval stejné jako 1 jinych podobnych piipadech
okamzitym zaplacenim najmu za pozemky uZivané v pfedchozich letech dle jeho nazoru
druZstvem, resp. jeho ¢leny — najemci druZstevnich bytd &i garaZi v bezprostiedni blizkosti
bytovych domi, a to zejména na venkovskych lokalitdch, aniz by viak pro tento svij
poZzadavek mél jakykoli pravni podklad. DruZstvo proto odmitlo splnit podminku
Pozemkového fondu Ceské republiky pro podpis kupni smlouvy na pozemek ve Fry&ovicich u
druzstevniho rodinného domku uZivaného pani Ing. Libudi Strnadlovou. Aby vSak
nezablokovalo pani Ing. Libudi Strnadlové mozZnost realizace piisluiné ptistavby, pievedlo ji
druzstevni rodinny domek v souladu s pfisludnymi ustanovenimi zékona &. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytl, v jeho platném znéni, do vlastnictvi. Kupujicim dotéeného pozemku statu
se tak poté stala pani Ing. Libuge Strnadlova, vii¢i které jiz Pozemkovy fond Ceské republiky
neuplatiioval Zadnou podminku daného druhu pro podpis kupni smlouvy z jeho strany.

Na zakladé popsanych skutenosti je kontrolované usneseni shromazdéni delegatt €. B. 9) ze
dne 29. listopadu 2007 nerealizovatelné a tudiz i bezpfedmétné, a proto navrhuje
pfedstavenstvo druZstva jeho zrueni.

NAVRH USNESENI:

a) Shromazdéni delegatG rusi své usneseni €. B. 7) ze dne 27. listopadu 2008, kterym
schvalilo odprodej pozemku parc. & 5509/1, k. 4. Frydek vlastnikiim jednotek v domé
¢.p. 2380 — 2382 na ulici U Nemocnice ve Frydku-Mistku za cenu dle znaleckého
posudku./

b) Shromazdéni delegati konstatuje, Ze jeho usneseni &. B. 5) b) ze dne 26. listopadu 2009,
kterym schvalilo bezplatné pievedeni pozemku parc. ¢. 5509/1 - ostatni plocha o vymeére
1.120 m* umisténého v bezprosttednim sousedstvi pozemku, na kterém stoji bytovy dim
C. p- 2544 a 2545 na ulici Slezska v obci Frydek-Mistek, k. 0. Frydek s28 bytovymi
jednotkami, z nichz v8echny jsou pfevedeny do vlastnictvi, do podilového spoluvlastnictvi
vlastnikd jednotek v domé, byle splnéno.

Oduvodnéni:

Na zidkladé zadosti pana Miroslava Kovaiika a pana Petra Kovafika ze dne 23. 7. 2008
adresované na Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku (doslo dne 23. 7. 2008 pod
¢. J. 4493) byl predstavenstvu druZstva na jeho 70. jednani uskuteénéném dne 15. zari 2008
predloZen material ¢. 70 _11 03 a material & 70 11 03a, jehoZ soudasti byl navrh usneseni
predstavenstva druZstva, kterym mélo byt schvaleno umisténi stavby ,,plynovodni piipojky
pro rodinny dum ¢&. p. 1797 na ulici U Nemocnice ve Frydku-Mistku na pozemku parcelni
Cislo 5509/1, k. u. Frydek, pfed HUP domu ¢&. p. 2382, Vlastnikem tohoto pozemku bylo
Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku (déle jen ,,druZstvo®). Uvedeny pozemek, na
kterém bylo situovano nizkotlaké vedeni plynu do domu &. p. 2382 na téZe ulici, byl jedinym
vhodnym mistem pro napojeni rodinného domu €. p. 1797 na ulici U Nemocnice ve Frydku-
Mistku na toto plynové vedeni. Pfipojka plynu méla byt vedena od mista napojeni ptes HUP



domu &. p. 2382 v zemi parcelou ¢. 5509/1 k mistni komunikaci a pfes tuto (zemnim vedenim)
mistni komunikaci na misto vstupu na pozemek rodinného domu ¢. p. 177, kde mél byt
umistén piisludejici HUP.

Pfedstavenstvo druZstva svym usnesenim &. 70.11.3. ze dne 15. zafi 2008 pfedloZzeny navrh
usneseni neschvélilo a vdiskusi vedené kdanému materidlu se pfitomni ¢&lenové
ptedstavenstva druZstva vyjadiili pro feSeni dané zélezitosti formou odprodeje piisluiného
pozemku vlastnikim jednotek v domé & p. 2380 — 2382 na ulici U Nemocnice ve Frydkuy, a to
za cenu ¢asove a mistné obvyklou.

Sprava druzstva nechala zpracovat znalecky posudek — odhad ceny daného pozemku a navrhl
pfedstavenstvu druZstva doporucit shromazdéni delegati schvalit odprodej daného pozemku
vlastniktim jednotek v domé ¢. 2380 — 2382 na ulici U Nemocnice ve Frydku-Mistku za cenu
dle tohoto posudku.

S uvedenym navrhem spravy druZstva byl pfedbéZné seznamen piedseda vyboru spolefenstvi
vlastnikl jednotek U Nemocnice 2380 — 2382 pan Toma$ Skotnica, ktery pfislibil projednéni
navrhu druzstva na odprodej daného pozemku na nejbliZz§im jednani shromazdéni vlastnikd
jednotek.

Ptedstavenstvo druzstva projednalo na svém 71. jednani uskuteénéném dne 13. fijna 2008
danou zaleZitost a piijalo své usneseni ¢. 71.8.10., kterym doporucilo shromazdéni delegati
schvalit navrh usneseni na odprodej pozemku za cenu dle znaleckého posudku.

Vlastnici jednotek vdomé ¢ p. 2380 — 2382 nesouhlasili s odkoupenim pozemku a
pozadovali jeho bezplatné ptevedeni do jejich spoluvlastnictvi podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytl, v jeho platném znéni. Vzhledem k tomu, Ze pravni zéstupci druZstva nedosli
k jednotnému zavéru (nazoru) o automatickém naroku vlastnikd jednotek v domé ¢&. p. 2380 —
2382 na bezplatny ptevod pozemku kolem tohoto domu ze zakona a vzhledem k tomu, Ze se
jednéa o dispozici s majetkem, o které dle pfisludnych ustanoveni zakona ¢. 513 /1991 Sb.,
obchodni zakonik, vjeho platném znéni, rozhoduje vyhradné nejvy3si organ druZstva —
shromazdéni delegatt, ptedloZilo ptedstavenstvo druZstva na jednani shroméZdéni delegath
uskute¢néném dne 26. listopadu 2009 navrh usneseni, kterym schvaluje bezplatné prevedeni
pozemku parc. ¢. 5509/1 — ostatni plocha o vymeéfe 1.120 m? umisténého v bezprostiednim
sousedstvi pozemku, na kterém stoji bytovy dam ¢&. p. 2380 ~ 2382 na ulici U Nemocnice
vobel Frydek-Mistek, k. 0. Frydek s28 bytovymi jednotkami, znichz v3echny jsou
ptevedeny do vlastnictvi, do podilového spoluvlastnictvi viastnikl jednotek v domé.
PredloZeny navrh usneseni byl shromazdénim delegatd schvalen a je ve vypisu usneseni
z tohoto jednani shromazdéni delegatii veden pod ¢. B. 5) b). V souladu s timto schvalenym
usnesenim shromaZdéni delegati byla v dubnu roku 2010 uzaviena mezi druZstvem, coby
déarcem na strané jedné a jednotlivymi vlastniky bytovych jednotek v domé ¢&. p. 2380 — 2382
na ulici U Nemocnice ve Frydku-Mistku, coby obdarovanymi na strané druhé, darovaci
smlouvy jejimZ predmétem byl pozemek parc. ¢. 5509/1, ostatni plocha, ostatni komunikace
zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnim pracovidtém Frydek-Mistek, pro katastralni uzemi Frydek 634956, obec Frydek-
Mistek.

Navrh na vklad prfisluiného prava byl na Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovité Frydek-Mistek podan dne 27. dubna 2010 pod €. j. V-2649/2010-802.
Vklad prava byl zapsan v katastru nemovitosti dne 29. dubna 2010, pficemZ pravni u¢inky
vkladu vznikly dnem 27. dubna 2010.

Na zdkladé popsanych skuteénosti navrhuje predstavenstvo druZstva shromazdéni delegatd
schvélit jeho vy3e uvedena usneseni.

Doporuéeni:
Predstavenstvo druzstva doporuduje shromazdéni delegatd predloZené navrhy usneseni

schvalit,

PiedloZzeny material, véetné ndvrhl usneseni neni v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy ani vnitinimi pfedpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku.

‘ e



Stavebni bytové drustvo ve Frydku-Mistku Peilona . 38 Kz 20372011
Frydek-Mistek dne 18. 10. 2011

Pro jednani shromazdéni delegatii dne 24. listopadu 2011

K bodu pofadu jednani:  Kontrola plnéni ikold a usneseni z pfedchazejicich jednani
shromaZdéni delegath

Nazev materialu: Pozastaveni ¢innosti Pravidel Stavebniho bytového druZstva ve
Frydku-Mistku pro pfidélovani uvolnénych druZstevnich bytd &i
nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni vySe dodate¢ného
v adu

Material predklada: ptedstavenstvo druzstva
za pfedstavenstvo druZstva

Vrat sC
pfedseda pie a druZstva

NAVRH USNESENTI:

Shromazdéni delegati konstatuje, Ze jeho usneseni €. D. 1) ze dne 25. 2010, kterym
schvililo pozastaveni G¢innosti Pravidel Stavebniho bytového druzstvi. .. . ., w.u-Mistku pro
piidélovani uvolnénych druZstevnich byt & nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni vyse
dodate¢ného ¢lenského vkladu a uloZilo pfedstavenstvu druZstva piedloZit na dalSim jednani
shromazdéni delegati navrh nového znéni tohoto vnitiniho predpisu druzstva, které bude ob-
sahovat rovnéZ vhodné postupy druZstva pH obsazovéni jeho uvolnénych byta &i garaz ve
vyjimeénych situacich, bylo splnéno.

Odiivodunéni:

ShromaZdéni delegati svym usnesenim ¢. D. 1) ze dne 25. listopadu 2010 na navrh pfedsta-
venstva druZstva pozastavilo U¢innost Pravidel Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-
Mistku pro ptidélovéani uvolnénych druZstevnich bytd & nebytovych prostor a pravidel pro
stanoveni vy3e dodateéného ¢lenského vkladu, nebot’ pifi postupu dle nich se vyrazng zacala
prodluzovat doba mezi uvolnénim druZstevniho bytu po dluZnikovi a jeho znovupfidélenim.
Stejnym svym usnesenim (resp. jeho druhou &asti) shromaZzdéni delegath ulozilo predstaven-
stvu druzstva pfedloZit na dal$im jednini shromaZzdéni delegati navrh nového znéni tohoto
vnitiniho pfedpisu druzstva, které bude obsahovat rovnéz vhodné postupy druZstva pfi obsa-
zovani jeho uvelnénych byta i garaZ ve vyjimeénych situacich.

V souladu s vySe uvedenym usnesenim shroméazdéni delegati byl zpracovin navrh nového
znéni Pravidel Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro pfidélovani uvolnénych
druzstevnich bytd &i nebytovych prostor. Tato jsou pravidla jsou pfedkladand na jednani
shroméardéni delegatl svolané na 24. listopadu 2011 jako materidl ¢. 6, ve kterém je rovnéz
k tomuto navrhu uveden podrobnéj$i komentar.

Na zakladé popsanych skute¢nosti je shromazdéni delegath predkladan vyse uvedeny navrh
jeho usneseni.

Doporudeni:
Pfedstavenstvo druZstva doporuduje shromaZ?déni delegath ptedloZeny ndvrh usneseni schva-
lit.

PtedloZeny material, v€etné navrhu usneseni neni v rozporu s obecn€ zavaznymi pravnimi
pfedpisy ani vnitinimi pfedpisy Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku






Prilona =.

9 Nz 203/2011

Shror 1zdéni delegatii Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
konané dne 24.11.2011 od 16.00 ve velkém sale Kultumiho domu Valcoven plechu ve Frydku-Mistku

Vysledek hlasovani ¢. 2

k bodu pofadu jednani Kontrola plnéni tkoli a usneseni z predchazejicich jednani shromazdéni delegatt

Z celkového poétu

bylo pfitomno

Hlasovalo

S PRO
PROTI
ZRZELI SE

NEHLASOVYAL

Mandatova komise:

predseda:

Clenové:

109 delegatil disponujicich silou 3984 hlasil

85 delegatil disponujicich silou 3491 hlasi, tj.

87.63

ShromaZdéni delegatii bylo usnafenischopné.

84 delegatil disponujicich 3487 hlast, tj.

0 delegatil disponujicich 0 hlasd, tj.
1 delegat disponujici silou 4 hlasu, tj.
0 delegatt disponujicich 0 hlasu, tj.

USNESENI BYLO SCHVALENO

Alena Olivkova

Stanislav Sebesta

Radek Schindler

Ing. Vladislav Knézek

99.89

0.11

% ze viech hlasi

% z ptitomnych hlast
%o z ptitomnych hlast
% z piitomnych hlast

% z pfitomnych hlast

............
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Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku

Frydek-Mistek dne 3. 10. 2011

r

Pro jednani shromazdéni delegatii dne 24. listopadu 2011

K bodu pofadu jednani:  Zprava o hospodafeni druzstva za rok 2010

Niazev materialu: Ucetni zavérka a vyro¢ni zprava o hospodafeni druZstva
zarok 2010
Material piredklada: pfedstavenstvo druZstva

za pfedstavenstvo druzstva
Vratis. c
pfedseda pfeds druZstva

Navrh usneseni:

Shromazdéni delegétii bere na védomi zpravu auditora o ovéfeni ucetni zavérky
zarok 2010.

Shromézdéni delegatl schvaluje Gcetni zavérku a vyroéni zpravu o hospodafeni
druzstva za rok 2010.

Shromazdéni delegatl schvaluje rozdéleni hospodatského vysledku druZsiva za
rok 2010.

Odivodnéni:

Piedstavenstvo druZstva projednalo na svém 35. jednani dne 22. 8. 2011 vyroéni zpravu
o hospodareni druzstva rok 2010 a zpravu auditora o ovéfeni ucetni zavérky za rok 2010
a usnesenim ¢. 35.9.2. doporu¢ilo shromaZdéni delegath schvalit ucetni zavérku ,bez
vyhrad“. Na zéklad€ sd&leni auditora k postupu a vedeni pohledavek pred:. .venstvo
projednalo navrh na rozdéleni hospodarského vysledku druzstva za rok 2010 a usnesenim
¢.35.94. schvédlilo zménu tohoto navrhu. Ve vyrofni zpravé druZstva za rok 2010 je
navrhovan pfidél do nedilitelného fondu ve vysi 631.709,59 K&. Podle Statutl fondh €inf
povinny pfidél ze zisku do nedélitelného fondu 10 % z &istého zisku, coZ pfedstavuje astku
78.860,26 K¢&. Na zdkladé toho doporuduje pfedste-znstvo druzstva pfidélit do nedélitelného
fondu pouze &astku 78.909,59 K& a ¢astku 552.800,-- K¢ ponechat na G¢tu 428 - Nerozdéleny
zisk.

Priloha:
Vyro¢ni zprava o hospodateni druZstva za rok 2010.
Névrh na rozdéleni hospodafského vysledku druZstva za rok 2010.

PredloZzeny material, v€etné ndvrhu usneseni neni vrozporu s obecné zavaznyr~? ~fxi
piedpisy ani vnitinimi pfedpisy Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku.






Vyroéni zprava o hospodareni
za rok 2010

Stavebnl bytové druzstvo ve Frydku-Mistku, Druzstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek
i€ 00090891, DIC CZ00090891

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku mélo k 31. 12. 2010 ve spravé 9 102 bytl, z toho
2 801 druzstevnich a 6 501 ve vlastnictvi osob, a 830 garazi - 171 druZstevnich a 459 v osobnim
vlastnictvi, Poéet ¢lend druzstva byl 4 516 osob.

Od roku 1996, kdy druZstvo zadalo s prevedy jednotek do vlastnictvi, bylo pfevedeno celkem
7 300 bytd a 563 garaZi. V prib&hu roku 2010 bylo do vlastnictvi pfevedeno dalsich 414 bytl
a 28 garazi.

LROZVAHA k 31.12.2008 Kk 31.12.2009 k 31.12.2010

Hodnota majetku a stavy fondi v tis, K&

Aktiva v tis. K&

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek 749 004 669 759 597 674
Zasoby materidlu na skladé 318 284 286
Platebni prostredky 155 011 132 354 98 750
Pohledavky 185 577 165 533 153 037
Ostatni aktiva - pfechodné Ucty aktiv 170 187 186
Aktiva celkem 1 090 081 968 117 849 933

Pasiva v tis. K&

Zakladni kapital 2832 2606 2389
Kapitalové fondy | 601 932 532 325 481 900
Nedglitelny fond 27 483 28 348 28 199
Ostatni fondy (FKSP, FQO) 476 536 395
Dlouhodoba piijata zaloha - na opravy BF 107 717 103 527 103 046
Zavazky vici dodavatellim 106 647 72 310 43135
Zavazky ostatni 4915 28 439 2 200
Bankovni Gvéry dlouhodobé - na DV 45111 36 796 30963

- na revitalizace 188 404 161 205 145 752
Ostatni pasiva - dohadné Uéty pasivni 78 0 54
Nerozdéleny zisk + 4 385 + 164 + 10486
Vysledek hospodareni minulych let 1 863 854

Pasiva celkem 1 090 081 968 117 849 933



HVYKAZ ZISKU AZTRAT

k 31.12.2008 k 31.12.2009 k 31.12.2010

v tis, K&
Vynosy
Trzby z prodeje sluzeb 33915 32 808 33829
Trzby z prodeje dlouhodohého majetku a mat. 8 2 27
Ostatni provozni vynosy 33729 26 710 23 597
z toho: ¢erpani na opravy BF 32 560 25673 22770
Finanéni vynosy 8130 5768 5 051
Mimoradne vynosy 0 0 0
Vnitropodnikové vynosy 2813 2 585 2736
Celkem 78 595 67 873 65 240
Naklady
Spotfeba materialu a energie 5797 6218 5 868
Sluzby v&. oprav bytového fondu 22 532 14 186 12 166
Pfevod provoz. nakl. na mimof. naklady 0 0 0
Osobnl naklady 18 056 18 754 18 068
Dané a poplatky 1300 1020 1658
Zst. cena prod. dlouhod. maj. a materialu 4] 0 0
Ostatni provozni naklady 13195 15 083 14 874
QOdpisy nehm. a hmot. diouhod. majetku 1486 959 979
Finanéni nakiady 7 396 8 322 7578
Zména stavu rezerv a opravnych polozek v pr. obl. 219 12 -143
Mimoradné naklady 0 0 0
Vnitropodnikové naklady 2813 2 585 2736
Celkem 72794 67 139 63 784
Hospodarsky vysledek pfed zdanénim + 5 801 + 734 + 1456
Daf z pFijmu 1416 570 410
Celkem naklady v&. dané 74 210 67 709 64 194
Hospodaisky vysledek: +4 385 + 164 + 1 046
z toho: hospodarsky vysledek bytového hospod. 2213 321 257
hospodarsky vysledek ostatnich stiedisek 2172 -159 + 789



II. Navrh na rozdé&leni hospodafského visledku

Hospodarsky vysledek za SBD celkem + 1045 954,62 K&
Z toho:
1. Hospodarsky vysiedek stfedisek bytového hospodafstvi

Zisk

Zisk vznikl jen u stfedisek bytovych dom, ktera maji triby z pronajmu +257 352,03 K&

nebytovych prostor. U stfedisek, kterda nemaji pronajem nebytovych
prostor, je vysiedek hospodafeni nulovy,

Zisk stfedisek bytového hospodafstvi bude zal¢tovan v souladu s &l. 59 odst. 3 stanov SBD.
Zisk ve vysi 257 352,03 K¢ pfidélit do dlouhodobé prijaté zalohy {(na opravy a udrzbu BF)
2. Zisk ostatnich stredisek ve vysi za rok 2010 788 602,59 K&

se navrhuje rozdélit v souladu se stanovami druZstva a platnymi statuty fondd,
zZ toho pridélit;

a) do nedélitelného fondu 631 709,69 K&
) do fondu kulturnich a sociélnich potfeb 52 298,00 K&
¢) do fondu odmén 104 595,00 K&

3. Rozdé&leni hospodarského vysledku minulych let vedeného na Ucté 428 00
V roce 2010 rozhod| soud o opravnénosti zapogtu penalizaénich faktur z roku 2008 viéi firmé Vrastav
s jejimi dodavatelskymi fakturami ve vy$i 1 166 671,48 K&. Na zakladé toho se navrhuje pfidélit:

a) do dlouhodobé prijaté zalohy dot¢enych stfedisek bytovych domu 944 998,48 K&

b) do nedélitelneho fondu ¢astku, ktera pfedstavuje dan z pfijmu ze zapoétem uhrazenych
penalizaénich faktur 221673,00 K¢

Castku 43 097,91 K&, ktera predstavuje zapodet dobropisu vystavého firmé Vrastav v roce 2010
s penaliza¢ni fakturou vystavené firmé Vrastav v roce 2008, pridélit do nedéliteiného fondu.

Po schvaleni a pro¢tovani uvedenych navrhl bude zlstatek Gétu 428 00 Nerozdélenych zisk minulych
let &init ¢astku 589 328,52 K¢, coz predstavuje neuhrazeny zistatek z penalizaéni faktury firmé

Vrastav ¢. 46080696 ve vysi 131 828,52 K¢ a v pIné vydi neuhrazenou penalizaéni fakturu firmé Vrastav
%. 46081052 v ¢astce 457 500,00 K&.



IV. Ostatni ukazatele

Index k r.

Skut. roku  |Skut roku  |Skut. roku |Index k.
Ukazate! 2008 2009 2010 2008v% [2009v %
1. Objem oprav a Udrzby BF ve viastnictvi a
spoluvlastnictvi 114613 52 907 20 316 38,40% 17,73%
z toho provedeno:
- dodavatelsky 113219 51825 19 518 37,66% 17,24%
- vlastnimi zaméstnanci (revize) 502 358 164 45,81% 32,67%
- sVépomoci 892 724 634 87.57% 71,08%
2.Zaméstnanci celkem
(prim. evidenéni pfepocteny pocet) 57 56 53 94,64% 92,98%

Zprava auditora

UZetnl zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace Stavebniho bytového druZstva

ve Frydku-Mistku ke dni 31. 12. 2010 a nakladu, vynosd a vysledku jejiho hospodareni za rok 2010 v souladu
5 éeskymi Ucetnimi pfedpisy. Zprava auditora byla vypracovana odpovédnym auditorem Ing. Edvardem Jursou
z auditorské a poradenskeé firmy Finaudit Tfinec, s.r.0., registrované Komorou auditoril CR, opravnéni &. 100.

Ve Frydku-Mistku dne 15. 9. 2011 /4 +*7
ekonomicky tisek: Ing. Slovatkova, ing. Siroka




N#vrh na rozdéleni hospodarského vysledku

Piedstavenstvo druZstva na svém 35. jednani dne 22. 8. 2011 projednalo uéetni
zavérku a vyroéni zprdvu za rok 2011. Usnesenim ¢. 35.9.4. schvalilo zménu navrhu na

rozdéleni hospodafského vysledku za rok 2010 uvedeného ve vyrocni zprdvé za rok 2010
nasledovne:

Plivodni navrh:

Castku 631.709,59 K¢ ptidélit do nedélitelného fondu ve vysi 631.709,59 K¢

Novy navrh:

z ¢astky 631.709,59 K¢&: 78.909,59 K¢ piidélit do nedélitelného fondu
552.800,00 K¢& ponechat na u¢tu 428 00 Nerozdéleny zisk






Stanovisko KK SBD k ii¢etni zavérce za rok 2010 a k navrhu na rozdéleni zisku
hospodaiského vysledku

Kontrolni komise piezkoumala fadnou uéetni zavérku Stavebniho bytového druzstva ve
Frydku-Mistku dale jen ,,driZstvo* za rok 2010 a konstatuje nasledujici.

Kontrolni komise se zabyvala hospodafenim i b&¢hem uvadéného obdobi. Své poznatky
pribézného hodnoceni zpracovavala do usneseni, s kterymi bylo seznamovano pfedstavenstvo
i odpovédni pracovnici. Trvala na dodrZzovani zasad stanovenymi zdkonem o uUéetnictvi,
Obchodnim zakonikem a dal$imi navazujicimi pfedpisy véetné Stanov.

Kontrolni komise obdrzela k posouzeni hospodafeni druzstvak 31. 12. 2010, zpravu
nezavislého auditora pro druzstevniky, rozvahu k plnéni hospodafeni k 31. 12. 2010 v plném
rozsahu, vykaz zisku a ztrdt, pfiznani k dani z pifjmu pravnickych osob a ptilohu tvotici
soucdast ucetni zaveérky v plném rozsahu k 31. 12, 2010.

V souladu s platnymi Stanovami Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku zaujima
kontrolni komise nasledujici stanovisko:

Hospodateni Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku skonc¢ilo vroce 2010 po
zdanéni se ziskem + 1.000.046,-- K& Proti roku 2009 byl vyrazné vyssi. Pomér aktiv
k pasivim byl vyrovnany. Vlastni kapital ¢inil 517.517.000,-- K¢ Hmotny majetek byl
zatiZzen zastavnim pravem, jak na avéry puvodni vystavby, tak na Uvéry pro revitalizaci.
Celkova vyse dlouhodobych tivérd ¢inila 180.715.000,-- K&, Uvéry, které nejsou zastaveny
bytovymi domy jsou zastaveny penéznimi prostiedky v celkové vysi 1.000.000,-- K¢ na
terminovanych vkladech.

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku mélo k 31. 12. 2010 ve spravé 9 102 bytti, z toho
2 301 druzstevnich a 6 501 ve vlastnictvi osob a 630 garazi — 171 druZstevnich a 459
v osobnim vlastnictvi. Pocet ¢lent druzstva se v roce 2010 snizil o 584 ¢lent a ¢inil tak 4 516
¢lend. Od roku 1996. Kdy zadalo druZstvo s pevody jednotek do vlastnictvi, bylo pfevedeno
celkem 7 300 bytl a 563 garazi. V roce 2010 bylo do vlastnictvi pfevedeno daldich 414 bytl a
29 garazi v celkem 275 stiediscich, ztoho 175 stiedisek bylo ve spoledenstvi vlastnikl
jednotek a 100 ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva. DruZstvo nema Zadné splatné
zavazky na socialni a zdravotn{ pojisténi a darfiové nedoplatky. Primérny pocet zaméstnanct
v roce 2010 byl 53, z toho 3 fidici pracovnici. Osobni naklady na druzstvo ¢inily 16.442.000,-
- Kg.

Hospodarsky vysledek stiedisek bytového hospodaistvi byl v zisku 257.352,-- K&, Vznikl jen
u stfedisek bytovych domd, které maji trzby z prondjmu nebytovych prostor. Které je nemaji,
je vysledek hospodateni nulovy. Zisk ostatnich stfedisek pred zdanénim byl 788.602,-- K¢.

Navrh na rozdéleni hospodatského vysledku: Zisk ve vysi 257.352,-- K& piidélit do
dlouhodobé piijaté zalohy (na opravy a udrzbu BF). Zisk ostatnich stfedisek 788.602,-- K¢&
rozdélit takto: 78.909,-- K¢ piidélit do nedélitelného fondu, 552.800,-- K& ponechat na Giétu
428 nerozdéleny zisk, 52.298,-- K¢ do fondu kulturnich a socialnich potieb, 104.595,-- K¢ do
fondu odmén.

Pii provéfovani hospodafeni auditorem za rok 2010 byly zjidtény pohledavky, jejichZ lhiita
pro vymahatelnost jiZz propadla. V souladu s podminkami hospodareni druzstva a stanovami
doporucuje auditor piipravit hospodaisky plan pro pokryti ztrat z téchto minulych pohledavek
a doporucuje cast hospodarského vysledku za rok 2010 nerozdélovat a vytvofit si tak zdroje
na ztraty z ¢asti neuhrazenych pohledavek. Jelikoz pii auditu Géetni zavérky Stavebniho






bytového druzZstva ve Frydku-Mistku za rok 2010 se nejednalo ve vySe uvedeném ptipadé o
vyznamné poloZky, nem¢l tento postup vliv na vyrok auditora.

Kontrolni komise konstatuje, Ze ucetnictvi a hospodatfeni je dle jejiho nazoru vedeno
v souladu se vsemi pravidly a je nutno nadale mu vénovat pozomost, aby v budoucnu nebylo
ztratové a neohrozilo ekonomickou stabilitu Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku.
P#i ubytku druZstevnich byt prevodem do osobniho vlastnictvi se zaméfovat na spravu bytQ
spol. vlastniki jednotek.

Zavér.

Na zakladé seznameni se skute¢nosti uvedenymi v kontrolovanych materidlech o hospodafeni
druzstva za rok 2010 a zejména Zprivou nezavislého auditora Finaudit Tiinec, s. r. o,
podepsané jednatelem spole¢nosti Ing. Edvarem Jursou o ovéfeni Gcetni zavérky za rok 2010,
jeho ndzoru, Ze tato dava vé€my a poctivy obraz aktiv, pasiv Stavebniho bytového druzstva ve
Frydku-Mistku ke dni 31. 12. 2010 a naklad, vynosii a vysledku jeho hospodafeni za rok
2010 vsouladu s deskymi néetnimi pfedpisy doporucuje kontrolni komise shromazdéni
delegatii schvalit ucetni zavérku a rozdéleni zisku, jak jsou predloZeny.

Stanovisko zpracoval &len kontrolni komise: Skutovéa Zdefika

Vuvodu zminéné pisemné materidly, které byly pouzZity k vytvofeni stanoviska k ucetni
zavérce za rok 2010 a k navrhu rozdéleni hospodaiského vysledku ma kontrolni komise
k dispozici.

Projednano a schvileno na jednani kontrolni komise dne: 16, 11. 2011
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Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku

Frydek-Mistek dne 3. 10. 2011

Pro jednani shromaZzdéni delegatu dne 24. listopadu 2011

K bodu pofadu jednani:  PouzZiti nedélitelného fondu na tihradu zavazki za hodnotu

¢lenskych podila

Nazev materialu: PouZiti nedélitelného fondu na dhradu zavazkt za hodnotu
¢lenskych podila

Material piredklada: ptedstavenstvo druZstva

za pfedstavenstvo druzstva

Vrat ec
pfedseda pfe a druzstva

Navrh usneseni:

Predstavenstvo druZstva doporucuje shromazdéni delegét s« valit v souladu
se Statuty fondd Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pouziti
nedélitelného fondu ve vysi 387.840,-- K& na tihradu zavazk( za hodnotu
¢lenskych podilt k bytim druZstva uvedenym v priloze.

Odivodnéni:

Predstavenstvo druZstva projednalo na svém 36. jednani dne 19.9. 2011 navrh na pouZit
nedélitelného fondu na dhradu zadvazkl za hodnotu é&lenskych podild k bytim druzstva
uvedenym v piiloze a svym usnesenim &. 36.8.8. schvalilo piedloZit ho shromaZdéni delegata
ke schvaleni.

Jednim ze zdroji financovani vystavby druZstevnich byt byl &lensky podil, jehoZ vy3e byla
stanovena podle platné vyhlasky o finanéni, Gvérové a jiné pomoci druZstevni a individualni
bytové vystavb&. U gardZi byl ¢lensky podil jedinym zdrojem financovani. Pfi ukonéeni
najmu bytu nebo gardZe a pfedani t&chto jednotek druZstvu, je byvalému nijemci v souladu se
stanovamni druzstva &lensky podil bud’ vracen, nebo pouZit na thradu pohledavek druzstva
vici nému.

Pokud je takto uvolnéna jednotka pronajimana podle Pravidel Stavebniho bytového druZstva
ve Frydku-Mistku pro pfidélovani uvolnénych bytl &i nebytovych prostor a pravidla pro
stanoveni vy$e dodate€ného &lenského vkladu (déle jen ,,Pravidel”), vznikne zdvazek za
hodnotu ¢lenského podilu na tomto byté, ktery je druZzstvo povinno pokryt z vlastnich zdroj.
Vroce 2010 a 2011 se podle vy3e citovanych Pravidel uzavielo 15 najemnich smluv (seznam
jednotek je uveden v piiloze) a celkova vy$e zavazku za hodnotu pouzitych &lenskych podila
k pronajatym jednotkam ¢&ini 387.840,-- K&. Vzhledem k tomu, Ze dotéené bytové jednotky



jsou vsouladu s pfisluinymi ustanovenimi Pravidel pronajiméany jako jednotky ndjemni,
nemuize k nim byt vazan jakykoli novy zdroj financovani spojeny s €lenstvim v druZstvu

vavavava

vvvvvv

nahrazen. Nahrazen nové bude podilem druZstva na pofizeni ndjemni jednotky. Schvalenim
pouZiti nedélitelného fondu na tdhradu uvedeného zavazku nedojde ke zvySeni nakladd
druZstva. Jedna se jen o uéetni pfevod mezi fondy druZstva, a to mezi nedélitelnym fondem a
fondem ¢lenskych podild.

Piiloha:
Seznam ndjemnich byth a garaZi bez finanéniho kryti élenskym podilem ke dni 31. 8. 2011

PredloZeny materiél, vetné navrhu usneseni neni v rozporu s obecné zdvaznymi pravnimi
ptedpisy ani vnitfnimi pfedpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku.



Seznam najemnich byt a garazi bez finanéniho kryti &lenského podilu ke dni 30.6,2011

[ Ev.cislo bytu Ulice Cislo pop. Vyse CP Naj. byt od

15201001 Manesova 475 25 300,00 1.4.2010
15601002 Jiraskova 572 37 000,00 1.3.2010
15902011 Jiraskova 567 35 900,00 1.12.2010
18201020 Palackého 169 9.665,72 1.8.2010
20102013 Liskovecka 2704 25 500,00 1.1.2011
34101058 Novodvorska 3058 31 100,00 1.9.2010
34301047 Novodvorska 3064 24 200,00 1.3.2011
34801207-garaz [Stara Ves 589 19 500,00 1.2.2011
35301006 Stara Ves 594 33 660,00 1.2.2011
35301212-garaz |Stara Ves 5394 19 620,00 1.2.2011
35603016 - [Novodvorska 3067 22 100,00 1.10.2010
36201002 Dobrovského 3095 37 200,00 1.2.2010
36201007 Dobrovského 3095 22 150,00 1.3.2011
36402008 J. Capka 3087 32 460,00 1.4.2010
37002007 J. Capka 3078 22 150,00 1.4.2011

387 840,00

Ve Frydku-Mistku, dne 5.8.2(71

Vyhovotvila; Petrova Karla /{_/ /
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Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku

Frydek-Mistek dne 4. 10.2011

Pro jednani shromazdéni delegawu dne 24. listopadu 2011

K bodu pofadu jednani:  Odpis pohledavek druzstva
Nazev materidlu: Odpis pohledavek druZstva
Material predklada: piedstavenstvo druZstva

za predstavenstvo druZstva

Vrat ec
piedseda pie a druZstva

Navrh usneseni:

Shrotuazdéni delegath schvaluje odpis pohledavek z dluzného najemného
starSich 4 let v druzstevnich bytech ve vysi 1.388.423,-- K& do nakladi druZstva.

Odiavodnéni:

Ptedstavenstvo druzstva projednalo na svém 37. jednani dne 3. 10. 2011 a svym usnesenim
¢. 37.12.7. doporugilo shromazdéni delegati schvélit odpis pohledavek z dluzného najemného
stardich 4 let v druZstevnich bytech ve vysi 1.388.423,-- K& do nakladi druZstva.

Schvélenim odpisti vé&tsiny dotéenych pohledavek nezanikne prave druZstva tyto pohledavky
inadale vymadhat. V pfevazné v&t§iné pfipadi se sice jednd o obtiZné vymahatelné
pohledavky za dluZniky, ktefi podle dosavadnich $etfeni prostfednictvim soudu nemaji
ptijmy, které by mohly byt pfedmétem exekuce, sou¢asné viak neuplynula zakonna lhita, ve
které mize véfitel pohledavky vymahat. V pfipadg, Ze by ve zbylé zikonné lhité dluznik mél
exekuovatelné ptjmy (napk. dichod po dosaZeni diichodového vEku) uplatni druZstvo pravni
kroky k zajisténi své pohledavky vi¢i dluznikovi, 1 kdyZ byla pfedmétna pohledavka jiZ
odepsana.

Priloha:
Soupis pohledavek

PiedloZeny material, véetné navrhu usneseni neni v rozporu s obecné zavaznyn ' v/nimi
pfedpisy ani vnitfnimi pfedpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku.



Odpis pohledavek z dluzného najemného starsich 4 let v druzstevnich bytech

Dluzné najemné Dluznik Vyjadreni pravniho referatu
45 039,00 Kry&tof Jiff opak, Setfenl s negat. vysledkem
19 507,00fPniaczek Jan promi¢enoc

246 461,00

Koucky Roman

opak. Setfeni s negat. vysledkem

13 284,00

Kotoutkova Vanda

opak. Setfenl s negat. vysiedkem

15 246,00{Pastorova Dagmar opak. Setfeni s negat. vysledkem
172 631,00]Slezak Jaromir opak. Seffeni s negat. vystedkem
188 442 00]Marcinek Josef opak. Setfeni s negat. vysledkem

1 218,00]Jalovcova Jitka opak. Setfeni s negat. vysledkem

53 289,00

Skopec Miroslav

opak. Setfeni s negat. vysledkem

42 027,00)Venglat Alois opak. Seffenl s negat. vysledkem
90 431;00jSuchy Martin nelze srazet pro nizke piijmy-soc.davky
55 048,00 VallZek Miroslav opak, 3etfeni s negat. vysledkem
11 829,00]Hrbackova Zdefika opak. $etfeni s negat. vysledkem
168 703,00]P4askové Helena opak. Setfeni s negat. vysledkem

42 254 00JHolubcova Kvétoslava opak. Setfen| s negat. vysledkem
45 555,00|Simak Ladislav zemre!

73 562,00]Klimezak Milan opak. effeni s negat. vysledkem
30 666,00]Chroma Terezie opak. Setfeni s negat. vysledkem
15 859, 00{Ritfikova Jifina opak. $etfeni s negat. vysledkem

27 940,00|Hréek Bohusiay opak. Setfeni s negat. vysledkem

24 159,00|Kariok Bietislav opak. setfeni s negat. vysledkem

4 235 00]Vajdikova Radana opak. Setfeni s negat. vysledkem
1388 423,00

Zpracovala: Hana Kubzovéa

Dne: 12.9.2011

L.(u(ki, fr lL/




ilcha ©.

“hromazdéni delegati Stavebnl 0 bytoveho druz“iostva ve Frydku-Mistku
konané dne 24.11.2011 od 16.00 ve velkém séle Kulturniho domu Valcoven plechu ve Frydku-Mistku

R

Vysledek hlasovani ¢. -

k bodu pofadu jednéni Zprava o hospodafeni druZstva za rok 2010

Z celkového pottu 109 delegati disponujicich silou 3984 hlast

bylo pfitomno 85 delegati disponujicich silou 3491 hlast, tj.  87.63 % ze vSech hlast

Shromazdéni delegatii bylo usnaSenischopné.

Hlasovalo

PRO 80 delegatil disponujicich 3242 hlasi, tj.  92.87 % z pfitomnych hlast
PROTI 1 delegat disponujici silou 46 hlasn, tj. 1.32 % z pfitomnych hlast
ZDRZELO SE 4 delegati disponujici silou 203 hlas, tj. 5.81 % z piitomnych hlast
NEHLASOVAL 0 delegati disponujicich 0 hlasq, tj. 0.00 % z pfitomnych hlasti

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mandatova komise:

pfedseda:  Alena Olivkova e e

clenove: Stanislav Sebesta e
Radek Schindler e e

Ing. Vladislav Kn&zek e e
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Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku Frydek-Mistek dne 21. 11. 2011
predstavenstvo druzstva

Pro jednani shromaZdéni delegatu dne 24. listopadu 2011

K bodu pofadu jednéni: Zména predpist druzZstva

Nizev materidlu: Zmény Stanov Stavebniho bytového
druZstva ve Frydku-Mistku

Materidl predklida: ptedstavenstvo druzstva

za piedstavenstvo druzstva

Vrat
predseda pie ruzstva

Navrh usneseni:
Shromazdéni delegath schvaluje tyto zmény Stanov Stavebniho bytoveno aruzstva ve Frydku-
Mistku:

- v &asti IV. Clenstvi v druZstvu se stavajici text v Cl. 21 Pfechod &enstvi bod 1., nahrazuje nové
textem ,, Smrti ¢lena pFechdzi jeho Clenstvi na dédice, kterému pFipadl clensky podil. Dédic se
stava vyluénym clenem druZstva, vznik spolecného élenstvi manielts za powgiti ust. § 702 odst. 2
oblanského zakoniku je v tomto pFipadé vyloucen. ",

- v &asti IV. Clenstvi v druistva se v Cl. 21 Piechod &lenstvi bod 2. vypousti text ,popf.
spoleénych Clenstvi manielia®,

- v &asti V. Najem druZstevniho bytu & nebytového prostoru se stavajici text v Cl. 32 Vznik ndjmu
druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru bod 1., nat—~zuje nové textem ,, Ndjem druZstevniho bytu
¢i nebytového prostoru vznika smlouvou, kterou druzstva (pronajimatel) pfenechdavd svému clenu
(ndjemci), nebo jir* osobé dle ¢l. 33 do wéivdni druzstevni byt ¢i nebytovy prostor. Neni-li doba
ndjmu dohodnuta, md se za to, Ze smlouva o ndimu byla uzaviena na dobu neurcitou. Ddle ndjem
druZstevniho bytu pFechdzi smrti Clena druZstva a ndjemce bytu na dédice, ktery vstupuje do
ndjemni smlouvy zustavitele, jakoZto vylucny ndjemce. ",

- v &4sti V. Najem druZstevniho bytu & nebytového prostoru se dopliuje text v Cl. 32 Vznik najmu
druZstevniho bytu ¢i nebytového prostoru bod 2. pismeno d) o znéni takto: ,, pFechodem clenskych
prav a povinnosti nebo jejich &dsti, nejde-li o pFipad v bodé 1. posledni véta tohoto ¢lanku*.

- v &sti V. N4jem druzstevniho bytu & nebytového prostoru se dopliiuje text v Cl. 34 Spoledny
najem manzell bod 2. ,,na konci véty nahradit tecku carkou a pokracovat textem: , s vyjimkou
prechodu ndjmu bytu na dédice zistavitele, kdy dédic se stava vyluénym Célenem druZstva
i vwlucnym ndjemcem druzstevniho bytu®.

- v &asti VI. Soust~a organd druzstva se text v Cl. 45 Zakaz konkurence bod 1. méni a nové zni
takto: ,, Clenové L.edstavenstva druistva a kontrolni komise a Feditel druZstva nesméji byt
podnikateli, ¢leny statutdrnich orgdnit pravnickych osob s obdobnym pFedmétem Cinnosti, osobou
odpovédnou dle pFislusného ustanoveni Zivnostenského zdkona fyzické osoby, s obdobnym
pFedmétem Ccinnosti, ani zaméstnancem u jakékoli (pravnické ¢i fyzické) osoby s obdobnym
pFedmétem cinnosti. Obdobnym pFedmétem Cinnosti se pro ucely tohoto ustanoveni rozumi éinnost,
kterou oba subjekty fakticky provozuji a soucasné si v ni vzdjemné konkuruji“.



- v &asti IV. Clenstvi v druzstvu se cast textu v CL. 14 Clenska prava odst. 13 ,, .....adst. 10, 11, 12
al3"ménina,..odst [0all”

- v &asti IV. Clenstvi v druZstvu se ¢ast textu v C1. 19 Pfeména &lenstvi odst. 1., pism. b), ...v Cl
26...... “ménina,..vCl 21 ... “

- v ¢asti V1. Soustava organli druzstva se ¢ast textu Cl. 47 Pedstavenstvo druzstva v odst. 10. ,, ...
podle 46, odst. 2 ....“ méni na ,, .... Podle Cl. 46, odst. 3. ...~

- v &asti VI. Soustava orgind druzstva se text Cl. 47 Ptedstavenstvo druZstva v odst. 2. méni na
., PFedstavenstvo drusstva ma 8 éleni.

- véasti VI Soustava organt druzstva se text Cl. 48 Kontrolni komise v odst. 2. méni na
. Kontrolni komise md 6 clenii,

Odivodnéni:

Hlavnim podnétem pro provedeni vét3i ¢asti pfedkliddanych zmén Stanov Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku byl nalez Ustavniho soudu CR z konce lofiského roku, ktery negoval
vice, neZ 40letou praxi nejen naseho, ale viech bytovych druZstev v republice, tykajici se dédictvi
&lenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu. Dle dosavadni praxe bytovych druZstev v Ceské
republice dé&dili ¢lenskd prava a povinnosti v druZstvu po zesnulém, a tedy i uZivaci prava
k druzstevnimu bytu ¢ garazi nejen pozﬁstaly (dédic), ale i jeho manZelka, ¢ manZel. Tento
postup bytovych druZstev byl potvrzen i diivéjSimi pravomocnymi usnesenimi Nejvyssiho soudu
CR. Piisluinym nalezem Ustavniho soudu CR byla tato dosavadni praxe poptena a druZstvo je
tedy nuceno v duchu ptedmétného nalezu upravit v pfisludnych ¢astech i své stanovy.

Pfedstavenstvo druzstva dale navrhuje ve stanovach druZstva upravit konkurenéni doloZku tak,
aby 1épe chréanila druZstvo pfed moZnymi stfety zajmi u élenl pfedstavenstva druZstva a kontrolni
komise a u feditele druZstva.

Dalgi skupina zmén stanov reaguje na chybné odkazy mezi jednotlivymi ustanovenimi platnych
stanov druZstva. I kdyZ se jednd pouze o formélni chyby, je Zadouci je odstranit.

Posledni dva ptedkladané navrhy zmén textu stanov se tykaji poétu &lent pfedstavenstva druZstva
a kontrolni komise. Jsou reakci na skutednosti, Ze v priib&hu letodniho roku odstoupil z kazdého
organu druZstva jeden jeho &len a Ze podet ¢lend druZstva se trvale meziro¢né v disledku ptevodt
byt do vlastnictvi sniZuje. PHi aktudlnim poétu ¢lenll druZstva se nejevi pfedstavenstvu druZstva
nutné, aby u obou orgédntl druzstva byl zachovéan jejich dosavadni pocet.

Doporuceni:

Pfedkladatel doporucuje shromazdéni delegatli pfedlozeny ndvrh usneseni schvalit.

PfedloZeny material, véetn€ navrhu usneseni neni v rozporu s obecn€ zivaznymi pravnimi
pfedpisy ani vnitfnimi pfedpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku. /1
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Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku

Frydek-Mistek dne 03.10. 2011

Pro jednani shromazdéni delegi... dne 24. listopadu 2011

K bodu pofadu jednani: Zména piedpist druZstva

Nazev materialu: Pravidla Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-M1stku pro
YT {7 Ustevnich byt é1 nebytoy

Material predklada: predstavenstvo druzstva

za pfedstavenstvo druZstva

Vral
predseda pfe IruZzstva
Navrh usneseni:
Shromazdéni delegatl, ....valuje Pravidla Stavebniho druzstva

ve Frydku-Mistku pro pfidélovani uvolnénych druZstevnich bytu ¢i nebytovych
prostor.

Odivodnéni:

Na zaklad¢ usneseni shromazdéni delegith ze dne 235. listopadu 2010, kterym schvalilo
pozastaveni U¢innosti Pravidel Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro
ptidélovani uvolnénych druZstevnich byt ¢i nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni vyse
dodateéného élenského vkladu do daldiho jednani nejvy38iho organu druZstva a uloZilo
pfedstavenstvu druzstva pfedloZit na dal§im jednani shromazdéni delegati navrh nového
znéni tohoto vnitiniho pfedpisu druZstva, které bude obsahovat rovnéZz vhodné postupy
druZstva pfi obsazovani jeho uvolnénych bytd nebo gardZi ve vyjimeénych situacich.

Piedstavenstvo druZstva na svém 29. jednani, uskuteénéném dne 24. ledna 2011 pfijalo
usneseni ¢. 29.12.7., kterym:
a) ustavilo Komisi pro pfipravu nového znéni pravidel pro pfidélovani uvolnénych
druZstevnich byt ¢i nebytovych prostor
b) zvolilo do funkce pfedsedy Komise pro piipravu nového znéni pravidel pro
pfidélovani uvolnénych druZstevnich bytd &i nebytovych prostor pana Vratislava
Némce, do funkce jejiho mistopfedsedy pana Ing. Jana KaluZzu a do funkce ¢lenti této
komise pana RNDr. Michala Kistku a pana Jitiho Safrdnka
¢) ulozilo Komisi pro pfipravu nového znéni pravidel pro pfidélovani uvolnénych
druZstevnich byt &i nebytovych prostor zpracovat navrh zmény Pravidel Stavebniho
bytového druZstva v Frydku-Mistku pro pfid€lovani uvolnénych druzstevnich byt
a nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni vy3e dodateéného ¢lenského vkladu tak,
aby:
- se zrychlil proces pfidélovani uvolndnych druZstevnich byth a nebytovych
prostor



- bylo moZné eliminovat rizikové zdjemce o nijem uvolnénych druZstevnich
jednotek
- bylo dosahovéno trinfho ndjemného v uvolnénych druZstevnich jednotkéch,

Nasledn& pak predstavenstvo druZstva svym usnesenim ¢. 30.5.2. ze dne 21. tinora 2011
roz&itilo &leny Komise o zastupce kontrolni komise druZstva, pana Jiitho CiZe. Dale svym
usnesenim ¢. 30.5.4. ze dne 21. tnora 2011 stanovilo termin pro splnéni jeho usneseni
¢.29.12.7. — jeho ¢ast ¢) do 31. kvétna 2011.

Na zakladé vySe uvedenych pfijatych usneseni pfedstavenstva druZstva svolal pfedseda
ustavené komise, pan Vratislav Némec celkem 4 jeji jedndni, na kterych postupné vEichni jeji
¢lenové dospéli jednomysiné k navrhu znéni ,, Pravidel Stavebniho bytového druistva ve
Frydku-Mistku pro pFidélovani uvolnénych druZstevnich bytii & nebytovych prostor”, ktery
byl ptedloZen k jeho projednani pfedstavenstvu druZstva na jeho 33. jednani, uskuteénéném
dne 23, kvétna 2011. PfedloZzeny navrh znéni ,, Pravidel Stavebniho bytového druZstva ve
Frydiku-Mistku pro pFidélovéni uvolnénych drufstevnich byti & nebytovych prostor™ byl
pfedstavenstvem druZstva jednomyslné schvalen, resp. bylo schvaleno doporuéeni
shromaZdéni delegatd tento novy vnitini pfedpis druZstva schvalit. Na tomtéZ svém jednani
pfedstavenstvo druZstva svym usnesenim ¢ 33.11.8. uloZilo pfedsedovi predstavenstva
druZstva, panu Vratislavu Némcovi, aby aZ do rozhodnuti nejvy$8iho organu druZstva —
shroméZdéni delegati o konkrétnim postupu pii pfidélovani uvolnénych bytovich
anebytovych jednotek druZstva postupoval jako povéfend osoba ve smyslu zpracovaného
navrhu fedeni pravidel.

V souvislosti s naslednym plné€nim posledné uvedeného usneseni piedstavenstva druZstva
bylo zjidténo, Ze komisi zpracovany a pfedstavenstvem druZstva doporudeny ke schvileni
shroméZdéni delegdth novy text pravidel obsahuje n&které formulace, které ne zcela
koresponduji s praktickou potfebou pii daném procesu pfidélovani uvolnéného bytu nebo
nebytové jednotky. Ztohoto divodu svolal predseda komise je$té jedno jeji jednani
(24. 6. 2011), na kterém vysvétlil potfebu nékterych uprav komisi vytvofeného textu pravidel.
VSichni ¢lenové komise jednomyslné ndvrh jejiho pfedsedy na konkrétni Gpravy podpofili
a na zaklad€ toho byl upraveny text pravidel pfedloZeny k projednéni pfedstavenstvu druZstva
na jeho 35. jednani, uskutednéném dne 22. srpna 2011. Piedstavenstvo druZstva na tomto jeho
jednani svymi usnesenimi &. 35.6.6. a €. 35.6.7. zrufilo doporudeni schvélit shromazdéni
delegatl plivodni text pravidel a znovu doporutilo shromaZdéni delegati schvalit upraveny
text pravidel.

Priloha:
Pravidla Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro pfidélovani uvolnénych
druzZstevnich byt ¢i nebytovych prostor

Doporuceni:

Predkladatel doporuduje shromazdéni delegath pfedloZeny navrh usneseni schvalit.

PtedloZeny material, véetné ndvrhu usneseni neni v rozporu s obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy ani vnitinimi pfedpisy Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku. ((\
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Pravidla Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
pro pridélovani uvolnénych druzstevnich byvtu & nebytovych prostor
{ddile jen ,, Pravidia®)

) Cast I.

Uvodn{ ustanoven/
Jednim ze zdkladnich dkold Stavebniho byvtového druzstva ve Frydku - Misiku (ddle jen
erufstvn ) je fadné hospodarfit se svéfenvim majetkem,
Uvelnéné druzstevni byty ¢i nebytové prostory, kKterd jsou v majetku druzstva, predstavensivo
druzstva pronajima podle téchto Pravidel a ostatnich souvisejicich piedpist.

Cast I1.

Zakladni pojmy a podminky
Druzstevni byt ¢1 nebytovy prostor je bytova & nebytova jednotka v domé vymezend formou
prohiaseni vlastnika zpracovaného v souladu se Zakonem o vlastnictvi bytd v jeho platném
znéni, anebo nebytovd jednotka stojici mimo dim, kterd je ve viastnictvi druZstva.
Za uvolngny druzstevni byt ¢i nebytovy prostor se povaZuje byt & nebytovy prostor, k némuz
zamklo pravo najmu pfedchdzejiciho &lena druZstva podle pfisluinych ustanoveni platnych
stanov druZstva a ktery je jiZ vyklizeny.
Nijemni jednotka je uvolnény druZstevni byt & nebytovy prostor, ktery lze v souladu
s pfisluSnymi platnymi pravnimi pfedpisy pronajmout za trzni nijemné.
Pohledivka pro Ucely téchto Pravidel musi byt vzmkla pred rokem 2000 a musi byt schvilena
predstavenstvem druZstva,

Cdst I11.
Prondjent ndjemni jednorky

€l 1
PFevzeti ndjemni jednotky

Sprava druzstva zajisti predani informace o pravomocném rozhodnuti soudu o vvklizeni najemni
jednotky nebo o jejim dobrovolném vyklizeni jejim stavajicim ndjemcem povifendmu ¢lenu
piedstavenstva druzsiva, pHp. jiné osabd povéiené predstavenstvem druZstva (dale jen .. povéie-
net osoba’™). Tato informace bude prokazateln? pfedina rovnéz vedoucim ekonomického a tech-
nického tseku spravy druzstva.
Vyklizeni ndjemani jednotky se krome jinyeh osob zGastni i veferent technického tseku spravy
Jruzstva. Ktery zajisti sepsini protokolu o jejim predani a pfevzeti, jehoZ soudisti je | soupis zjis-
énveh vad (zdsvad) a podkozeni. kterd budou doloZena rovnéz formou fotodokumentace. Proto-
kol, véaweé jeho pFiloh musi byt podepsdn abdéma stranami (predavajieim i prejimajicimd.
Referent technického tseku Geastnicl se preddni a plevzer ngjemni jednotky zajisti bez zbsted-
ného adkladu:

- forodokumentaci tréenou K prezeniact ndgjenini jednotky zdjemcenm o jeji natem.

- adhadovare naklady na odstrandni zjisténveh zévad v ndjemni jednotee pro teely CL 20 aw

neipozdd]i do druhdho pracovniho due (véemnet po pfevzeti ndjemni jednotky

- pabidky na odstrangni zjidtdnveh vad v ndjemnid jednotee, ve Kteryeh bude samosame nace-
néno odstranani kKazdého jedvotlivéno druhu vady. @ o nejpozdéii do 7 kalendafich dna
ade dne prevzet nijemni jadnotky
jind informace technichého charakreru pozadované pavéfenou osobou.

4
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[nformace podle predehoziho odstavee piadd po jejich obdrzeni bezodkiadné referent technické-

Gseku povéfend osobé.

CL2
Stanoveni minimaloi vyie najmu

. Nazaklads piedand informace podle CLL 1 zajisti vedouei ekonomickeho tseku spravy druzstoa

zpracovani navrhu mési¢niho predpisu dhrad za ndjemni jednatku vypodtendhio pro 1 osobu
uzivajici danou jednotku. Vyse najemngho v tonio predpisu (ddie jen . mifininrcdlind viise ndimn”)
bude vipodtena podle nasledujiciho algoritmu:

a=b-[c F U100 47

L]

g

a = nesplacend anuita (v K¢},

b = odhadované niklady na odstrandni zjisténych zavad v ndjemni jednotce véetne DPH (v
Ke),

¢ = vySe stitni dotace, kterou je druZstvo povinno vratit statu (v K¢),

d = sazba dané z pfijmu v pfisluiném roce, ve kterém ma byt ndjemni jednotka pfidélena do
uzivani (v %),

¢ = obdobi ocekdvané nivratnosti (v mésicich) stanovené povéfenou osobou, maximalné viak
120 mésici

f= vyse mésiéniho piedpisu dhrad za uZivini ndjemni jednotky a za sluzby s timto uZivanim
spojené platného pfi prevzeti ndjemni jednotky sniZena o poloZzky tohoto ptedpisu
nezahrnované v souladu s prisluinymi obecné platnymi piedpisy do poloZky ,.ndjemné —
najemni byty” (v K&)

2. Vedouci ekonomického tiseku spravy druzstva zajisti pfedani vypracovaného navrhu mési¢niho

piedpisu thrad podle pfedchozihio odstavee povéiené osobé nejpozdéji do 2 pracovnich dnd po
uvolnéni ndjemni jednotky.

CL3
Zajisténi nutnych oprav a revizi v niajenini jednotee.

Na zdkladé predané informace podle CI. 1 odst. 1. zajisti vedouci technického Gscku provedeni

elektro a plynorevize v dané najemni jednotce v den prevzeti ndjemni jednotky (bude-li to orga-
nizaéné mozné), nejpozdéji viak do 3 pracovnich dnd od ptevzeti ndjemni jedrotky. Ve stejném
terininu budou rovnéz odstranény revizemi zjisténé zavady. V piipadé, ze nelze revize nebo od-
stranéni revizemi zjistényeh vad zajistit v uvedenych terminech, informuje vadouci technického
useku o této skuteénosti bezodkladné povéfenou osabu. kterd rozhadne o dalsim postupu.

Leferent technického tseku uéastnici se predani a prevzeti ndjemni jednotky peda bezprostiednd

pa

pfevzeti najemni jednotky povéiené osobe:
kopii protokelu o predani a pfevzeti ndjenini jednotky. véetnd potizené fotudokumentace
klice od ndjemni jednotky, jejich piislusenstvi a vstupu do domu, ve kierdm se najemni jed-
notka nachazi a
informaci o zajisteni elektro a plynorevize v najemni jednotce a o odstranéni vad zjistenveh
témiro revizemi.

n
S

Povérend osoba provede fizickouw prohlidku ndjemni jeduotky a rozhodne, Kieréd ze zyidwenven
vad podle CL 1 odst. 3 tdwo ¢asu Pravidel nebudou odstranény.

Ci 4

Zajisténi vhodaého zidjemee o najem uvolnéné nijemani jednothy

Povérend osoba:

- oslovi zajemee o ndjemuni jednotku
- nabidne jim prohlidku adgjemni jedamiy.
ziisti v 3 masicniho najm, Kierou jsou ochemi zaemed za ndjenin jednothu platit. a

5
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- zjisti zajemei poZadované opravy v ndjemni jednotce.
Na zaklad€ nabidek vySe mé&siéniho ndjmu za ndjemnt jednotku od jednotlivych zdjemct a na
zdklade jejich poZadavk(l na opravy v této jednotce da povéfena osoba pokyn spravé druZstva
k uzavieni ndjemni smlouvy na uvolnénou najemni jednotku s vybranym zajemcem za dale uve-
denych podminek.
V ptipadé, Ze druZstvo nebude evidovat zajemce o uvoinénou najemni jednotku za stanovenych
podminek, nebo vySe nabizeného mési¢niho najmu nebude uspokojivd, vyuZije druZstvo
k vyhledani jiného vhodného zdjemce sluZeb realitnich kancelari.
V pripadg, Ze druZstvo bude evidovat ke dni uvolnéni ndjemni jednotky pouze 1 zajemce, vyckd
s piidélenim najemni jednotky do najmu alespoii 10 kalenddimich dnl), pokud se pted uplynutim
tohoto terminu nepfihlasi alespoi 1 daldi zdjemce.

CL5
Podmml\"y najmu najcmm jednotl\y

Najemni smlouva na najemni Jednotku uzavirand v prvnim roce najmu se bude sepisovat na
dobu uréitou, a to na takovy polet mésict, ktery zdjemce zajisti nékterym z nastroj uvedenych
v nasledujicim odstavei.
DruZstvo miiZe vyuZivat nasledujicich nastroji:

- rutitelské prohlaSeni vlastnika nemovitého majetku, nebo uzivatele druZstevni jednotky

Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku, nebo

- kauce, nebo

- souhlasné prohladeni pfed notafem, nebo exekutorem, a

- odkoupeni nedobytnych pohledavek druZstva.

CL6

Uzavieni smlouvy s vybranym zdjemcem
V pfipadg, Ze zdjemce o najemni jednotku bude ochoten odkoupit pohledavku druzstva (viz Cl
5 odst. 2 Pravidel), pfedchazi podpisu smlouvy na pronajem najemni jednotky ze strany
druZstva odkoupeni dané pohledavky, tj. uzavieni smlouvy o odkoupeni pohledavky mezi
zajemcem a druZstvem a uhrada ceny podle této smlouvy druZstvu,
PenéZzni tihradu lze provést v pokladné druZstva, postovni poukazkou, nebo jinou thradou na
ucet druzstva.
Za den uhrady se povazuje den, ve kiery byla pfisluind finanZni ¢astka pfipsana na et
druzstva, nebo sloZena v pokladné druzstva.
Vv pf‘ipadé Ze by vybrany zijenice nesplnil veSkeré své zavazky, kterymi je podmintno uzavieni
ndjemni smlouvy k ndjemni jednotce, ¢ nedodrzel lhity k Jejlch splncm byt jen &astedné,
rozhodne povéfend osoba ¢ nabidnuti ndjemni jednotky dal§imu zijemei.

CL7
Povinnosti povéfeného flena piedstavenstva druZstva a predstavenstva druZstva
Povérena osoba je povinen informovat predstavenstvo druzstva o dosavadnim pribé&hu i
vysledku pronajiméani najemnich jednotek na jelo nejbliz$im jednani formou piedloZeni dane
najemni smlouvy.
Piedstavenstvo druzstva informuje shromézdéni delegatd o ndjemnich jednetkach pronajatych
od posicdniho jednani shromazdeéni delegatl.

Cast IV.
Zavérecna ustanoveni
Dosavadn{ Pravidla Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro  piidélovani
uvolndnveh druZstevnich byt a pravidla pro stanoveni vvie dodateéného ¢lenského vkladu
v jejich zndni platném od 29. listopadu 2007 se ke dni nabyti n¢innosti Pravidel rusi.
Pravidla byla schvalena shromazdénim delegith Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-
Mistku dne 24. listopadu 2011 a nabyvaji G¢innosti dnem nasledujicim po dni schvaleni.

-
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Prilona <. L7 Wz 20372011
St omazdéni delegati Stave™niho bytového druzstva ve Frydku-M stku
konané dne 24.11.2011 od 16.00 ve velkém sale Kulturntho domu Valcoven plechu ve Frydku-Mistku

Vysledek hlasovani €. 4

k bodu potadu jednani Zména predpist druZstva - stanovy

7. celkového poctu 109 delegati disponujicich silou 3984 hlast

bylo pfitomno 85 delegath disponujicich silou 3491 hlasi,tj.  87.63 % ze viech hlast

Shromazdéni delegatu bylo usnasenischopné.

_lasovalo

PRO 81 delegatt disponujicich 3276 hlasi,t).  93.84 % z pfitomnych hlast
PROTI 1 delegét disponujici silou 50 hlasq, tj. 1.43 % z ptitomnych hlast
ZDRZELO SE 3 delegati disponujici silou 165 hlasi, tj. 4.73 % z piitomnych hlast
NEHLALUVA 0 uelegath disponujicich 0 hiasu, tj. 0.00 % z piitomnych hlasi

USNESENI BYLO SCHVAL NO

Mandatova komise:

pfedseda:  Alena Olivkova Ceee e

¢lenové: Stanislav Sebesta eee e
Radek Schindler cee e

Ing. Vladislav Knézek Cee e






% s ‘o8 [LEilona = Nz, 2037201 , .
Shromazdéni delegata Stavebmﬁﬁlﬁ?f&veholuruzisWa ve JPlrydku-Mlstku

konané dne 24.11.2011 od 16.00 ve velkém sale Kulturniho domu Valcoven plechu ve Frydku-Mistku

Vysledek hlasovani ¢. 5

k bodu potadu jedndni Zména piedpist druZstva - pravidla pro ptidélovani druZstevnich bytd

Z celkového poctu 109 delegatii disponujicich silou 3984 hlasid

bylo piitomno 85 delegath disponujicich sifou 3491 hlasd, tj.  87.63 % ze vSech hlasi

Shromazdéni delegati bylo usnaSenischopné.

lasovalo

PRO 80 delegati disponujicich 3292 hlasi,tj. 94.30 % z piitomnych hlast
PROTI 0 delegath disponujicich 0 hlasq, tj. 0 % z pfitomnych hlast
ZDRZELO SE 5 delegati disponujicich 199 hlasi, tj. 5.70 % z pfitomnych hlast
NEHLASOVAL 0 delegati disponujicich 0 hlast, tj. 0.00 % z pfitomnych hlast

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mandatova komise:

pfedseda:  Alena Olivkova

..........

¢lenové; Stanislav Sebesta

Radek Schindler

..........

Ing. Vladislav Kné¢zek






Prilona 2. 19 Nz 20372011

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku
DruZstevni 844
738 01 Frydek-Mistek

Odvolani

Odvolavam se proti rozhodnuti predstavenstva Stavebniho bytového druZstva v Frydku-
Mistku ze dne 24.11.2011, kterym nebylo vyhovéno mé Zadosti ze dne 10.11.2011
o prominuti pendle ve vysi 9.706,21 K¢&. Jedna se druzstevni byt . 14 na adrese Novodvorska
3063 ve Frydku-Mistku, jehoZ jsem se stal vyluénym ndjemcem a drzZitelem &lenskych prav
a povinnosti u Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku.

Ve Frydlku-Mistku dne 24.11.2011

Marek Kohut
Luéina 18






Prilona ¢. 20 ®g 20372011
Shromazdéni " :legatit Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
konané dne 24.11.2011 od 16.00 ve velkém sédle Kulturniho domu Valcoven plechu ve Frydku-Mistku

Vysle :k hlasovani €. 6

k bodu pofadu jednani Odvolani proti rozhodnuti predstavenstva druZstva

Z. celkového poctu 109 delegatii disponujicich silou 3984 hlast

bylo pfitomno 85 delegati disponujicich silou 3491 hlasi, tj.  87.63

ShromaZdéni delegati bylo usnaSenischopné.

dlasovalo

PRO 63 delegatt disponujicich 2559 hlasa, tj.  73.30
PROTI 11 delegati disponujicich 547 hlast, tj.  15.67
ZDRZELO SE 11 delegati disponujicich 385 hlasd, tj.  11.03
NEHLASOVAL 0 delegath disponujicich 0 hlasd, tj. 0.00

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mandatova komise:

piedseda:  Alena Olivkova ...,

¢lenove: Stanislav Sebesta ...
Radek Schindler ...,

Ing. Vladislav Knézek ...

% 7ze viech hlast

% z piitomnych hlasi
% z pfitomnych hlast
% z ptitomnych hlas(

% z ptitomnych hlas

.......
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Priloha <. 21 wz 203/2011

Zprava navrhové komise

soupis piijatych usneseni
shromézdéni delegat Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
konaného dne 24. listopadu 2011
ve velkém sale Kulturniho domu Frydek

Shromazdéni delegati:

A. bere na védomi

1)

2)
3)
4)

Zpravu o ¢innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro jednéni shromazdéni
delegath dne 24.11.2011, v&etné informace o plnéni Programového prohlaseni pfedstavenstva
druzstva na volebni obdobi 2009-2013

Zpravu kontrolni komise pro shroméazdéni delegati, na jeho jednani dne 24.11.2011

Zpravu auditora o ovéfeni detni zavérky za rok 2010

stanovisko kontrolni komise k vyro¢ni zpraveé o hospodateni druZstva a tdetni zavérce za rok
2010, v&etné navrhu na rozdéleni hospodafského vysledku druZstva.

B. schvaluje

1)

Géetni zaveérku a vyroéni zpradvu o hospodatfeni druZstva za rok 2010
2) rozdéleni hospodatského vysledku druZstva za rok 2010 ve vy 1 045 954,62 K¢é:
a) do nedélitelného fondu 78 909,59 K&
b) do fondu kulturnich a socialnich potfeb 52 298,00 K¢
¢) do fondu odmén 104 595,00 K¢
d) do dlouhodobé piijaté zalohy 257 352,03 K&

3)

4)

5)

6)

€) ponechat na u¢tu 428 00 Nerozdéleny zisk 552 800,00 K¢

rozdéleni hospodatského vysledku minulych let ve vysi 1 166 671,48 K&

a) do dlouhodobé pfijaté zalohy HS 141 K Hajku 2982-2984
a HS 153 Smetanova 476 944 998,48 K¢

b) do nedélitelného fondu 221 673,00 K¢
vyplaceni funkcionafskych odmén za rok 2010 dle Zasad pro poskytovani odmeén funkciona-
fim druzstva v jejich platném znéni, a to:

a) pro pfedstavenstvo druZstva: 417.150,-- K&

b) pro kontrolni komisi druzstva: 208.575,-- K&
v souladu se Statuty fond Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pouZiti nedélitel-
ného fondu ve vy$i 387.840,--K¢& na thradu zévazkil za hodnotu &lenskych podild k bytim
druZstva uvedenym v pfiloze
odpis pohledavek z dluZného najemného starSich 4 let v druZstevnich bytech ve vydi
1.388.423,-- K& do ndkladd druzstva
zmeény Stanov Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku:
- v &asti IV. Clenstvi v drustvu se stavajici text v CL. 21 Pfechod ¢&lenstvi bod 1., nahrazuje
nové textem ,, Smrti dlena prechazi jeho Clenstvi na dédice, kterému pFipadl clensky podil,
Dédic se stavd vyluénym dlenem druistva, vznik spoleéného Clenstvi manZeli za poufiti
ust. § 702 odst. 2 obéanského zdakoniku je v tomto pripadé vylouden.

- v &asti IV, Clenstvi v druzstvu se v Cl. 21 Pfechod &lenstvi bod 2. vypousti text ,, pop#. spo-
le¢nych ¢lenstvi manielit”,

- v &asti V. Najem druzstevniho bytu & nebytového prostoru se stavajici text v Cl. 32 Vznik
najmu druZstevniho bytu &i nebytového prostoru bod 1., nahrazuje nové textem ,, Ndjem druz-
stevniho bytu ¢i nebytového prostoru vznikd smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) prene-
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chava svému clenu (ndjemci), nebo jiné osobé dle él. 33 do uZivani druzstevni byt &i nebytovy
prostor. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o ndimu byla uzaviena na
dobu neurditou. Ddle ndjem druZstevniho bytu pFechazi smrti Clena druZstva a ndjemce bytu
na dédice, ktery vstupuje do ndjemni smlouvy zistavitele, jakoZto vylucny ndjemce.

- v &asti V. Ndjem druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru se dopliyje text v Cl. 32 Vznik
najmu druZstevniho bytu & nebytového prostoru bod 2. pismeno d) o znéni takto: ,, pfechodem
clenskych prav a povinnosti nebo jejich casti, nejde-li o pFipad v bodé 1. posledni véta tohoto
Cldnku.

- v &asti V. N4jem druZstevniho bytu & nebytového prostoru se dopliuje text v Cl. 34 Spoleg-
ny najem manZelll bod 2. na konci véty nahradit tecku ¢irkou a pokracovat textem: ,, s vyjjim-
kou piechodu ndimu bytu na dédice zustavitele, kdy dédic se stava vylucnym Clenem druZstva
i vpluénym najemcem druistevniho bytu. ",

- &asti VL. Soustava organd druZstva se text v Cl. 45 Zakaz konkurence bod 1. méni a nové zni
takto: ,, Clenové predstavenstva druistva a kontrolni komise a Feditel drufstva nesméji byt
podnikateli, cleny statutdrnich orgdnit prdvnickych osob s obdobnym pfedmétem Cinnosti,
osobou odpovédnou dle pFisluiného ustanoveni Zivnostenského zdkona fyzické osoby,
s obdobnym predmétem Cinnosti, ani zaméstnancem u jakékoli (prdvnické &i fyzické) osoby
s obdobnym pFedmétem cinnosti. Obdobnym predmétem Cinnosti se pro icely tohoto ustano-
veni rozumi ¢innost, kterou oba subjekty fakticky provozuji a soucasné si v ni vzdjemné konku-
ruji",

- v &asti IV. Clenstvi v druzstvu se &ast textu v Cl. 14 Clensk4 prdava odst. 13 ,,.....odst. 10, 11,
12a 13 “"ménina ,,...odst 10all "

~ v &asti IV, Clenstvi v druZstvu se st textu v ClL 19 Pfeména &lenstvi odst. 1., pism.
b), ... vCl 26..“ ménina ,,....vCl 271..°

- v &asti VI. Soustava organli druZstva se &ast textu Cl. 47 Predstavenstvo druZstva v odst. 10.
wepodle 46, odst. 2 ....." ménina ,,....podle Cl 46, odst. 3..... ",

- v &sti VL Soustava organfi druzstva se ast textu Cl. 47 Predstavenstvo druZstva v odst. 2.

]

méni na ,, Pfedstavenstvo druzstva ma 8 clenit. ©,

- v &sti VI. Soustava organii druzstva se ¢ést textu Cl. 48 Kontrolni komise v odst. 2. mé&ni na

., Kontrolni komise ma 6 clenit. "

Pravidla Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro pfidélovani uvolnénych druz-
stevnich byt ¢i nebytovych prostor.

C. konstatuje:

1)

2)

3)

prubéZné plnéni svych usneseni &. C. 1. ze dne 29. 06. 1998, usneseni ¢. B. 1) ze dne 26. 06.
1999 a usneseni ¢ C. 1. ze dne 08. 06. 2000, kterymi opakované uloZilo pfedstavenstvu
druZstva nadale pokradovat v pfevodu druzstevnich byt do vlastnictvi dle zdkona & 72/1994
Sh., v jeho platném znéni,

pribéZné pinéni svého usneseni &. F. 6. ze dne 4. prosince 2001, kterym uloZilo piedstavenstvu
druZstva provadét pravidelné rozbory hospodafeni druZstva, které budou volné pfistupné
delegatim,

Ze jeho usneseni ¢. D. 1) ze dne 25. listopadu 2010, kterym schvélilo pozastaveni u¢innosti
Pravidel Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro piidélovani uvolnénych
druZstevnich byt a nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni vySe dodateéného &élenského
vkladu a ulozZilo pfedstavenstvu druzstva piedloZit na dal$im jednani shromdZdéni delegati
navrh nového znéni tohoto vnitiniho pfedpisu druZstva, které bude obsahovat rovnéZ vhodné
postupy druzstva pfi obsazovani jeho uvolnénych byta ¢i garazi ve vyjimecnych situacich, bylo
splnéno,



4) Ze jeho usneseni €. B. 8), kterym schvalilo ptevedeni pozemku parc. &, 5509/1 — ostatni plocha
o vyméte 1 120 m%, umisténého v bezprosttednim sousedstvi pozemku, na kterém stoji bytovy
diim &. p. 2380 — 2382 na ulici U Nemocnice v obci Frydek-Mistek, k. . Frydek s 28 bytovymi
jednotkami, z nichZ vSechny jsou pievedeny do vlastnictvi, do podilového spoluvlastnictvi
vlastnikii jednotek v domé, bylo spinéno.

D. rusi:

1) své usneseni ¢.B. 9) ze dne 29. listopadu 2007, kterym schvalilo koupi pomémé d&asti
pozemku, zahrady ve vlastnictvi Ceské republiky a ve spravé Pozemkového fondu Ceské
republiky, parcelni &islo 915 o celkové vyméfe 5 119 m%, zapsaného u Katastralniho Gitadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracovidté Frydek-Mistek na listu vlastnictvi 1002,
odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu druZstva na spoleénych &astech dom &. p. 370
a 371 vobci Baska za podminky thrady &astky ve vySi stitem stanovené ceny ndjenici
druzstevnich jednotek vobou domech na Glet druZstva pfed podpisem kupni smlouvy
druZstvem,

2) své usneseni & B. 11) ze dne 29.listopadu 2007, kterym schvalilo koupi pozemku
parc. & 732/33 o vyméte 14 m® v k. 0. FrySovice, druh pozemku zahrada ve viastnictvi Ceské
republiky a ve spravé Pozemkového fondu Ceské republiky, zapsaného u Katastralniho fadu
pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi§té Frydek-Mistek, na LV 1002 za podminky, Ze
pfed podpisem kupni smlouvy druZstvem budou pani Ing. Libudi Strnadlovou zaplaceny
druzstvu veskeré naklady vzniklé v souvislosti s koupi pozemku,

3) své usneseni & B. 7) ze dne 27 listopadu 2008, kterym schvalilo odprodej pozemku
parc. & 5509/1, k. 0.Frydek vlastnikim jednotek vdomé & p.2380 — 2382 na ulici
U Nemocnice ve Frydku-Mistku za cenu dle znaleckého posudku.

Dne 24. 11. 2011

Lumir FiZa, pfedseda navrhové komise

RRCAPASY; T ' . S
Bajger, ¢len navrhové komise Lo ERL LR AR

RSDr. Zdenék Krupnik, ¢len ndvrhové Komise — .....coooviiiiiiiiiiiininiinninnns,






----- Potvrzuji, ze dva stejnopisy notdfského zépisu souhlasi doslovné s pfedméinym
origindlem notafského zdpisu ze dne 24.11.2011 &. j. N 224/2011, Nz 203/2011 zaloZenym
v notatské kancelafi JUDr, Radky Novakové, notatky ve Frydku-Mistku, véetné sprévnosti
ovéfeni shody jeho pfilohy €. 1 (1 list), pfilohy &. 2 (12 listd), ptilohy €. 3 (1 list), pfilohy &.
4 (19 listlh), prilohy €. 5 ( 4 listy), piilohy ¢. 6 (1 list), ptilohy €. 7 ( 2 listy), ptilohy €. 8 ( 1
list), prilohy €. 9 (1 list), pfilohy €. 10 (4 listy), pfilohy €. 11 ( 2 listy), pfilohy €. 12 (2
listy), ptilohy €. 13 (1 list), piilohy &. 14 ( 1 list), piilohy ¢. 15 ( 1 list), pfilohy €. 16 ( 3
listy), pfilohy €. 17 (1 list), piilohy ¢, 18 (1 list), pfilohy €. 19 ( 1 list) , ptilohy €. 20 (1
list), pfilohy €. 21 ( 2 listy) stejnopist notafského zapisu s pfilohou €. 1 ( 1 list), pfilohou
¢. 2 (12 listh), pfilohou &. 3 (1 list), ptilohou €. 4 ( 16 listh), pfilchou €. 5 ( 4 listy),
pfilohou €. 6 ( 2 listy), pfilohou &. 7 (2 listy), pfilohou €. 8 ( 1 list), pfilohou &. 9 (1 list),
piilohou €. 10 ( 4 listy), piilohou €. 11 ( 2 listy), pfilohou €. 12 (3 listy ), pfilohou €. 13 ( 2
listy), pfilc €. 14 (1 list), ptilohou €. 15 (2 listy), pfilohou _. 16 (4 listy ), pfilohou &. ..
(1 list), pfilohou &. 18 ( 1 list), pfilohou €. 19 ( 1 list) a ptilohou €. 20 ( 1 list ), pFilohou ¢.
21 ( 2 listy) originalu notai'ského zdpisu a vydavaji se Stavebnimu bytovému druZstvu ve
Frydku-Mistku, panu RNDr. Michalu Kistkovi, fediteli dmi¥etva-. e






