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Stavebniho bytovéeho druzstva ve Frydku-Mistku

Vazeni ¢lenové druZstva, vazeni ¢tenari,

po vice, nez dvou letech se Vam dostava
do rukou Zpravodaj Stavebniho bytového druzstva
ve Frydku-Mistku. Posledni ¢islo zpravodaje vy-
$lo pocatkem roku 2010. Odmlka v jeho vydavani
byla zptisobena enormnim vytizenim veskerych
kapacit spravy druzstva pfi ptipravé a administraci
dotaci na opravy druzstvem spravovanych domt
jednak ze strukturalnich fondd Evropské unie,
a také z programu Zelend usporam. Aby se podob-
na situace pokud mozno jiz neopakovala, ustavilo
predstavenstvo druzstva Redakéni radu Zpravoda-
je Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mist-
ku, ve které jsou zastupci predstavenstva druzstva, kontrolni komise, spravy
druzstva a ¢lent druzstva.

Ukolem ustavené redakéni rady zpravodaje je zajistovat priibézné ob-
sah zpravodaje a jeho vydavani, a to tiikrat az Sestkrat do roka v zavislosti
na obsahu a mnozstvi informaci urcenych k jejich zvetejnéni. Bude se jednat
nejen o informace o ¢innosti druzstva a jim poskytovanych sluzbach, ale také
informace z oblasti pravni, technické a ekonomické, které souvisi se spravou
a udrzbou bytového fondu (ptedpisy, normy ...).

Zpravodaj bude vychazet jak v jeho fyzické, tak i elektronické podobé.
Fyzicky vytisk bude dodavan do schranek vsech obyvatel druzstvem spravo-
vanych domi a dal$im zéjemctm, ktefi se k jeho odbéru piihlasi. V elektro-
nické podob¢ bude zasilan elektronickou postou vSem zaregistrovanym zajem-
cum a soucasné jej bude mozné kdykoli stahnout z webovych stranek druzstva
(www.sbdfm.cz). Elektronicka podoba zpravodaje bude obsahlejsi, bude obsa-
hovat stejné ¢lanky jako fyzicka podoba, ale budou v ni podrobn¢jsi informace
k jednotlivym tématiim a budou v ni rovnéz odkazy na dalsi zdroje souvisejicich
informaci.

Oproti diivéjsi podobé bude zpravodaj obsahovat i sloupek ctenait, ve
kterém budou zvefejiiovany nazory a ptipominky jeho Ctenait a také rubriku
,,Vy se ptate, my odpovidame*. Obsah téchto rubrik bude jednim z dalezitych
aspektl, na zakladé kterych bude redakéni rada postupné usmériiovat jak obsah,
tak i formu zpravodaje, aby byl naplnén jeden z hlavnich jeho cild, kterym je
predavani informaci vyuzitelnych jak pro jednotlivé obyvatele domd, tak pro
spoleCenstvi vlastnikii jednotek nebo pro ¢lenské samospravy. Dlouhodobé
zkuSenosti druzstva ukazuji, ze fada informaci byva ucelové zkreslovana jed-
notlivci, ktefi je pak takto interpretuji dalsim lidem. Je proto zadouci, aby se
informace dostavaly k jejich pfijemciim v nezkreslené podobé a co nejkratsi
cestou. To samo o sob& nevylucuje naslednou diskusi o téchto informacich, pro
kterou bude rovnéz prostor ve zpravodaji.

Vazeni ¢lenové druzstva, vazeni Ctenafi,
budeme radi, kdyz se zapojite do spoluutvateni podoby Zpravodaje Stavebniho
bytového druzstva ve Frydku-Mistku a svymi podnéty a reakcemi se budete
podilet na jeho obsahu tak, aby byl pfitazlivy pro co nejvétsi ¢ast obyvatel by-
tovych domu, pro které je v prvé fadé urcen.

RNDr. Michal Kistka
Feditel druzstva

Vratislav Némec
predseda
predstavenstva druZstva

Stavebni bytové druzstve ve Frydku-Mistku

vyhodnoceno jako nejlepsi spravce hytoveho fondu

Stavebni bytové druzstvo obdrzelo 16. dubna 2012 dopis Ceskoslo-
venské obchodni banky, a.s. ve véci ,, Hodnoceni spravce bytového fondu*.
Uvadime pfepis tohoto dopisu.

,, Vazeni,

Provedli jsme pravidelné rocni vyhodnoceni se spravci bytového fondu,
kteri s nami v této oblasti spolupracuji.

S potésenim Vam mohu oznamit, Ze Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-
-Mistku bylo vyhodnoceno na prvnim misté mezi vsemi subjekty sprdavcii bytového
fondu, se kterymi dlouhodobé spolupracujeme na vizemi mésta Frydku-Mistku.

Na vzorové spoluprdci s Vami si nejvice cenime ndasledujicich oblasti
spoluprdce s Vami jako spravcem vyznamné casti bytového fondu ve Frydku-
-Mistku, a to véetné SVJ, kde jste podilovym viastnikem nebo vykondvdte spravu
agendy SVJ:

- kvalitni a bezchybné zpracovani podkladii pro zpracovani iivéri

- rychla a vecna reakce na nami predané pozadavky

- sprava depozit vcetné vSech SVJ

- bezproblémové plnéni smluvnich podminek v oblasti uveérovych a depozit-
nich smluv

Dékujeme Vam za prikladny pristup cinnosti spravce bytového fondu
a tésime se na dalsi uspésnou spolupraci s Vami.
Ing. Petr Bedrunkav. r.
firemni bankéi“

Ing. Martin Stavinoha v. r.
Feditel pro firemni klientelu

V budove spravy druzstva byl vybudovan vytah

Dne 20. dubna 2012 byl slavnostné uveden do provozu vytah v budoveé
spravy druzstva. Jeho instalaci pfedchazelo vybudovani vytahové Sachtice a s tim
souvisejici upravy socialnich zafizeni ve vSech podlazich budovy. Vyména vytahu
v budove spravy druzstva je soucasti postupné celkové rekonstrukee (revitalizace)
budovy spravy druzstva schvalené nejvyssim organem druzstva - shromazdénim
delegatii v roce 2007.

Dodavatelem vytahu byla firma OTIS a.s. a zhotovitelem potiebnych sta-
vebnich uprav (vytahova Sachtice, socialni zafizeni apod..) byla firma MORAVIA
LES s.r.o. Oba zhotovitelé byli vybrani v ramci fadnych vybérovych fizeni zorga-
nizovanych v souladu s pfislusnymi pravidly druzstva schvalenymi shromazdénim
delegatii. Prace probihaly od 20. ledna 2012 do 18. dubna 2012. Zakonceny byly
piedepsanou inspekeni prohlidkou, bez které nemohl byt vytah uveden do provozu.

Podminkou pro vydani potfebného stavebniho povoleni byla, kromé jiné-
ho, uprava socialniho zatizeni pro ,,vozickare™ v pfizemi budovy a podobna tpra-
va vlastniho vytahu. Vybudovany vytah na spravé druzstva je v prvé fadé urcen
klientim druzstva a druzstvo jej vnima jako jeden z dil¢ich krok smérem k jeho
klientim.

(RMK)
Pojisteni je jednou z vyhod spravy
pod druzstvem - dil prvni: historie pojisténi

Vsechna stavebni bytova druzstva, kterd v minulosti stavéla byty s ave-
rovou pomoci statu, musela byt podle tehdy platnych pravnich ptedpisti ¢lenem
Ceského svazu bytovych druzstev, ktery byl soucasné i jejich nadiizenym orga-
nem. Proto bylo pojisténi majetku vSech bytovych druzstev tak, jako spousta ji-
nych &innosti, zajistovano centralng. Cesky svaz bytovych druzstev mél uzavie-
nou smlouvu s Ceskou pojistovnou Praha. Zakonem ¢&. 176/1990 Sb. o bytovém,
spotiebnim, vyrobnim a jiném druzstevnictvi, ktery nabyl Gi¢innosti dne 1. 6.1990,
bylo zménéno postaveni svazll druzstev. Svazy druzstev se staly pouze zajmovou
organizaci, nikoli nadfizenym organem druzstev.

Na zakladé usneseni predstavenstva druzstva ze dne 22. 6. 1992 podalo
nase druzstvo Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev k 31. 12. 1992 vy-
povéd’ pojistné smlouvy.

V roce 1993 a 1994 byl majetek druzstva pojistén individualni pojistnou
smlouvou uzavienou mezi druzstvem a Kooperativou, ¢eskoslovenskou druzstev-
ni pojistovnou, a.s., nasledné Kooperativou, moravskoslezskou pojistovnou, a.s.

Od roku 1995 se druzstvo prihlasilo k pojisténi pod Ramcovou pojist-
nou smlouvou uzavienou mezi Svazem ¢eskych a moravskych bytovych druzstev
a Kooperativou, moravskoslezskou pojistovnou, a.s., protoze ta vzhledem k velké-
mu poctu pojisténych bytovych druzstev nabizela mnohem vyhodnéjsi podminky.

Postupné se zvySoval rozsah sluzeb a pojisténi. Zpocatku bylo druz-
stvo pojisténo proti zivelnym udalostem a odpovédnosti za Skodu. V roce 1998
se bylo mozné pojistit 1 na riziko ztraty a zniCeni hasebni techniky a riziko
vandalismu. Do roku 1999 byla Ramcova pojistna smlouva uzavirana na dobu
jednoho roku a pfipadné mohla byt prodlouzena. Od roku 2000 se Ramcova
pojistnd smlouva uzavird na dobu tfi let, aktualni smlouva je uzaviena na obdobi
od 1.1.2012 do 31. 12. 2014.

Podminky Ramcové pojistné smlouvy se v prubéhu let upravovaly po-
dle pozadavku bytovych druzstev a spolecenstvi vlastnikd jednotek. Ta mohou byt
pod Ramcovou pojistnou smlouvou pojisténa za stejné vyhodnych podminek jako
tato bytova druzstva. Pfedpokladem vsak je, ze jim spravu spolecnych ¢asti domu
provadi druzstvo, které je ¢lenem Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druz-
stev. V soucasnosti nase druzstvo spravuje 205 spoleCenstvi vlastnikl jednotek.
Vsechna tato spolecenstvi jsou pojisténa pod Ramcovou pojistnou smlouvou, a to
i presto, ze byli jejich zastupci statutarniho organu oslovovéni a byly jim ¢inény
nabidky zéstupci riznych pojistoven.

Od dalsiho vydani zpravodaje budeme rozebirat podminky jednotlivych
pojisténi spadajicich pod rimcovou smlouvu.

(IMS)

Rekonstrukce najemnich byt

Dluznici — neplati¢i byli, jsou a budou a nevyhybaji se ani druzstvu.
Jejich dluhy vici druzstvu dosahuji nékolika miliont korun a neni jednoduché
pii dodrzeni vSech zakonem stanovenych postupt se jich zbavit. Zatimco u né-
kterych postaci pouze upominka, u mnoha musi druzstvo volit jiz soudni cestu



formou platebnich rozkazi, u nékterych vsak ani tento zplisob vymahani neni
ucinny, a proto nezbyva, nez co nejrychleji zajistit jejich vyst¢hovani.

Platebni moralce, Ci spiSe ,,nemoralce vystéhovanych dluznikd druz-
stva odpovida i stav, ve kterém se nachazi po jejich vystéhovani byt druzstva.
Mnohdy neni zptsobily fadného uzivani, a druzstvo jako pronajimatel bytu je
povinno tento uvést do stavu, ktery umoziiuje novému najemci byt nerusené
uzivat. Piiklad stavu bytu druzstva po vystéhovaném dluznikovi dokumentuji
nasledujici fotografie.

Voln¢ visici kabely elektrického vedeni v koupeln¢ vyvolaly u elek-
trorevizniho technika zdéSeni. Nedovolil provadéni jakychkoli jinych oprav
v byté diive, nez bude stav elektrickych rozvodi v byté¢ uveden do souladu
s prislusnou normou. Opravu tohoto bytu provedlo stiedisko udrzby Stavebniho
bytového druzstva ve Frydku-Mistku, jejiz cenova nabidka na odstranéni vSech
vad v byté byla nejnizsi. Stav dané¢ho bytu po provedené opravé dokumentuji
nasledujici fotografie.

Fotodokumentace bytti uvolnénych po dluznicich se provadi vzdy, a to
jak pted opravami, tak po opravach, aby melo druzstvo zdokumentované tyto
stavy jak pro piipadné vymahani skody vzniklé nadmérnym opotfebenim bytu,
tak aby mohlo zvefejiiovat fotografie opravené¢ho bytu na webovych strankach
druzstva za ucelem ziskani zajemce o najem bytu.

Aktualni nabidka volnych najemnich bytii druzstva je uvedena v dal$im
ptispévku v tomto vydani zpravodaje a také na webovych strankach druzstva.
(VN)

Ucetnictvi a ucetni zaverky
spolecenstvi viastnikii jednotek

Cinnost spolegenstvi vlastnikii jednotek a jeho organti se fidi nejen
podle Zakona o vlastnictvi byt v jeho platném znéni, ale i podle fady dalsich
obecné zavaznych piedpisu, napt. Obchodniho zédkoniku. Ministerstvo finan-
ci potvrdilo jiz diive svym stanoviskem, ze i spoleCenstvi vlastniki jednotek
zapsana ve specialnim rejstiiku u krajského soudu jsou povinna se ptiméiené
fidit § 27a, odst. 2¢c Obchodniho zakoniku. V praxi to znamena, ze spolecenstvi
jsou povinna ulozit fadnou ucetni zavérku za kazdy rok jako soucast prede-
psané sbirky listin u rejstiikového soudu (v nasem piipadé Krajského soudu
v Ostrave).

Za vSechna spolecenstvi vlastnika jednotek, kterym provadi spravu
druzstvo, zajistuje pravidelné kazdy rok predani Gietni zavérky rejstiikovému
soudu v Ostravé. Ugetni zavérka se piedava v rozsahu: rozvaha, vykaz zisku
a ztrat a piiloha k ucetni zavérce. Vechny predepsané dokumenty musi byt
podepsany statutarnim organem spolecenstvi vlastniki jednotek.

Vybory spolecenstvi vlastnikii jednotek by vsak nemély zapome-
nout na to, ze podle stanov spolecenstvi jsou povinni pfedlozit ucetni zavérku
ke schvaleni shromazdéni vlastniki jednotek, a to nejpozdéji do konce nasledu-
jiciho kalendarniho roku. Vétsina spolecenstvi vlastnikti jednotek spravovanych
druzstvem ma tuto povinnost uvedenou v ¢asti III Organy spolecenstvi, ¢lanku
6 Vybor — odst. 7 d) svych stanov.
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V piipadg, ze neni fadna ucetni zavérka piedlozena k ulozeni do sbirky
listin ani na zakladé vyzvy soudu, mize byt spoleCenstvi vlastniki jednotek
podle § 200d, odst. (5) Obc¢anského soudniho fadu ulozena poradkova pokuta
v navaznosti na § 53 Obcanského soudniho fadu az do vyse 50.000,- K¢.
(RMK, IMS)

Druzstvo ziskalo pro jim spravované domy
na sidlisti Slezska dotace z Evropskeé unie
ve vySi témer 54 milionu korun

V dubnu roku 2008 byla Magistratem mésta Frydku-Mistku nabidnuta
Stavebnimu bytovému druzstvu ve Frydku-Mistku tcast v Integrovaném planu
rozvoje mésta Frydku-Mistku — sidlisté Slezska (IPRM) s moznosti ziskani dotaci
ze strukturalnich fondt Evropské unie na revitalizace druzstvem spravovanych by-
tovych domt na sidlisti Slezska ve Frydku-Mistku. Dotace bylo mozné vyuzit ne-
jen na revitalizace bytovych domi, ale i na rekonstrukce (vymeény) vytaht v nich.

Druzstvo nabidku pfijalo a seznamilo s ni zastupce spravovanych by-
tovych domu na sidlisti Slezska, aby o ni informovali prostiednictvim schizi
¢lenskych samosprav ostatni obyvatele domi a na téchto schiizich pak piijali
usneseni, zda chtéji své domy revitalizovat, ptip. vyménovat vytahy a vyuzit tak
moznosti ziskani dotaci ve vysi az 60 % nakladi.

Drtiva vétSina dotéenych domu potvrdila jak na schizich ¢lenskych sa-
mosprav, tak nasledné na shromazdénich vlastnikti jednotek zajem vyuzit nabi-
zené dotace. Druzstvo piedalo Magistratu Mésta Frydku-Mistku tzv. indikativni
seznam dom, pro které bude o dotace zadat, véetné vy¢isleni predpokladanych
nakladd na jejich revitalizace a vymény vytahi v nich. Magistrat Mésta Frydku-
-Mistku na zaklad¢ tohoto seznamu zpracoval zadost o dotaci v jeji vysi odpo-
vidajici cca 60 % predpokladanych nakladii jednak na revitalizace prihlasenych
bytovych doml a vymény vytahti v nich a jednak na revitalizaci vefejnych pro-
stranstvi na sidlisti Slezska, kterou byl dany dotacni titul podminén. Ministerstvo
pro mistni rozvoj CR, pod které dany dotaéni program spada, zadosti vyhovélo,
ale pozadovanou vysi dotace snizilo, coz znamenalo, Ze ne vSechny domy uve-
dené v indikativnim seznamu budou moci dotaci ziskat. Bylo proto nutné upravit
seznam domu tak, aby dotaci ziskalo co nejvice z ptihlasenych domu.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze na zakladé provedenych inspekénich pro-
hlidek vytahit v domech na sidlisti Slezska bylo ptislusnym kontrolnim organem
uloZeno odstranéni rizik vytahtl v terminech fadové do dvou az tii let, bylo roz-
hodnuto, Ze prednostné budou do IPRM zafazeny pravé vymény vytaht, zatimco
vEtsi Cast revitalizaci bude piihlasena do programu Zelena usporam.

Nasledna piiprava vSech potiebnych dokumentl od zpracovani pro-
jektové dokumentace az po vybérova fizeni, ktera muselo druzstvo organizovat
podle obecné zavazného predpisu vztahujiciho se k zadavani vefejnych zakazek,
trvala vice, nez rok. Do IPRM bylo na jafe roku 2011 ptipraveno 20 vymén vy-
tahll a 12 revitalizaci domd. Prvni z dotovanych zakazek byla zahajena v bieznu
roku 2011 a posledni byla ukoncena v samotném zavéru roku 2011. Vzhledem
k vyvoji kurzu ¢eské koruny k euru doslo na pielomu kvétna a éervna loniského
roku k vy€erpani finanénich prostiedku piislusného dotaéniho titulu uvolnénych
v ramci tzv. L. vyzvy. Na zaklad¢ této skutecnosti jiz nebyly piijaty zadosti o po-
skytnuti dotace pro 5 domu piihlasenych do IPRM druzstvem. Ve vsech téchto
ptipadech se jednalo o revitalizace danych domu. Pro ostatni piihlasené domy
druzstvo ziskalo dotace v jejich celkové vysi téméf 54 mil. K¢. VSechny tyto do-
tace jiz byly pfipsany na ucty jednotlivych domi. K poslednimu pfipsani dotace
doslo 2. dubna letosniho roku.

Vyplacené dotace v ¢eskych korunach jsou piepocitavany v kurzu ceské
koruny k euru v dobé jejich vyplaty. Na zakladé takto provedeného piepoctu by
mélo v leto$nim roce Ministerstvo pro mistni rozvoj CR sdélit, zda zbyly jests
finanéni prosttedky pro tzv. Il. vyzvu a v jaké vysi. V ptipadé, Ze se tak stane, poda
druzstvo okamzité zadosti o dotace pro zbyvajicich 5 domd.

Vyplacenim dotaci v8ak povinnosti jejich piijemct neskondily. I nada-
le musi byt vedena piedepsana agenda (kazdoro¢ni monitorovaci zpravy), musi
byt udrzovany informacni tabule o poskytnutych dotacich z fondi Evropské
unie jak na domech, tak na webovych strankach druzstva a veskeré jiz vytvote-
né dokumenty a podklady musi byt administrativné organizovany piedepsanym
zptsobem, ktery muze byt kontrolovan v pribéhu az 10 let od poskytnuti dotace
statnimi kontrolnimi organy (finan¢ni Gfad, ministerstvo apod..). Druzstvo jiz né-
kolik kontrol ¢erpani dotaci z fondi Evropské unie v ramci IPRM ze strany statu
absolvovalo a zatim bez zjisténi nedostatku ¢i poruseni stanovenych podminek.
(RMK)

Kontrola z ministerstva nesetfila chvalou

Dne 19. dubna 2012 probéhla na sprave druzstva kontrola plnéni pod-
minek pro Cerpani dotaci ze strukturalnich fondi Evropské unie v ramci Inte-
grovaného planu rozvoje Mésta Frydku-Mistku — sidlisté Slezska kontrolnim
organem Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Kontrola byla zaméfena na ovéteni
plnéni podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace projektu Rekonstrukce vytahii
v bytovém domé na ulici Novodvorska 3055 ve Frydku-Mistku v ramci Integro-
vaného opera¢niho programu.

V ramci provedené¢ho Setfeni bylo ovéteni skutecného stavu realiza-
ce projektu, ucetnictvi pifjemce ve vztahu k projektu, pravidla zptsobilosti

} pouziti finan¢nich prostiedkt a dodrzovani zasad hospodarnosti, efektivnosti

a tcelnosti pii vyuzivani prostiedki Evropské unie a statniho rozpoétu CR.
Béhem $etfeni bylo provedeno ovéfeni informaci a dokumentti vztahu-
jicich se k predmétu kontroly a zaroven bylo provedeno fyzické ovéfeni vystupt
projektu. Byly ovéfeny vSechny vydaje deklarované piijemcem dotace v prvni za-
dosti o platbu.
V zavéretné Casti ,, Navrhu zpravy o auditu operace*, jak se nazyva ofi-
cialné protokol z provedené kontroly, kontrolni organ uvadi:

,, Auditni tym na zdkladeé provedeného Setieni konstatuje, Ze nebyla zjis-
tena zadna pochybeni ¢i nedostatky, které by mely byt uvedeny ve zprave o auditu,
resp. v navrhu auditni zpravy.

Auditni tym kladné hodnoti cinnost projektového tymu, zejména kvalitu
vedeni dokumentace projektu a také prikladnou spolupraci s tymem auditorii be-
hem vykonu auditniho Setieni.

Na zdklade vykonaného auditu auditni tym konstatuje, Ze ziskal primere-
né ujisteni o tom, ze:

- operace se provadi v souladu s podminkami poskytnuti dotace a spliiuje
vSechny souvisejici podminky tykajici se jeji funkcnosti vyuziti nebo cili,
Jichz je treba dosahnout,
vykdzané vydaje souhlasi s ucetnimi zdaznamy a s podklady vedenymi
prijemcem,
vydaje prokdazané prijemcem jsou v souladu s predpisy ES a s vnitrostatnimi
predpisy,
podpora byla prijemci vyplacena v souladu s cl. 80 Narizeni Rady (ES)
¢ 1083/2006.

Stejnym zpiisobem je Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku pfipra-
veno prokazat splnéni vSech podminek pro ziskéani dotaci z prosttedkt Evropské
unie i v dalSich 26 pfipadech. Za pozitivnimi vysledky prvni ministerské kontroly
je mnohamésicni prace tymu zaméstnanci druzstva, pocinaje projektovym mana-
zerem, ktery realiza¢ni tym zastfeSoval a jednal se zastupci statnich instituci, ptes
jednotlivé referenty technického, organiza¢né-pravniho a ekonomického useku,
zajistujicich konkrétni Casti rozsahlé administrativni agendy, az po vedeni spravy

ky potiebné pro splnéni podminek pro ziskani pfislusnych dotaci. VSem ¢lentim
daného realizacniho tymu patii podékovéani za odvedenou praci.
(RMK)

Clenstvi v druistvu nepfedstavuje Zadné riziko

Vzhledem k tomu, ze né€ktefi ¢lenové druzstva postradaji dostate¢né
informace o svych pravech a povinnostech a mnohdy byvaji zamémé neprav-
divé informovani, pfipadné klamani zdroji vné druzstva, pokladame za svou
povinnost postupné své ¢leny, jak najemce, tak i vlastniky bytl o téchto jejich
pravech a povinnostech informovat. Prestoze nékteré informace druzstvo po-

mimo jiné i proto, ze mezitim doslo ke zménam nekterych predpisi a také proto,

ze ne kazdy ¢len druzstva diivéjsi ¢lanky ve zpravodaji druzstva Cetl.

Jak je to s prevody bytii do osobniho vlastnictvi?

Nejcastéji byvaji druzstevnici - najemci nepravdivé informovani
o tom, ze jestlize si co nejdiive neptevedou byt do vlastnictvi, tak o néj ptijdou.
Jaka je pravda? Podle zakona ¢. 42/1992 Sb. méli ¢lenové druzstva do 6 mésict
od nabyti u¢innosti tohoto zakona vyzvat druzstvo k pievodu bytu do osobniho
vlastnictvi. Tato lhita byla kratka, proto byla zakonem ¢. 72/1994 Sb. upravena
a zakonem 345/2009 Sb. upravena tak, ze lhata, do niz lze uplatnit pravo na
uzavieni smlouvy o ptevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi byla prodlouzena
do 31. prosince 2020, pokud byla podana vyzva k prevodu ve stanovené lhute.

Usnesenim shromazdéni delegati naseho bytového druzstva ¢. C. 12) ze
dne 4. ¢ervna 2002 bylo rozhodnuto, Ze ¢lenové naseho druzstva bez ohledu na tyto
zakony mohou pozadat o prevod bytu do osobniho vlastnictvi kdykoliv a vzdy jim
bude vyhovéno, pokud spliuji, kromé data podani zadosti o prevod bytu do vlast-
nictvi, vSechny ostatni zdkonem stanovené podminky. Neni proto diivodna jakakoli
obava, ze ¢len druzstva - ndjemce druzstevniho bytu by mohl o néj pfijit. Nejvetsi
zajem na tom, aby druzstvo nevlastnilo v domé zadny byt, maji ptedevsim oso-
by, kterym z nejriznéjsich diivodi vadi, ze druzstvo ma moznost mluvit do spravy
domu a to jak po technické, tak i hlavné ekonomické a pravni strance. V zadném
piipadé neni mozné nikoho nutit k pfevodu bytu do vlastnictvi proti jeho viili.

Mohli byste z néjakého diivodu zavinéného druzstvem o sviij byt prijit?
Clentim druZstva — ndjemctim druzstevnich bytd byva &asto vyhro-
zovano tim, ze pii $patném hospodateni druzstva mohou o byt piijit, bude-li
na druzstvo uvalena exekuce. Tato informace neni pravdiva, nebot i kdyby se
druzstvo dostalo do insolvence, tak druzstevni byty nejsou zahrnovany do kon-
kursni podstaty. Takze i v takovém piipad¢ by si druzstevnik mohl pievést byt
do osobniho vlastnictvi. Toto se v§ak mlze stat pouze druzstviim, ktera maji ne-
zodpovédné vedenti a jejichz ¢lenové nemaji zajem o to, jak druzstvo hospodati.
Vzhledem k tomu, ze naSe druzstvo ma zodpovédné vedeni a hospodafi velmi
dobfe, o ¢emz se maji moznost jeho ¢lenové kdykoliv presvédcit prostiednic-
tvim ucetnich zaveérek druzstva zverejiiovanych v obchodnim rejstiiku, a sou-
Casné ma velmi dobfe fungujici vSechny kontrolni mechanismy od kontrolni
komise az po shroméazdéni delegatt, je tento piipad u nds nemozny. Naopak
vlastnik bytu, pokud by na néj byla uvalena exekuce, miize o sviij byt pfijit.



Jak je to s prodejem bytu (postoupenim ¢lenskych prav) a s dédictvim?

Pokud chcee druzstevnik-najemce druzstevniho bytu tento sviyj byt ,,pro-
dat®, tzn. pfevést sva Clenska prava a povinnosti na jinou osobu, nemiize do tohoto
procesu druzstvo jakkoli vstupovat, nebot’ obchodni zakonik toto piimo vylucuje.
Druzstvo je naopak povinno piijmout informaci o uskutecnéném pievodu ¢len-
skych prav a povinnosti a s tim i uzivani pfislusného druzstevniho bytu a této
skute¢nosti pfizpusobit vlastni evidenci a doklady souvisejici s uzivanim daného
druzstevniho bytu (ngjemni smlouva, piedpis uhrad apod...). Druzstvo naopak na-
pomaha ob&éma stranam s vypracovanim patfiénych dokumenta.

Dilezity je i rozdil danovy. V ptipadé ptevodu ¢lenskych prav a povin-
nosti (tzv. prodeje druzstevniho bytu) se nehradi dan z pfevodu nemovitosti, nebot’
druzstevnik pouze postupuje sva ¢lenska prava a byt zlstava u téhoz vlastnika,
tj. druzstva. Pfi pfevodu bytu v osobnim vlastnictvi se postupuje stejné, jako pii
ptevodu jakékoliv jiné nemovitosti. V ramcei dédictvi prechazeji vsechna ¢lenska
prava a povinnosti na pra-voplatného dédice. Tato prava jsou nejen zakotvena
v zakonech, ale i ve stanovach naseho druzstva. Obecné plati, ze dédic se stane
plnohodnotnym ¢Elenem druzstva se vSemi pravy a povinnostmi, véetné moznosti
kteréhokoliv nabyvatele bytu si jej ptevést do osobniho vlastnictvi. I toto je oSetie-
no usnesenim shromazdéni delegatu, takze ptevody byt naseho druzstva do vlast-
nictvi nejsou omezeny ani terminem roku 2020.

Jak je to s ,,dvojim ¢lenstvim* — druZstevnik a zaroveii vlastnik?

Vzniklo-li v domé spolecenstvi vlastnikl jednotek, pak Cleny druzstva
—najemce druzstevnich jednotek v domé zastupuje na shromazdéni vlastnikt jed-
notek zastupce druzstva s mandatem hlasovat o jednotlivych usnesenich tak, jak
rozhodla schiize ¢lenské samospravy. Na schiizi ¢lenské samospravy se schazeji
vsichni ¢lenové druzstva, kteti uzivaji bytovou nebo nebytovou jednotku v daném
domg, tzn. nejen najemci druzstevniho bytu nebo garaze, ale i jejich vlastnici,
pokud po pievodu jednotky do jejich vlastnictvi ziistali ¢leny druzstva.

Diskutabilni je situace, kdy na schiizi ¢lenské samospravy hlasuje
k prislusné zalezitosti ¢len druzstva — vlastnik bytu nebo garaze v domé jinak,
nez nasledné na shromazdéni vlastnikti jednotek, kde jiz nevystupuje jako ¢len
druzstva, ale jako ¢len spolecenstvi vlastnikll jednotek. Neexistuje zadny me-
chanismus, ktery by mohl donutit vlastnika — ¢lena druzstva, aby ke stejné véci
hlasoval stejné jak na schiizi ¢lenské samospravy, tak na shromazdéni vlastnikt
jednotek. Pokud se stane, ze tentyz vlastnik hlasuje na schiizich rozdilng, svédc¢i
to bud’ o jeho charakteru, nebo o tom, Ze na jedné ze schtizi byl né¢im nebo né-
kym ovlivnén. Tomuto ptipadu vSak neni mozno pravnimi kroky nijak zabranit.
Je to jenom diikazem toho, jak nasi politikové nekteré zakony domysleji.
1IR)

Zijme v pekném a v pohodeé

Zit v pékném a v pohodé znamena pro vétsinu najemci a vlastniki Zit
v panelovém domé. A ten ma spolec¢né prostory - chodby s okny, schodisté, sklepy,
kolovny, susarny apod. A tyto je tieba udrzovat tak, aby byly pékné a zilo se v nich
v pohodé¢, coz vyzaduje urcité usili.

Po stavebni strance jsou vétSinou tyto prostory v pofadku. Vyménéna
okna, vymalovano. Problém muiize byt dosluhujici podlahova krytina, zv1asté ume-
lohmotné hrany schodti. Tyto véci se daji technicky fesit. Problémy nastavaji pii
udrzovani poradku téchto prostorti. V podstaté se jednd o jejich uzivani a pravi-
delny tklid.

Vyjmenované prostory nejsou soucasti zadného bytu, a proto nemohou
slouzit zadnému najemci ¢i vlastnikovi k umistovani botd, botnikd, kost, kol, ko-
¢arkl a podobné. Navic, pro tyto prostory plati bezpecnostni a pozarni predpisy. To
ostatné zname i ze svého zaméstnani. A o jejich dodrzovani a pravidelnych kont-
rolach se nediskutuje. Bezpecnostni technik druzstva je taky zaméstnanec, ma své
predpisy a nadfizené. Nechtéjme po ném, aby je obchazel. Nasledky si domyslite.

A uklid? Prvnim krokem je smysluplny ¢asovy rozpis tiklidu. Je nutno jej
schvalit na schiizi a vyvésenim na informacni tabuli dat vSem na védomi, ptipadné
predat i proti podpisu. A doplnit jej, co jak se provadi.

Ne vsichni mame stejnou piedstavu, jak a co se uklizi. Nez uklizet, do-
mluvme se na tom, ze budeme udrzovat poradek. Takovy, jehoz rozsah jsme si
domluvili a schvalili. I doma se udrzuje pofadek a podle toho se uklizi. Kdyz je
venku blato, musi se Castéji zametat a vytirat, kdyz pada snih, musi se odklizet.

Abud’me upiimni a prisni kazdy k sobé. Ono po¢inani: ja dnes nemam moc
Casu, soused to za tyden udéla poradné a ja to ptisté udélam Iépe, je cesta do pekla.

Ale jsou tu jesté jiné problémy. Dovolena, sluzebni cesty, nemocenskeé,
jiné nepfitomnosti. Pfipadné problémy typu: piece chlap nebude umyvat podlahu!
Neéco se da predvidat. Ale vzdy je mozno se doptedu domluvit se sousedy a sluzbu
si prohodit. Jsme piece vSichni na jedné lodi.

Pak jsou stali neplni€i, nepfizptsobivi, ignoranti, spekulanti s byty. Ne-
zbyva, nez pravni formou je upozornit na neplnéni povinnosti a pravni cestou za-
jistit tklid uklidovou firmou a doty¢nému nechat uhradit. A neplnéni ¢lenskych
povinnosti v kazdé organizaci ma své nasledky. V té bytové tieba se mize jednat az
o0 ztratu prava na uzivani bytu. A nejde jen o tklid. Napi'. neopravnénou manipulaci
s plynem nebudeme chtit trpét nikomu.

Stale se ale ukazuje, Ze mizeme zit pékné a v pohodé¢, pokud se respek-
tuji stafi a mladi, zdravi a nemocni, slusni a poctivi a jdou spole¢né proti tém ne-
respektujicim. Autor ¢lanku Cerpal z osobnich zkuSenosti coby predsedy ¢lenské
Samospravy.

(I1P)

Druzstvo nabizi volné najemni byty

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku nabizi pronajem svych vol-
nych najemnich byti:
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6 | 2+1 | 3.NP | 52,45 | 1113 Tésinska Senov u Ostravy | Senov u Ostravy
13 | 3+1 | 3.NP | 72,66 | 3142 | M. Chaséka Frydek Frydek-Mistek

Nejedna se o standardni druzstevni byty, které by bylo mozné pre-
vadét do vlastnictvi, anebo ,,prodavat®, ale o byty najemni. Zajemci o dalsi po-
drobnosti k podminkdm uzavieni najemni smlouvy ke kterémukoli z uvedenych
byt mohou kontaktovat pani Bohdanu Podzemnou — tel.: 558 402 025, e-mail:
bpodzemna@sbdfm.cz.

(VN)

Zaregistrujte se k odbéru zpravodaje druzstva
elektronicky

Zpravodaj Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku je urcen
zejména pro vSechny obyvatele druzstvem spravovanych domu, kterym je distri-
buovan v jeho fyzické podobé, ale i pro ostatni zajemce. Automaticky je distribu-
ovan v jeho fyzické podob¢ do schranek vSech bytl v druzstvem spravovanych
domech. Soucasné je ale mozné objednat si jeho automatické zasilani v elek-
tronické podobé prostiednictvim elektronické posty. Vyhodou jeho elektronické
podoby je moznost praktického pfipojeni na piislusné ¢asti webovych stranek
druzstva s dal$imi podrobnéjsimi informacemi ke konkrétni problematice jed-
notlivych ¢lanki ve zpravodaji. Postaci kliknout na piislusny odkaz na interneto-
vé stranky uvedeny v ¢lanku ve zpravodaji a je-li pocita¢ pfipojeny k internetu,
jsou Ctenafi zpravodaje béhem nékolika sekund zpfistupnény dalsi informace
nejen v jejich textové podobé. Piihlaseni se k elektronickému odbéru zpravo-
daje druzstva je jednoduché. Staci pouze navstivit internetové stranky druzstva
www.sbdfm.cz a na jejich titulni strané se k elektronickému odbéru zpravodaje
prihlasit zadanim jména a e-mailové adresy do piislusné kolonky.

(T™)

Starsi vydani Zpravodaje
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

Jak jsme se jiz zminili v uvodniku, Zpravodaj Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku byl vydavan rovnéz v minulych letech, a piesto-
ze jeho nejmladsi vydani jsou starsi 3 let, nékteré informace v nich uvedené
jsou stale aktualni. VSechna diivéjsi vydani Zpravodaje Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku je mozné stahnout z internetovych stranek druzstva
www.sbdfim.cz, néktera vydani lze bezplatné ziskat v jejich fyzické podobé na
pozadani na spravé druzstva u pani Dity Kopalové (tel.: 558 402 019, e-mail:
zpravodaj@sbdfm.cz).
(DK)

’ wr

Kdy vyjde dalSi cislo zpravodaje druzstva
a co bude jeho ohsahem?

V dal$im vydani Zpravodaje Stavebniho bytového druzstva ve Fryd-
ku-Mistku budou, kromé jiné¢ho, napf. ¢lanek vénovany ekonomickym aspek-
tam Elenstvi v druzstvu a schiizim ¢lenskych samosprav, dotacim z programu
Zelena usporam, informace o aktudlnich podminkach pojisténi spolecnych
¢asti domu a také o novych sluzbach pfipravovanych druzstvem pro jeho za-
kazniky.

Tento zpravodaj pro Vas pripravili:

Vratislav Némec — piredseda Redakéni rady (VN),

RNDr. Michal Kistka — mistopi‘edseda Redakéni rady (RMK),

Ing. Jaromir RumisSek — ¢len Redakéni rady (1JR),

Ing. Ivo Pospisil — ¢len Redakéni rady (IIP),

Ing. Marie Slovackova — vedouci ekonomického tiseku (IMS),

Michaela Brunckova — vedouci technického useku (MB),

Ing. Jaroslav Korous — referent stiediska udrzby (1JK),

Toma§ Moric — vedouci referatu ASR (TM),

Dita Kopalova — asistenka Feditele druzstva (DK),

Bohdana Podzemna — referent ¢lenskych a bytovych zaleZitosti a vztahi
s vlastniky (BP).



