Pravidla Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mitku
pro pridélovani uvolnénych druzstevnich byt ¢i nebytovych prostor
(dale jen ,Pravidla®)

~ Castl.
Uvodni ustanoveni
1. Jednim ze zékladnich UKolStavebniho bytového druzstva ve Frydku — Mistkalgdjen
~druzstvo") je fadre hospodét se s¥ienym majetkem.
2. Uvolnéné druzstevni byty¢i nebytové prostory, které jsou v majetku druzsiwedstavenstvo
druzstva pronajima podleédhto Pravidel a ostatnich souvisejici¢bdpisi.

Cast Il
Zakladni pojmy a podminky

1. DruzZstevni bytti nebytovy prostor je bytovai nebytova jednotka v dognvymezena formou
prohlaseni vlastnika zpracovaného v souladu ser&ikoo viastnictvi byt v jeho platném
zreéni, anebo nebytova jednotka stojici mintond ktera je ve vlastnictvi druzstva

2. Za uvolreny druzstevni byti nebytovy prostor se povazuje hyitnebytovy prostor, k&muz
zaniklo pravo najmu iedchazejicihatlena druzstva podleiiglusnych ustanoveni platnych
stanov druZstva a ktery je jiz vyklizeny.

3. Najemni jednotka je uvoémy druzstevni bytéi nebytovy prostor, ktery lze v souladu
s @islusnymi platnymi pravnimifedpisy pronajmout za trzni najemné.

4. Pohledavka prodely téchto Pravidel musi byt vzniklaigd rokem 2000 a musi byt schvélena
predstavenstvem druzstva.

Cast Il
Prondjem najemni jednotky

Cl.1
Prevzeti najemni jednotky

1. Sprava druzstva zajistigrdani informace o pravomocném rozhodnuti soudkbzeni najemni
jednotky nebo o jejim dobrovolném vyklizeni jejirtavgajicim najemcem peéienémuclenu
predstavenstva druzstvaiip. jiné osob powiené pedstavenstvem druzstva (déle jpoveére-
na osoba). Tato informace bude prokazat&lpredana roviéZ vedoucim ekonomického a tech-
nického useku spravy druzstva.

2. Vyklizeni ngjemni jednotky se krafjinych osob ztastni i referent technického Useku spravy
druzstva, ktery zajisti sepsani protokolu o jejifedani a fevzeti, jehoz saiésti je i soupis zjis-
ténych vad (zavad) a posSkozeni, kterd budou dolofewr@&z formou fotodokumentace. Proto-
kol, v¢etre jeho giloh musi byt podepsan &ma stranami (f@davajicim i pejimajicim).

3. Referent technického Usekdastnici se fedani a pevzeti najemni jednotky zajisti bez zhiyte
ného odkladu:

- fotodokumentaci wenou k prezentaci najemni jednotky zajéma jeji najem,

- odhadované naklady na odstranzjis&nych zavad v najemni jednotce preely Cl. 2, a to
nejpozdji do druhého pracovniho dnecgtnre) po prevzeti ndjemni jednotky

- nabidky na odstrani zjiS€nych vad v najemni jednotce, ve kterych bude saatr@ishace-
néno odstrasni kazdého jednotlivého druhu vady, a to nejggizdo 7 kalendénich dri
ode dne fevzeti ndjemni jednotky

- jiné informace technického charakteru poZzadovaméipaou osobou.
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4. Informace podle f&dchoziho odstavceagqda po jejich obdrzeni bezodkladmeferent technické-
ho Useku postené osob.

Cl.2
Stanoveni minimalni vySe najmu
1. Na zaklad predané informace podid. 1 zajisti vedouci ekonomického Gseku spravy siue
zpracovani navrhu #siéniho gedpisu Uhrad za najemni jednotku v§emého pro 1 osobu
uzivajici danou jednotku. VySe najemného v tontempisu (dale jepminimalni vySe najmu)
bude vypdtena podle nasledujiciho algoritmu:

at+b+[c * (1+d/100)] 4+
e

a = nesplacena anuita (¢ K
b = odhadované néklady na odstminzjiS&nych zavad v najemni jednotceietn: DPH
(v Ke),
¢ = vySe statni dotace, kterou je druzstvo povimadit statu (v K),
d = sazba danz pijmu v prislusném roce, ve kterém ma byt ndjemni jednotidgglpna do
uzivani (v %),
e = obdobi ¢ekavané navratnosti (vasicich) stanovené p&tenou osobou, maximarvSak
120 nesioa
f = vySe ngsiéniho Fedpisu Uhrad za uzivani najemni jednotky a za glszimto uzivanim
spojené platného ip pievzeti najemni jednotky snizend o polozky tohotedpisu
nezahrnované v souladu 8glusnymi obec# platnymi gedpisy do polozky ,najemné —
najemni byty" (v K)
2. Vedouci ekonomického Useku spravy druzstva zgistlani vypracovaného navrh@sicniho
piedpisu Uhrad podlefpdchoziho odstavce p&ené osob nejpozdji do 2 pracovnich dinpo
uvolréni ndjemni jednotky.

Cl.3
Zajisténi nutnych oprav a revizi v ndjemni jednotce
1. Na zéklad predané informace podIél. 1 odst. 1. zajisti vedouci technického Usekwedeni
elektro a plynorevize v dané najemni jednotce vptenzeti najemni jednotky (bude-li to orga-
nizatné mozne), nejpozii vSak do 3 pracovnich dnod grevzeti najemni jednotky. Ve stejném
terminu budou rowt odstraginy revizemi zjis&&né zavady. V fipact, Ze nelze revize nebo od-
straréni revizemi zji&nych vad zajistit v uvedenych terminech, informugelouci technického
Useku o této skutaosti bezodkladhpowienou osobu, ktera rozhodne o dalSim postupu.
2. Referent technického Usektiastnici se fedani a fevzeti najemni jednotkyreda bezprogedre
po prevzeti ndjemni jednotky pékené osob:
- kopii protokolu o pedani a pevzeti najemni jednotkygetre parizené fotodokumentace
- klice od najemni jednotky, jejichipluSenstvi a vstupu do domu, ve kterém se najgdni
notka nachazi a
- informaci o zaji&ni elektro a plynorevize v ndjemni jednotce a araa&ni vad zjiS¢énych
témito revizemi.
3. Powiena osoba provede fyzickou prohlidku ngjemni jednat rozhodne, které ze zjgtych
vad podleCl. 1 odst. 3 tét@asti Pravidel nebudou odsteamy.

Cl.4
Zajisténi vhodného zajemce o najem uvoliné najemni jednotky
1. Powfenéa osoba:
- oslovi zajemce o ngjemni jednotku,
- nabidne jim prohlidku najemni jednotky,
- zjisti vySi nesicniho ndjmu, kterou jsou ochotni zajemci za najej@amotku platit, a
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2.

3.

- zjisti zajemci pozadované opravy v najemni jednotce
Na zaklad nabidek vySe gsicniho najmu za najemni jednotku od jednotlivych méjie a na
zaklad jejich pozadavik na opravy v této jednotce da gdena osoba pokyn spradruzstva
k uzaweni najemni smlouvy na uva@mou najemni jednotku s vybranym zajemcem za dée uv
denych podminek.
V piipac, Ze druzstvo nebude evidovat zajemce o wrano najemni jednotku za stanovenych
podminek, nebo vySe nabizenéhasitniho nidjmu nebude uspokojiva, vyuZije druzstvo
k vyhledani jiného vhodného zajemce sluzeb realithkancelA.
V piipadt, Ze druzstvo bude evidovat ke dni uvihnajemni jednotky pouze 1 zajemce¢kéy
s piidélenim n4jemni jednotky do najmu alegpt0 kalend#nich dni, pokud se fed uplynutim
tohoto terminu neghlasi alespt 1 dalSi zajemce.

Cl.5
Podminky najmu najemni jednotky
Najemni smlouva na najemni jednotku uzavirand wipmvroce ndjmu se bude sepisovat na
dobu utitou, a to na takovy pet mesiai, ktery zajemce zajistiékterym z nastrdj uvedenych
v nasledujicim odstavci.

. Druzstvo niize vyuzivat nasledujicich nastroj

- rucitelské prohlaSeni vlastnika nemovitého majetkiponezivatele druzstevni jednotky
Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku, nebo

- kauce, nebo

- souhlasné prohlaseniqa notéem, nebo exekutorem, a

- odkoupeni nedobytnych pohledavek druzstva.

Cl.6
Uzawvi‘eni smlouvy s vybranym zdjemcem
V piipadt, Ze zajemce o nadjemni jednotku bude ochoten odkpapledavku druzstva (vi€l.
5 odst. 2 Pravidel), fipdchéazi podpisu smlouvy na prongjem najemni jegnatk strany
druzstva odkoupeni dané pohledavky, tj. deal smlouvy o odkoupeni pohledavky mezi
zdjemcem a druzstvem a Uhrada ceny podle této ssnitruzstvu.

. Pergzni thradu lze provést v poklatdruzstva, poStovni poukazkou, nebo jinou Uhradau n

Ucet druzstva.

Za den uhrady se povazuje den, ve ktery bylislysna finanni ¢astka pipsana na &et
druzstva, nebo slozena v poklgdiruzstva.

V ptipact, Ze by vybrany zajemce nesplnil veSkeré své zyatkrymi je podmisno uzaveni
najemni smlouvy k najemni jednotcé, nedodrzel liity k jejich splni, byt jen ¢ast&ng,
rozhodne posena osoba o nabidnuti ndjemni jednotky dalSimunrzdje

Cl.7
Povinnosti powireného¢lena predstavenstva druzstva a fedstavenstva druzstva
Powiena osoba je povinna informovatefdstavenstvo druzstva o dosavadninibgnu i
vysledku pronajimani ngjemnich jednotek na jehbli#sim jednani formouiedloZeni dané
najemni smlouvy.
Predstavenstvo druzstva informuje shrom#iddelegail o najemnich jednotkdch pronajatych
od posledniho jednani shromé#addelegai.

Cast IV.
Zavére¢na ustanoveni
Dosavadni Pravidla Stavebniho bytového druzstvaFryeku-Mistku pro pdélovani
uvolnénych druzstevnich bita pravidla pro stanoveni vySe dodatkeho ¢lenskeho vkladu
Vv jejich zreni platném od 29. listopadu 2007 se ke dni naliytinmsti Pravidel rusi.
Pravidla byla schvalena shroméadn delegat Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-
Mistku dne 24. listopadu 2011 a nabyvajntosti dnem nasledujicim po dni schvaleni.
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