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72/1994 Sb.

ZAKON
ze dne 24. bfezna 1994,

kterim se upravuji ndkterd spoluvlastnické vztahy k budovém a néktaré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovim prostortm a dopliiuji nékteré zékony (zékon o vlastnictvi byti)

Zména: 27371994 Sh..
Fmé&na: 280/1996 Sh,
Znéna: 97/1999 Sb.

Zndna: 103/2000 Sb.
Zména: 229/2001 Sb..
Zména: 451/200]1 Sb.
Zména: 320/2002 Sh,
Zména: 437/2003 Sb.
Zména: 171/2005 Sb.
Zména: 17972005 Sb.
Zména: 296/2007 Sb,
Zména: 345/2009 Sb.

Parlament se usnesl na tomto zakon& Ceské republiky:

CAST PRVNI
Cbhecna ustanoveni

§1

Pfedmét a rozsah Upravy

(1) Tento zdkon upravuje spoluvlastnictvi budovy, u n&hoZ spcluvlastnik budovy je vlastnikem bytu
nebo nebytového prostoru jako prostorové vymezené &asti budovy a zdroven podilovym spoluvlastnikem
spoledénych Gasti budowy.

{(2) Zakon upravuje vznik spoluvlastnictvi budovy, prava a povinnosti vlastnikd bytd a nebytovych
prostortl, Jjejich vzadjemné vztahy, spoluvlastnictvi spole@nych &asti budovy a néktera prava a
povinnosti stavebnikl p¥i vystavbhg bytl a nebytovych prostori v budové we spoluvlastnictvi podle
tohoto zédkona.

(3) Zakon upravuje té% prava a povinnosti jingch subjektl v souvislosti gse vzanikem a s pfevodem nebo
p¥echodem speluvlastnictvi budovy podle odstavee 1.

(4) Spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru v ni podle tohoto zakona lze
nabyt pouze v budovach, které maji alespofl dva byty nebo dva samostatné nebytové prostory nebo alespoii
jeden byt a jeden samostatny nebytovy prostor.

§ 2

Vynezeni pojmi

Pro Géely tohoto zakona se rozumil

a) budovou trvala stavba spojend se zeml pevnym zakladem, kterd je prostorové soust¥fedé&na a navenek
uzaviena obvodovymi sténami a stfe3nimi konstrukcemi s nejméné dvé&ma prostorovd uzavienymi
samostatnymi uZitkovymi prostory, s vyjimkou hal. Rozhodmitim wlastnika za budovu lze povaZovat
rovngi sekci se samostatnym vchodem, pokud je samostatn& oznafena Eislem poplsnym a je tak stavebnd
technicky uspofadéna, Ze miZe plnit sameostatné zidkladni funkci budovy.

b) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho 1¥adu uréeny k
bydleni,

c) nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu
ur¢eny k Jjinym t&elim neZ k bydleni; nebytovymi prostory nejsou pFislulenstvi bytu 1) nebo
pfisludenstvi nebytového prostoru ani spoleéné &asti domu,

d) domem s byty a nebytovymi prostory wve vlastnicivi takeva budova, kterid je ve spoluvlastnicivi
podle tohoto zakona {dadle jen "dim"),

e) rozestavénym bytem mistnost nebo scubor mistnosti, urdenych v souladu se stavebnim povolenim k
bydleni, pokud je rozestavén v domé&, ktery je alespoii v takovém stupni rozestav@nosti, Ze je jiZ
navenek uvzavien obvodovymi sténami a st¥elni konstrukci,

f) rozestavénym nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, ur@enych v sculadu se stavebnim
povolenim k jinym afellim neZ k bydleni, pokud je rozestavén v dom@, ktery je alespoii v takovém
stupni rozestavénosti, Ze je jiZ navenek uzavien obvodovymi sté&nami a stfedni konstrukci,

g) spole&nymi &astmi domu &asti domu uréené pro spolelné vZivani, zejména zaklady, stiecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodi3t&, chodby, balkény, terasy, pradelny, suSarny,
koCarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvedy tepla, rozvody teplé a studené wody,
kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, wvytahy, hromosvedy, spolefné antény, a to i kdyZ
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jsou umistény mimo dim; dile se za spoledné Casti domu povazuji pFisluSenstvi 1a) domu {napfiklad
drobné stavby) a spelednd zafizeni domu {napfiklad vybaveni spoleéné pradelny),

h) jednotkou byt nebo nebytovy prostor neho rozestavény byt nebo rozestavény nebytovy prostor jako
vymezena C¢ast domu podle tohoto zékona,

1) podlahovou plochou bytu nebo rozestavéného bytu podlahova plocha wiech mistnesti, vEetné
mistnosti, které tvofi p¥islu3enstvi bytu nebo rozestavéného bytu,

j) podlahovou plochou nebytového prostoru nebo rozestavéného nebytového prostoru podlahovd plocha
viech mistnosti nebytového prostoru nebo rozestavéného nebytového prostoru veetnd ploch urdenych
vyhradné k uZivani s nebytovym prostorem, poptfipad® s rozestavénym nebytovym prostorem; do této
plochy se zapofitava jednou polovinou podlahovéd plocha wvnitfnich ochozfi a jinych ploch, které json
souCasti meziprostoru,

k) zastavénym pozemkem pozemek zastavény bytovym domem, ochranideny chvodem bytového domu.

§ 3

{1} Pokud tento zakon nestanovi jinak, prava a povinnosti wvlastnikd budov a prava a povinnosti
spoluvlastnikll domu a vlastnikd jednotek (ddle jen "wlastnik jednotky"} upravuje obfansky zakonik.
Neni-1li pfedmé&tem spoluvliastnictvi jednotka, ustancveni  ob&anského =zAkoniku o podilovém
spoluvlastnictvi, 2} se nepouZiiji,.

(2) Pravni wvztahy k jednotkam se Fidi, pokud tento zidkon nestanovi jinak, ustanovenimi ob&anského
zakoniku a dal3ich pravnich pfedpisfi, které se ty¥kaji nemovitosti.

§ 14
ProhlaSeni vlastnika budowy

(1} Vlastnik budovy svym prchlaZenim (ddle jen "prohla3eni™} urduje prostorové wvymezené Sasti
budovy, které se za podminek stancvenvych timto =zadkonem a v souladu se stavebnim uréenim stanocu
jednotkami {§ 2 pism. h)] a spolednymi G4stmi domu [S 2 pism. g)]. ProhlaZeni musi mit pisemnou formu.
ProhlaSeni je povinnou pfilohou névrhu na povoleni vkladu vlastnickéhe prava do katastru nemovitosti
na zakladé smlouvy o pfevodu prvni jednotky v domé,

(2) ProhlaZeni podle odstavee 1 musi obsahovat
a) oznafeni budovy udaji podle katastru nemovitosti, 3) &islo jednotky vietné jejiho pojmenovani a
umisténi v budové,
b} popis jednotek, jejich p¥isiulenstvi, podlahovou plechu a popis jejich vybaveni,
c) ur&eni spoleénych &asti budovy, které budou spolefné vlastnikim viech jednotek a uréeni spoletnych
Easti budovy, které budou spole&né vlastnikim jen n&kterych jednotek,
d) stanoveni spoluvlastnickych podild vlastnikfi jednotek na spole&nych &astech budovy (8§ 8 odst. 2},
e} oznafenl pozemku, ktery je pfedmétem pFfevedu vlastnictvi nebe pfedm@tem jinych prav podle § 21,
udaji podle katastru nemovitosti, )
£) prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spoleénych ¢asti a prava k pozemku, kterd p¥ejdou z
vlastnika budovy na wlastniky jednotek, ’
g) pravidla pro prispivani spoluvlastnikli domu na vydaje spojené se spravou, udrZbou a opravami
spelefnych &asti domu, popFipad& domu jako celku,
h) pravidla pro spravu spoleéaych &asti domu, popfipad€ domu jako celku, v&etn& oznadeni osoby
povéfené spravou domu.

(3) K prohlaZeni se pFikladaji pldorysy vSech podlaZi, popfipadé jejich schémata, uréujici polohu
jednotek a spolecnych ¢asti domu, s adaji o podlahovych plochich jednotek.

§5

Vznik a zénik vlastnictvi jednotky

(1) viastnictvi jednotky podle tohoto zdkona spojenéd se speluvlastnickym podilem na spoled&nych
¢astech domu {ddle jen "vlastnictvi Jjednotky™) wvznika vkladem prohlaSeni vlastnika budovy do katastru
nemovitosti nebo vystavbou jednotky provedenou na zadkladé smlouvy o vystavbd podle tohoto zdkona (dale
jen "smlouwva o vystavbh&"™).

{2} Vlastnictvi jednotky miZe vzniknout rovnéZz na =zakladd dohody spoluvlastanikd budovy nebo
rozhodnuti soudu o zruleni a vypofaédani poedilového speluvlastnictwvi 3a) budovy nebo na zakladZ dohody
nebo rozhodnuti soudu o vyporédani spole&ného jmé&ni manZelid. 3b) Je-1li pFedw@tem vypofddini podilové
spoluvlastnictvi budovy, mi¥e vlastnictvi jednotek veniknout jen po pifedchozim vypoFadani podilového
spoluvlastnictvi Dbudovy tak, Ze wvelikost spoluvlastnickych podilt budovy se rovna wvelikosti
speluvlastnickych podilt na spoleénych &dstech domu stanovenych podle § 8 odst. 2, To plati obdobné&,
je-1i pFedmétem vypofadidni spoleé&ného jméni manZeld budova.

{3} Dohoda o vyperadani nebe rozhodnuti soudu o zruZeni podilového spoluvlastnictvi, pop¥ipad& o
vypofadani spoleéného jméni manZeld musi cbsahovat i ndlefitosti stanovené pro preohldfeni uvedend v §
4 odst, 2 a 3.

(4) Vznikem wvlastnictvi jednotek nebo rozestavénych Jednotek wznikad spoluvlastnictvi spole&nych
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&asti domu.

(5) Zpusocbem uvedenym v odstavecich 2 aZ 4 nelze nabyt do wvlastnictvi jednotku, pokud je v budové

alespoil jeden byt, jehoZ ndjemcem je fyzicka oscba,

(6) Vlastnici w3ech jednotek v dom® mohou uzaviit dohodu o tom, Ze vlastnictvi jednotek zméni na
podilové spoluvlastnictvi budovy. Dohoda musi mit formu notd¥ského zapisu. Vkladem spoluvlastnického
prava do katastru nemovitosti podle této dohody zanikd wvlastnictvi jednotek a wvznikd podilové
spoluvlastnictvi budovy. Velikost spoluvlastnickych podild na budové se rovnd velikosti
spoluvlastnickych podildéi na spolenych &&stech domu.

{7) Je-1i vlastnikem v3ech jednotek v domé& jedna osoba, miZe formou notAd¥ského zapisu prohlasit, Ze
ru3i vymezeni jednotek v domé a mé&ni vlastnictvi jednotek na viastnictvi budovy. Vkladem vlastnického
prava do katastru nemovitosti podle tohote prohléSeni zanikéd vlastnictvi jednotek a vznikd vlastnictvi
budovy.

CAST DRUHA
Prevody vlastnictvi jednotek a vykon vliastnického préava k jednotkam

§ 6

Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky

(1) Smlouva o pFfevodu vlastnictvi jednotky musi kromé obecnych naleZitosti 4) obsahovat
a) oznafeni budovy nebo domu udaji podle katastru nemovitosti, 33 &islo Jednotky vdetnd jejiho
pojmenovani a umisténi v budové,
b) popis bytu nebo nebytového prostoru, jejich pFisludenstvi, jejich podlahova plocha a popis
vybaveni bytu nebo nebytového prostoru, které jsou smlouvou prevadény,
¢) uréeni spolefnych <¢dsti domu véetné urdeni, které gasti domu jsou spoleéné wvlastnikim Jen
né&ktervch jednotek,
d) stanovenl spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spolednych &astech domu (§ 8 odst. 2)
v&etné stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spolenych ¢dstech domu, které jsou
spole&né vlastnikim jen né&kterych jednotek,

e) oznaceni pozemku, ktery je pfedm&tem pfevedu vlastnictvi nebo pfedm&tem jinvch prév ve smyslu § 21
, udaji podle katastru nemovitosti, 3)

f) préva a zavazky tvkajici se domu, jeho spoleénych &dsti a prédva k pozemku, kterad prechdzeiji z
dosavadniho vlastnika budovy na vlastnika -Jjednotky.

{2) Ke smlouvé se piiklédid puadorys vSech podlaZzi, popfipadéd jejich schemata, ur&ujici polohu
jednotek, s udaji o podlahovych plcochach jednotek, jakofZ i pisemny souhlas k pFevodu bytu uvedeny v §
22 odst, 4, 5 a l.

(3) Nedo3lo-1i k podstatné zmé&né& v charakteru jednotky, musi byt zvlaitni ndleZitosti uvedené v
odstavei 1 pism. ), ), e), £l a v odstavei 2 splnény, pouze jde-1li o prvani pfevod jednotky do
vlastnictvi.

§7

Pifevodem wvlastnictvi k prvni jednotce za podminek stanovenych timto zakonem se mé&ni vlastnictvi
dosavadnihe wlastnika budovy na wvlastnictvi =zbyvajicich nepfevedenych Jednotek v dom& a na
spoluvlastnictvi spole&nych C4stl domu. Ustanoveni § 6 plati pro prevody vlastnictvi téchtc jednotek
cbdobné.

§8

Vlastnictvi spolednych Sasti domu

(1) Spole&né ¢asti domu idsou v podilovém spoluvlastnictvi wvlastnik(d jednotek. 5 pievedem nebo
pfechodem vlastnictvi jednotky prechazi spoluvlastnické pravo ke spoleénym Gastem domu.

{2) Velikost speoluvlastnickych podilli na spoleénych &dstech domu se #1idi vzajemnym pomBrem
velikosti podlahové plochy jednotek k celkové plo3e viech jednotek v dom&. Obdobné& se postupuje i u
spole&nych &asti domu, které jsou ve spoluvlastnictvi vlastnik( pouze nékterych jednotek.

Bpoleé&enstvi vlastniki jednotek

§ 9
nadpis vypustén

(1) SpoleCenstvi vlastnikl jednotek (déle djen "spolefenstvi") je pravnickd oscba, kterd je
zplisobild wykondvat prava a zavazovat se pouze ve vdcech spojenych se spravou, provozem a opravami
spoleénych Casti domu (ddle jen "sprava domu")}, popfipadé vykonavat €innosti v rozsahu tohoto zdakona a
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¢innosti souvisejici s provozovanim spolednych &asti domu, které slouZi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobdm. Spolefenstvi mlZe nabyvat véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory pouze k ufellm uvedenym ve vété prvni.

(2) Se souhlasem vlastnika jednotky je spolefenstvi oprivnéno sjednat smlouvu ¢ zastavnim pravu k
jednotce wv&etné pEislusnych spoluvlastnickych podild na spolenych &astech domu, a to k zajisténi
pohledivek vyplyvajicich z dvéru poskytnutéhe na nakiady spojenéd se spraveu domu. Vlastnici jednotek
ruéi aZ do vyse ceny jednotky za zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

(3) SpolecCenstvi vznikd v domé s nejméné péti Jjednotkami, z nichZ alespoil tfi jsou ve vlastnictvi
t#i riznych wvlastnikié, a to dnem doru&eni 1listiny s doleoZkon o wyznaceni vkladu deo katastru
nemovitosti nebo jiné listiny, kterou p#isluiny statni orgdn osvé&déuje wlastnické vztahy k jednotce,
poslednimn z itéchto wvlastnik(. PPislusny katastrilni GPad vyrozumi ostatni wvlastniky jednotek ¢
provedeni vkladu vlastnictvi jednctky do katastru nemovitosti. Dalsi oscby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce jinym zpéscbem neZ smlouvou, jsou povinny o tom uvédomit plvodniho vlastnika budovy.

(4) Pokud druistvo uvedené v § 24 odst. 1 a 2, které bylo pavodnim vlastnikem budovy, nebo druZstvo
vzniklé vy&lenénim z plavodniho druZstva podle § 22 plni povinnosti spravece podle § 9 =zakona o
viastnictvi bytd platného pted Wd¢innosti tohoto =zadkona, wvznikne spolefenstvi aZ prvnim dnem
kalenddfniho mésice nasledujiciho po mésici, v némZ budou druZstvu dorufeny listiny doklddajici, Ze
spoluvlastnicky pedil na spolefinych &astech domu se sniZil na méné nef jednu &tvrtinu. Do doby wzniku
spolefenstvi se pouZiji ustanoveni § 29, 11 a & 15 odst., 2 zdkona o vlastnictvi bytll platnd p¥ed
Gcinnosti tohoko zédkona.

{5) Clenstvi wve spole&enstvi wvznikad a =zanikad sou&asné s pilevodem nebo pfechodem wvlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotky jsou spolednymi &Gleny spoledenstvi.

(6) Vlastnici jednotek, ktefi nabyli vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoledenstvi za
podminek stanovenych v odstavei 3, se stavaji &leny spolefenstvi dnem jeho vzniku. Clenstvi dalsich
vlastnikh jednotek ve spolefenstvi vznika dnem nabyti vlastnictvi k jednotce.

{7) Organy spolefenstvi jscou
a) shromd#d&ni wvlastniklli jednotek (dale jen "shromdZdé&ni™),
b} wybor spolefenstvi (ddle jen "wvybor"} nebo ten wlastnik jednotek, kterého v pfipadé&, Ze neni
zvolen vybor, shromafdéni pové#i vykonem funkce vyboru (ddle jen "povéFeny vlastnik"),

c) dalsdi orgéany podle stanov spolefienstvi,

{8) Shromdzdéni je nejvy33im orgdnem spoledenstvi. Prvnl schize shromdidéni se musi konat nejdéle do

60 dni po vzniku spoleenstvi (odstavec 3)}; svola ji plGvedni wvlastnik budovy. Na téte schuzi
shromaZdéni schwvaluje stanovy spolefenstvi a voli organy spolefenstvi podle odstavce 1 pism..bd a ob.

Tato schlize se miZe konat jen za dfasti nota¥e, ktery o jejim prib&hu, velbé a slofeni organi
spoledenstvi a schvalovani stanov pofidi nota¥sky =z4apis, JjehoZ p¥ilchu twvo¥i schvalené stanovy
spolegenstvi. Nadklady na ¢innost orgdnld spoleCenstvi se povaZujli za ndklady spoledenstvi spojené se
spravou domu.

(9} Pokud se nesejde shromAZdéni k wvolb& organt spoledenstvi nebo nejscu-1li tyto organy zvoleny,
plni funkecl organt spoledenstvi vlastaik, jehoZ spoluvlastnicky podil na spoleénych &&stech domu &ini
nejméné jednue polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi se stali ¢leny spolecenstvi dnem jeho vzniku.

(10} Pokud shromaZdé&ni neschvdli stanovy spoledenstvi, #idi se pravni poméry spelefenstvi vzorovymi
stanovami vydanymi na¥fizenim vlady. V p¥ipadech druZstev uvedenych v § 24 odst. 1 a 2, ktera byla
pivodnim vlastnikem budovy a vykonadvaji spravu domu, plni funkci organ® spolelenstvi tote druistvo aZ
do doby, kdy budou organy spclefenstvi zvoleny.

{11} Vybor je vykonnym orgidnem spoledenstvi; musi mit alespofi 3 &leny. Vybor nebo pové¥eny vlastnik
rozhodujli o wécech spojenych se spravon domu, pokud si  rozhodnutli v téchite wvdcech nevyhradi
shromaZdéni, Funkéni obdobi wvyboru nebo pové&¥eného vlastnika ur&uji stanovy, nesmi w3ak pFesahnout 5
let,

{12) K platnosti zveleni ¢&lentt vyboru nebo pov&¥enégho vlastnika je zapotfebi, aby na schiizi
shromi&¥déni byli pfitomni vlastnici jednotek, kte#i maji wv&tZinu hlast. Clen vyboru nebo povéfeny
viastnik je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpolovidni w&tSina hlast v3ech vlastnikd. PELi hlasovani ije
rozhodujici velikost speluvlastnickych podild vlastnikd jednotek na spolefnych ¢astech domu (§ 8 odst.
2).

{13) Statutidrnim orgénem spoledenstvi je vybor nebo pové&feny vlastnik. Za vybor jednd navenek jeho
pfedseda, kterého vybor zvoli z Pad &lenlt vyboru. Jde-li o pisemny prdavni ukon, musi byt podepsén
pfedsedou wyboru a dal3im &lenem wyboru. Je-li statutdrnim organem povéfeny wlastnik, postafi k
pisemnému pravnimu tkonu jeho podpis.

(14) Stanovy speoleenstvi musi obsahovat

a) sidlo spolegenstvi a jeho ndzev, ktery musi obsahovat oznaCenl domu, pro ktery vznikleo, a musi v
ném byt cobsaZeno slovo "spoleCenstvi",

b} pfedmét Cinnosti, kterym je sprava domu,
c) orgéany spolefenstvi, jejich prava a povinnesti a zplisob jejich svolavani,
d} prava a povinnosti &lent spcelefenstvi,
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e) zplisob thrady nakladt spojenych se spravou domu,
f) zphsob nakladidni s majetkem spoledenstvi.

{15) Spoleenstvi zaniki dnem zaniku domu nebo v piipadech uvedenych v § 5 odst, 6 a 1.

§ 9a

(1) Spoledenstvi je opravnéno &init pravni udkony, pfedev3im uzavirat smlouvy ve vécech pfedmétu své
¢innosti podle tohoto zakona, zejména k

a) zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek,
b) pojisténi domu,

c) najmu v pfipadech najmu spoledénych &Asti domu a dale k nAdjmu jednotek ve spoluvlastnictvi viech
vlastnikd jednotek.

{2) Spolecenstvi je opravn&no rozhodovat ¢ rozuftovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky jednotek,
neni-1i rozu&tovédni cen slufeb stanoveno zvla3tnim privnim pFedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu.

{2} Spole€enstvi je opravnéno vlastnim Jménem vymahat plnéni povinnosti uloZenych wvlastnikim
jednotek k tomu pfisluinym organem spoleéenstvi podle tcochoto zdkona.

§ 10

nadpis vypuitén

{1} Spolefenstvi se zapisuje do rejstfiku spoleenstvi vlastnikd jednotek wedeného soudem urenym
zvldstnim zdkonem k vedeni obchodniho rejst#iku 5) {(dale jen "rejst¥ik™}., Do rejst¥iku se zapisuji tyto
adaje:

a} nazev spoledenstvi, jeho sidlo a identifikadni &islo,

b} den wzniku spoledéenstvi,

c} orgény spolefenstvi a Jména &lentl vyboru nebo jméno povéifeného vlastnika.

{2} vybor nebo pové&feny vlastnik jsou povinni do 60 dnh po svém zvolenl podat navrh na zédpis do
rejstfiku. K ndvrhu na zapis se priklada
a} vypis z katastru nemovitosti pro dam s byty a nebytovymi prostory,
b} nota¥sky zapis o prib&hu prvni schiize shromd®déni, na niZ byly schvdleny stanovy spolelenstvi a
zvoleny organy spolecenstvi, vcetné& listiny osv&dfujici pPitomnost vlastnikd jednotek na této
schizi,

¢} schvdlené stanovy spolecenstvi.

(3} Zapis do rejsti¥iku se provede, jsou-1li splnény naleZitosti navrhu podle odstavce 2, i v pFipadég,
Ze nejsou dedrZeny lhity stancvené pro konédni prvni schiize shromdZd&ni.

{4) Nestanovi-li tento zakon jinak, plati pro rejst¥ik, Jjeho vedeni a Fizeni ve vicech rejst¥iku
obdobné& ustanoveni obchodniho zakoniku a oblanského soudniho Fadu vztahujici se na obchodni rejstfik,
jeho vedeni a Pizeni ve vécech obchodniho rejstfiku.

(5) Spolefenstvi pfedlofi pfihlAiku k registraci mistné pi#isluinéma spravci dané sa; do 30 dni ode
dne, kdy zacalo pobirat pfijmy podrobené dani nebo mu vznikla povinnost sréZet dail nebo zdlohy na ni.

§ 11

nadpis vypudtén

{1) Spole&enstvi musi alespoil jednou ro&n& konat shrom&Zdé&ni. sShromdZdéni se sejde z podndtu vyboru
nebo povéfendho vliastnika nebo wvilastnikil jednotek, ktefi maji alespoil jednu &tvrtinu hlash,

{2) ShromadZdéni je schopné usndfeni, isou-li p¥itomni vlastnici jednotek, ktefi maji vét3inu hlasu;
k pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviZni vétSiny pfitomnych hlasi.

(3} P¥i hlasovani je rozhodujici wvelikost speluvlastnickych podiltt vliastnikd jednotek na spolednych
Zastech domu (§ 8 odst. 2); spcluvlastnici jednotky mwaji postaveni vlastnika jednotky (jeden hlas}.
P#i rovnosti hlast, nebo nedosdhne-li se poifebné vétSiny nebo dchody, rozhodne na navrh kteréhokoli
vlastnika jednotky soud. Jde-1i o dileZitcu zaleZitost, miZe piehlasovany vlastnik jednotky poZadat
soud, aby o ni rozhedl. Pravo je nutno uplatnit u socudu do 6 mé&sichl ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak
privo zanikne.

(4) K pfijeti usneseni o v&cech, které jscu obsahem prohla3eni podle § 4, © schvaleni nebo o zm&né
stanov, o uzavfeni smlouvy o zédstavnim prédvu k jednotkdm a o rozuftovani cen sluZeb na jednotlivé
vlastniky jednotek podle § 33 pdst. 2 je zapotfebi tfi&tvrtinové vé&tiiny p#itomnych hlasi.

{5) K pfijeti usneseni o zméné Gfelu uZivani stavby6) a o zmé&néd stavby 7) je zapotfebi souhlasu viech
vlastnikh jednotek. Jde-1i o modernizaci, rekonstrukci, stavebni tpravy 7a) a cpravy spolednych &asti
domu, JjimiZ se neméni vnit#ni uspofadini domu a zdrovend wvelikost spoluvlastnickych pedilét na

spolednych ¢astech domuw, postaduje souhlas t¥idtvriinové vétSiny viech vlastnikd jednotek. Ustanowveni
zvlastnich pravnich pfedpisd 7) tim nejsou dotéena.
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(6) Jsou-1li Cleny spolefenstvi pouze t#i vlastnici jednetek, je zapot¥ebi k p¥ijeti usneseni podle
odstaved 2 a 4 souhlasu viech vlastnikl jednotek.

(7) V3echny zmény, kiteré se tykaji oznaCeni jednotek a welikosti spoluvlastnickych pedild na
spole&nych &astech domu, je spoledenstvi povinno do 30 dnd oznamit katastrialnimu afadu,

(8) Vv dom&, ve kterém nevznikleo spoledenstvi, plati pro rozhodovani vilastnikdl jednotek pEim&Fené
ustanoveni odstavei 1 af 6.

§ 12

Z pravnich dkontt t¢kajicich se spele&né véci jsou vlastnici Jjednotek oprdvnéni a povinni v ponéru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilh (8§ 8 odst., 2).

Priva a povinnesti vlastnik jednotek

§ 13

{1) Vlastnik jednotky se podili na spravé domu v rozsahu, ktery odpovida jeho spoluvlastnickému
podila na spole&nych &astech domu, neni-li mezi vlastniky jednotek dohodnuto jinak.

(2) Vlastnik jednotky je povinen na svij ndklad odstranit zavady a podkozeni, které na Jjinych
jednotkach nebo spoleénych ¢&astech domu zplsobil sam nebe ti, kte¥i s nim jednotku uZivaji. K
zajisté&ni pravomocné& pf¥isouzenych pohledidvek opravn&nych vlastnikd wvzniklych z neplnéni povinnosti
uvedené ve vété prvé vznika dnem pravni moci rozhodnuti soudu ostatnim vlastnikim jednotek zastavni
pravo k jednotce povinnédhe vlastnika a na vécech movitych obdobné jako zéstavnl préavo na zajisténi
ndajemného. 10)

{3} Vlastnik jednotky nesmi provadé&t takové lipravy jednotky, jimiZ by ohro¥foval vykon wlastnického
prava vlastniki ostatnich jednotek. Upravy, JimiZ se méni vzhled domu, miZe vlastnik Jjednotky provaddt
jen se souhlasem v3ech vlastnik®® jednotek. Ustanoveni § 11 odst, 5 véty druhé plati obdobn&. Upravy,
jimiZ se méni wvnit¥ni uspofidani domu a zaroverh vwvelikost spoluvlastnickych podiltt na spoleénych
&astech domu, miZe vlastnik jednotky provadédt jen na zdkladd smlouvy o vystavbé (8 17) uzaviend se
v3emi vlastniky jednotek v dom&. Ustanoveni zvla3tnich pravnich pfedpisii 7} tim nejsou dotdena.

(4) Pokud to nezbytné wvyZaduji upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, popiipadé domu jako
celku, je vlastnik jednotky povinen umcoZnit na pfedchozi vyzvani pfistup do jednotky.

Viastnik jednotky je povinen umoZnit instalaci a ddrZbu zafizeni pro mé&feni tepla a vody v jednotce
a umoZnit odefet naméfenych hodnot.

{5) O nadjmu a podnadjmu bytu plati p#islu3na ustanoveni obfanského zdkoniku. 8 O najmu a pcednajimu
nebytového prostoru plati zvlastni piedpisy. 9

{6) Jsoun-1i v dom® prostory a zafizeni, které slouZi i jinym cscbam nef vlastnikdm jednotek, nap¥.
kotelny, vymnénikové stanice, kryty civilni ochrany, pradelny, su3arny a zafizeni provozni povahy,
pfechdzeji prava a povinnosti dosavadniho vlastnika budovy, t¥kajici se t&chto prostorfy a zafizeni, na
vlastniky jednotek, popfipad& jejich prévni nédstupce nabytim vlastnictvi k jednotce.

(7} Vlastnici Jednotek ruc¢li =za zavazky spoleCensivi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvliastnickych pedilfl na spoleénych &astech domu.

§ 14

Zasahuje-1i wvlastnik jednotky do prava ostatnich vlastnikd jednotek takovym zpisobem, Ze podstatné
omezuje nepo znemoZiiuje jeho vykon a nesplni povinnesti uloZené rozheodnutim soudu, méZe soud na navrh
spoledenstvi nebo na navrh nékterého z vlastnikii nafidit prodej jednotky.

§ 15

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pFfispivat na ndklady spojené se spravou domu a pozemku. Pokud
dohoda neurdéuje jinak, nescu naklady pomérné podle wvelikosti spoluvlastnického podilu {8 8 odst. 2).

(2) K uZelu uvedenému v odstavei 1 skladaji vlastnici jednotek pfedem uréené finanéni prostfedky
jako zdlohu. Vy3i zdloh si ur&i vlastnici jednotek usnesenim shromdzZdéni dopfedu tak, aby byly kryty
predpokladané naklady, které bude nutné vynaloZit v nasledujicich mésicich i v dal3ich letech. Vyii
Sastky a den jeji splatnosti sdé&luje vliastnikfim jednotek vybor nebo pové&feny vlastnik. Neni-1i wybor
nebo povéfeny viastnik zvolen, rozhoduje se o vysi &astek podle gdstavee 1 nadpolovidni vétiinou viech
vliastnika jednotek v domé&. Ustanoveni § 11 odst. 6 plati obdobné.

(3) K zajisténi pravomocné& pfisouzenych pohledivek wvlastnikd jednotek =z povinnosti uvedenych v
odstawve]j 1 vznikd dnem pravni moci rozhodnuti soudu vlastniktm jednotek zdastavnl prédve k jednotce
povinného vlastnika,

{4) Pokud wvznikla pravnicka osohka (£ 2), jscu finanéni prostfedky =zailohové poskytnuté wvlastniky
zdvazkem pravnické osoby vi¢i vlastnikim jednotek. P#i wvypofiddni =z&vazku privanické osoby viadi
byvalénu viastniku jednotky se nep¥ihliii k zdlohdm, které uhradil jako zalchy podle odstavce 2.
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§ 16

(1) Pohledavky vlastnikd jednotek vzniklé z neplnéni povinnosti uvedenych v § 13 odst, 2 a § 15
cdst. 1 se pfi rozvrhovém jedndni uspokoji z podstaty podle § 337 odst. 1 cob&anského soudnihc ¥Adu po
uspokojeni pohledavek dani a poplatkil, pPed ostatnimi pohledivkami.

{2) © vécech movitych, které jsou v jednotce a pat#i wvlastnikovi jednotky nebc cosobdm, které s nim
Ziji ve spolefné domicnosti, se pfi vykonu zastavniho prava pifiméfend pouZiji ustanoveni o zastavnim
pravu na zajisténi nidjemného, 10) s v¥jimkou véci vyloudenych z vykonu rozhodnuti.

CAST TRETT
Viystavba domu

§ 17

(1) Vzajemnd prava a povinnosti pil vystavbé domu s jednotkami podle § 2 pism. h) si stavebnici
vymezi smlouvou o vystavbé&, kterd musi mit pisemnou formu.

(2) Je-li soucasti smlouvy o vystavb& i pfevod spoluvlastnickych poedilll k pozemku v souladu s § 21
gdst, 3, nabyvajl stavebnici spcluvlastnickd préva k pozemku na zdkladé tétc smlcocuvy o vystavbé podle
zvlastniho pravniho pfedpisu. 10a)

(3) smlouvou o vystavbé si vymezi stavebnici vzidjemnd prédva a povinnosti i pfi vystavbé jednotek
formou stife3ni nastavby, pOdni vestavby, pPistavby nebo p#i stavebnich dpravéich, jimiZz vzniknou nové
jednotky nebo jimiZ se mé&ni velikost jednotky a rozsah jejiho pfislu3enstvi na dkor spoleénych asti
domu.

(4) Smlouvu o vystavb& podle odstavce 3 uzaviraji stavebnici, kterymi jsou vlastnici jednotek v domé
a stavebnik (stavebnici) nové jednotky (jednotek}.

(5 Jsou-1i stavebniky wvlastnik budowvy, wve kteréd dosud nejsou wvymezeny Jednotky, a stavebnik
{stavebnici} nové jednotky (jednotek), je obsahem smlouvy o vystavbé& i vymezeni jednotek v dosavadni
budové podle § 4 odst., 1, vCetnd stanoveni wvelikosti specluvlastnickych pedilil vlastnikli jednectek na

spoleénych Castech budovy podle § 4 codst. 2 pism, d). Ustanoveni § 18 odst. 1 pism. ¢) tim neni
doteno.

(6) Vznikem vlastnictvi rozestavéné jednotky se méni vlastnictvi dosavadniho vlastnika budovy na
vlastnictvi jednotek v domé&. Smlouva o vwystavbé je povinnou p#ilohou k ndvrhu na vklad rozestavéné
jednotky do katastru nemovitosti. Vlastnické préve k Jjednotkdm v domé& se zapiZe de katastru
nemovitosti zdznamem na zaklad@ smlouvy o vystavb&. Jako vlastnik jednotky se do katastru nemovitosti
zapi%e stavebnik uvedeny ve smlouvé o vystavb& (§ 18 odst. 1), pockud neni prokdzéno jinak.

(7) Nejde-1i o wvznik wvlastnictvi k Jjednotkidm podle odstavce 6, plati pro wvznik vlastnictvi k
dosavadnim jednotkam v domé ustanoveni § 7; povinnou pfilohou k navrhu na poveleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti na zdklad& smlouvy o pfevodu prvni jednotky v dom& je v tomto p¥ipadé
smlouva o vystavb& podle § 18 odst, 5.

§ 18

(1) Smlouva o vystavhé& musi obsahovat zejména
a) nazev katastrilniho dzemi, parcelni &islc pozemku, na kterém bude stavba provadéna, podle udajn
katastru nemovitosti 3) a dpravu prav k nému,
b) C¢isle jednotky vCetné jejiho pojmenovani a umisténi v dom&, urdeni rozsahu podlahové plochy
jednotky, Jjejiho p#islufenstvi a vybaveni a ur#eni, ktery ze stavebnikfi bude vlastnikem p¥isiuZné
Jjednotky,
c) urc¢eni spoleénych &&sti domu, které budou spole&né vlastnikdm viech jednotek, a ur&eni spolenych
gdsti domu, které budou spoledné vlastniklm jen ndktergch jednotek,
d)} stanoveni spoluvlastnického podilu na spoled@nych &4dstech domu, pfidemf wvelikost spoluvlastnického
podilu se Fidi vzadjemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové ploie viech jednotek
v doné (8§ 8 odst. 2),
e) zphsob spravy domu a pozemku, zejména urceni, které zdleZitosti budou wyhrazeny spole@nému
rozhodovani, kdo spoluvlastniky domu zastupuje navenek, jakym zpascbem se zdstupce ustanovuje a na
jakou dobu,
f) =zplsob financovani stavebnich nédkladd, wvyEe a splatnost pfispévk(, popfipadé rozsah a =zpfiscob
aocenéni vlastni prace stavebniki,
g) pravidla pro pEispivani spoluvlastnikd domu na naklady spojené se spréavou, uUdribou a opravami
spole&nych €asti domu jake celku po dokonceni vystavby.

{2) Ke smlouvé o vystavbé se pfipojuji plhdorysy viech pedlaZi, popfipadd jejich schémata, urdujici
polohu jednotek a spoleénych ¢asti domu, s udaji o podlahovych plochich jednotek,

{3) Smlouva o vystavb& je pfilohou Z&dosti o vydani stavebniho peovoleni.
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(4). Pokud se stavebnik budovy, jejiZ vystavba jiZ byla na z&kladé€ stavebniho povceleni zahdjena,
dodatedéné rozhodne vystavbu budovy dokoncit za dcasti budoucich vlastnikd jednotek, uzavie s té&mito
budoucimi vlasfniky jednotek smlouvu o vystavbé a tuto dodateéné& uzavienou smlouvu o vystavbé pfiloZi
k navrhu na kolaudaci stavby.

(5) Je-1i smlouva © vystavb® uzavirdna v dobé&, kdy dim s jednotkami je jiZ v takovém stupni
rozestavénosti, Ze je jiZ patrné stavebnd technické a funk®&ni uspofadani prvniho nadzemniho podlaZi,
ale neexistuji dosud rozestavéné jednotky (8 2 pism. e} a £3], musi této smlouvé pfedchizet pievod
odpovidajicich spoluvlastnickych podill k rozestavéné budové.

(6) Je-1i smlouva o vystavbé uzavirdna v dobé&, kdy dim s jednotkami je jiZ rozestavén [§ 2 pism. e)
a i1, musi této smlouvé pfedchdzet pfevod vlastnictvi k rozestavénym jednotkam.

(7) V pfipadech uvedenych v odstaveich 4 a 5 plati ustanovenl § 5 odst. 2 obdobné.

(8) Nejde-li o stavebni zmény podle § 17 odst., 3, jsou stavebnici do okamZiku wzniku vlastnictvi
jednotek (§ 17 odst. 6) spoluvlastniky rozestavEného domu s jednotkami v fakovém rozsahu, v jakém
budou spoluvlastnické podily budoucich vlastnikl jednotek na spelecCnych ¢astech domu, uréenych podle §
18 odst. 1 pism. d).

§ 19

Dim wvystavény podle tohoto zakona se na navrh vlastnikii jednotek wvyzna&i v katastru nemovitosti
podle iddaju obsaZenych ve smiouvé o vystavbé (8§ 17 a 18) a podle vyhotoveného geometrického plénu,
Cisla popisného a kolauwdadniho rezhednuti.

CAST CTVRTA
Pfevod a prechod vlastnictvi jednotky

§ 20

{1} S ptevodem nebe pfechodem vlastnictvi k jednotce pfechazi spoluvlastnictvi spelefnych Casti
domu, popfipadé dal3i prava a povinnosti spojené s wvlastnictvim jednotky a se spoluvlastnictvim
spolefnych #asti domu.

(2) Je-1li wvlastnik jednotky podilovym speluvlastnikem pozemku, lze wvlastnictvi k jednotce prevést
pouze sculasné s prevodem spoluvlastnickéhe pedilu na pozemku. FPfechod vlastnictvi k jednotce je
podminén p¥fechodem spoluvlastnického pedilu na pozemku.

{3} Prava a zavazky dosavadnihec wvlastnika budovy, poptipadé& vlastnik( jednotek v dom&, tykajici se
spole&nych 4sti domu a pozemku, =zejména zdstavni prava a vdcnd bPemena, pfechizeji na nové vlastniky
jednotek nabytim vlastnictvi k témto jednotkam.

{4) Vlastnik jednotky je povinen oznamit spcleéenstvi nabyti vlastnictvi jednotky.
CAST PATA
Prava k pozemku

§ 21

(1) 8 vliastnictvim jednotky Jjsou spojena prdva k pozemku (stavebni parcele}. Je-1li vlastnik budovy 1
vlastnikem pozemku, pfevede na vlastnika jednotky s pfevodem jednotky i spoluvlastnicky podil na
pozemku odpovidajici welikesti speluvlastnického podilu na spoledénych &astech domu (§ 8 odst. 2).
Ustanoveni p¥edchozi véty plati i pro pGvodniho vlastnika budovy a podilovéhe spoluvlastnika pozemku.

(2} DNejsou-1li spoluvlastniky pozemku v3ichni wvlastnici jednotek v doméd nebe nejsou-li
spoluvlastniky v poméru, v jakém jsou spoluvlastniky spole&nych Sasti domu (§ 8 odst., 2), provedou
vlastnicli Jednotek mezi sebou pfevod podild tak, aby spoluvlastnictvi k pozemku odpovidale
spoluvlastnictvi spoleénych &4dsti domu. Prevod spoluvlastnickéhe podilu k pozemku je soulasti smlouvy
0 pfevodu jednotky (§ 8).

(3) Ustanoveni odstavch 1 a 2 plati ohdobné i pro tpravu prav k pozemkn ur&eného k vystavbé domu.
Pfeved spoluvlastnickych pedild k pozemku je souddsti smlouvy o vystavbéd mezi stavebniky {8 17).

(4) Ustanoveni odstaved 1 a2 3 plati obdebné i v pEipadé, Ze vlastnik budovy nebo plvodni vlastnik
nepfevedenych jednotek v domé mé k pezemku jiné préve nefZ pravo vlastnické, zejména prave najmu.
Viastnik pozemku upravi prdva k pozemku vlastnikiim jednotek pisemnou smicuvou tak, aby rozsah jejich
prav k pozemku odpovidal rozsahu spoluvlastnickych podild na speleénych &&stech domu.

{5} Nedojde-1li mezi wvlastnikem jednotky a vlastnikem pozemku ke sjednani pisemné smlouvy o tipravé
prav k pozemku do 31. prosince 2000, vznika dnem 1. ledna 2001 wve prospé&ch vlastnika jednotky vé&cné
_bfemeno 10b) _k zastav&nému_pozemku, a tc  za ndhradu._ Obsahem vécného  bfemene je pravo vlastnika

ASPI UX468 Strana 8 15.03.2010 10:49:53



Obsah a text 72/1994 Sb. - stav k 30. 6.2010

jednotky spoluuZivat =zastavény pozemek, a to v rozsahu odpovidajicima wvelikosti spoluvlastnického
podilu na speolecnych Castech domu. Dojde-1li k pfevodu nebo pfechodu vlastnictvi jednotky, stava se
opravnénym z vécného b¥emene nabyvatel jednotky.

(6) PPedmétem vécného bfemene podle odstavce 5 je také nddvofi, je-1i ze vSech stran bytovym domem
ohranienc a neni-1i zastavénc stavbou jiného wvlastnika.

(7} Bytové druZstvo, které jako vlastnik bytovéhc domu anebo nep¥evedenych jednotek v dom& nabylo
bezplatnd pozemek podle § 60a zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, wve znéni zédkcna &. 229/2001 Sb,, a pfevadi vlastnictvi k jednotce fyzické oscbé,
pf¥evede soufasn& nabyvateli jednotky bezplatn® spoluwvlastnicky podil na uvedeném pozemku odpovidajici
velikosti spoluvlastnického podilu na spolednych $astech domu (§ 8 odst, 2).

CAsT SESTA

Zvlastni ustanoveni

§ 22

Zvlastni ustancveni o pfevodu vlastnictvi jednetky

(1} P¥i pFfewvodu wlastnictvi k bytu, jehoZ nadjemcem je fyzickd osoba, m&d dosavadni wlastnik bytu,
pop¥ipadé vlastnik budovy povinnost nabidnout 4) pfewvod bytu tomuto ndjemci. Nepfijme-1li ndjemce tuto
nabidku do Sesti mésicl ode dne, kdy mu byla derucena, miZe byt byt pfeveden jiné osobé.

{2} Po deobu jednoheo roku od uplynuti inbdty uvedené v odstavcei 1 mid ndjemce pfi pfevodu bytu pravo na
jeho pfednostni nabyti za podminek stanovenych v § 606 obdanskéhe zakoniku. Nabidka k pfevodu bytu
najemci musi byt pisemnd a musi obsahovat viechny podmninky pfevodu. Smlouvu o pievodu bytu je ndjemce
za vy3e uvedenych podminek povinen uzaviPit do t£¥i m&sich cde dne dorufeni nabidky, jinak jehc pravo na
piednostni nabyti bytu zanikd. Ustanoveni § 603 pdst. 3 ob&anského zAkoniku plati ohdobng,

{3} Ustanoveni odstavcii 1 a 2 neplati pro pronajaté byty nabyté do vlastnictvi podle tchoto zd&kona
nebo podle dosavadnich predpis0 11) a nejednd se o vlastnictvi bytu vzniklé podle ustanoveni § 7,
jestliZe najem bytu byl sjednin s vlastnikem bytu - fyzickou osobou.

{4) zru3en

(5) Smlouvu o pfevodu vliastnictvi bytu zvlastniho urceni 14) a bytu v domd® zvlaitniho urdeni 15) lze
nzaviit jen se souhlasem toho, kdo takovy byt svym ndkladem z¥idil, nebo jeho pravniho nastupce. Pokud
byl takovy byt z¥izen ze stéatnich prostfedkt nebo stdt na jeho z¥Pizeni p¥isp&l, je k pPfevodu tieba
souhlasnu Ministerstva pro mistni rozvod.

{6) P¥i p¥evodu vlastnictvi jednotky, kterd je smluvng€ uZivina fyzickou osobou jako ateliér, ma
dosavadni wvlastnik jednotky, popfipadé vlastnik budovy povinnost nabidnout 4) pfeved jednotky
pfednostné jejimu uvZiwvateli. To neplati, jestlife tato jednotka hbyla nabyta do vlastnictvi podle
tohoto zadkona nebo podle dosavadnich pfedpisd 11) a nejednd se ¢ vlastnictvi jednotky vzniklé podle
ustanoveni § J, jestliZe ndjem Jjednotky byl sjednan s vlastnikem Jjednotky - £yzickou osobou.
Nepfijme-1i uZivatel tuto nabidku do Sesti mésicd ode dne, kdy mu byla dorufena, miZe byt jednotka
prevedena jiné osobé.

{7) Smlouvu o pPevodu vlastnictvi nebytového prostoru slouZiciho ucelfm civilni ochrany lze uzaviit
jen po pfedchozim scuhlasu pfisluSnych organt.

{8) Lhfity uvedenéd v odstavcich 1, 2 a & neb&Zi po dobu fizeni o uréeni platnosti &i neplatnosti
nabidky. 16}

Pfevody jednotek bytovych druZstev
§ 23

{1} Byt v budové wve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi bytoevého drufstva (didle Jen
"druistvoe™), jehoZ nadjemcem je fyzickd oscoba - ¢Glen druZstva, lze prevést jen tomute &lenu druZstva.
Uvedend podminka plati i pro byty ve viastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi druZstva v domech.

{2} Drufstvo je povinno uzaviit smlouvu o pfevodu bytu uvedenédho v § 24 odst. 1 a 2 3 fyzickou
oschon - &lenem druZstva, kterd je ndjemcem bytu a kterd vyzvala druZstvo podle § 24 zdkona &, 42/1992
Sb., o upravé majetkovych wvztahll a vypofddéni majetkovych nareckfl v druZstvech, wve znéni zakenného
opatfeni Pfedsednictva Federdlniho shromaZdéni &. 297/1992 gb., nebe vyzve druZstvo do 30. &ervna 1995
k uzavteni smlouvy o pfevodu vlastnictvi k tomuto bytu., Smlouva musi byt uzav¥ena nejpozddji do 31.
prosince 1995, neni-1i dohodnuteo jinak. Tim nejsou dot&ena ustanoveni devizowvych pfedpisd. 17

({3} Obdobné se postupuje i u nebytovych prostorit, u nichfZ se na financovani podilela svym &lenskym
podilem pouze fyzickd osoba - ¢len drufstva, kterd je ndjemcem, nebo jeji pravnil pfedchidee.

(4) Je-1i druistvo povinno uzaviit smlouvu ¢ pfevodu bytu nebe nebytového prostoru podle cdstavce 2
a 3, je povinno podat navrh na vklad prohlaSeni do katastru nemovitosti nejpozdéji do deseti mésich
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ode dne, kdy prvni z &lend druZstva, ktefi maji nédrok na pfevod bytu nebo nebytového prostoru
nachdazejiciho se v této budove@, splnil ve3keré podminky pro pfeved vlastnictvi bytu nebc nebytového
prostoru podle tohoto zadkona.

{5) JestliZe druZstvo nespini svoji povinnost podle pdstavee 2 a 3 ani do deseti mésich ode dne, kdy
jej jeho &len, ktery md narok na pfevod bytu neboc nebytového prostoru a ktery splnil viechny své
zavazky vi&i druZstvu v&etné uhrazeni Castek pedle § 24 odst. 5 a 7, pisemn& vyzval k uzavieni smlouvy
o pfevoedu vlastnicivi bytu nebo nebytovéhoe prostoru, je povinne tomuto &lenovi zaplatit pokutu ve wysi
100 K& za kaZdy zapofaty den prodleni, ledaZe k uzavfeni této smlouvy nedo3dlo z divoedt na strané& tochoto
&lena druiZstva.

§ 24

(1) Jsou-li pfevadény byty, gardZe a ateliéry v budovach ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi
druZstev, na jejichZ wvystavbu byla poskytnuta finandni, dvédrovd a Jjind pomoc podle zvlé3tnich
pfedpist, 18) do vlastnictvi ¢&lend té&chto druZstev - fyzickych oscb, jejichZz najemni vztah k bytu,
gardii a ateliéru wznikl pc splaceni &lenského podilu druZfstvu t&€mito &leny neho jejich pravnimi
ptedchidci, jsou tyto pfevody bezplatné.

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati i pro pfevody bytd, garaZi a ateliért v budovach, které kX datu
uéinnosti tohoto zakona byly ve vlastnictvi, popfipadg spoluviastnictvi drufstev cznafovanych podie
dfivéjsich pPedpist jako lidovd bytovd druiZstva, 19) pokud se pFevadéji z vlastnictvi, popfipadé
spoluvlastnictvi uvedenych druZistev do vlastnictvi ¢lentt - fyzickych oscb, jejichZ nédjemni wztah k
bytu, garafi a ateliéru vznikl na zdkladé€ skutednosti stanovenych zdkonem. 20)

{3) Ustanoveni odatavce 1 plati i pro p¥evody nebytovych prostord wzniklych na zdklad#& rozhodouti o
zmé&né uZivani stavby2l) z bytd, gardZi a ateliért uvedenych v opdstaveich 1 a 2.

(4) Je-1i v budové ve vlastnictvi, popfipad& ve spoluvlastnicivi druZstva nebytovy prostor wvznikly
na zakladé rozhodnuti o zmé&né& uZivani stavby 7) ze spolednych prostori budovy, pfevede drufstvo na
zakladé smlouvy tento nebytovy prostor pfi pfevodu jednotek podle odstaved 1 a 2 do podilového
spoluvlastnictvi vlastnikl jednotek bezplatng. Velikost spoluvlastnického podilu se Fidi wvzajemnym
pomérem welikosti podlahové plochy jednotek k celkové podlahové plode viech jednotek v domé&, p#idfemz
se nep¥ihliZi k podlahové plo$e nebytového prostoru uvedeného ve v8té prvni. Obdobné, jak je uvedeno v
pfedchazejicich dvou vétéach, se postupuje u nebytovych prostorfi, u nichZ se na financovani pedileli
Elenskymi podily pouze najemci jednotek v budov&, popfipadé& deom&, nebo jejich pravni p¥Fedchidci.
Ustanoveni odstavce 1 plati i pro tyto pfevedy vlastnictvi nebytovych prostoru.

(5) Soucasti smlouvy o pfevodu jednotky uzaviené podle odstavee 1 nebo 2 je zavazek nabyvatele
uhradit druZstwvu &astku, ktera odpovida nesplacenym nOvértm s p¥islufSenstvim poskytnutym druZstwvu,
pfipadajicim na pfevadény byt, popfipadé nebytovy prostor (gardZ, ateliér) k datu pravidelné pocloletni
splatky uvéru ve smyslu ocdstavce 6 a zavazek nabyvatele a drufstva vzéajemnd wvypoifadat =rzavazky
nabyvatele ve vztahu k drufstvu. Vlastnictvi k jednotce pfechazi aZ po splnéni tohoto zavazku. 22)

{6) DruZstvo je povinno pouiit prostfedkid ziskanych v pfisluiném peloleti od nabyvatelll jednotek ke
splaceni Gvéru wvéfiteli 23) (dale jen "™ banka") spolu s pravidelnou splatkou uvéru pfipadajici na totéi
pololeti s uréenim, kterych jednotek se nmimofadnd splatka tykd. Nedilnou p#ilohou smlouvy o pFevodu
vlastnictvi Jjednotky Jje potvrzeni banky ¢ splaceni odpovidajici &éasti gvéru s urdéenim, Xkterych
jednotek se splatka dvéru tykala.

{7) Soucdsti smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky z wvlastinictvi druistva je vzdjemné vypofidéni
prostfedkld z ndjemného uréenych na financovani oprav a udrZby budovy, popfipadé domu a jednotky a dale
kladnych zistatkd prostfedkl tvofenych ze zisku bytového hospodafstvi (dédle jen "prostiedky ur&ené k
vypofadani™), pfipadajicich na pfevadé&ncu jednotknin. Vzajemnym vypoeFidanim se piFitom rozumi vyrovnani
jak nevyferpanych zlstatkd, tak vyrovndni nedoplatkii ze strany nabyvatele. NevySerpané prostfedky
urcéené -k vyporadani p¥evede drufstve pravnické oscb& zabezpedujici spravu domu (8 9§ aZ 11). Pro
pouZiti pfevedenych prostfedkd plati ustancoveni § 15 obdobné, V pfipad&, Ze sprava domu neni
zajistovana pravnickou osobou, pfevede druZstvo nevyferpané prost¥edky urdené k vyporadani vlastniku
jednotky.

(8) bo3lo-1i k p¥evodu jednotky z vlastnictvi druZstva do viastnictvi ¢lena pfed aéinnosti tohoto
zakona, Jjsou druZstvo a vlastnik Jjednotky povinni wypofadat prostfedky urdené k vyporadani,
pfipadajici na pfewvedenou jednotku obdobné podle pdstavee I, a to do 3esti mésicl ode dne 1A&innosti
tohoto zakona.

(9) Pievodem Jjednotky podle odstaved 1 aZ B zanika ¢lenstvi nabyvatele v druZstvu bez prava na
vraceni Clenského podilu pfipadajiciho na jednotku, pFipadng& zakladniho &lenského wvkladu, pokud byl
zdrojem financovéni domu s pfevadénymi jednotkami. Clenstvi v drufstva v8ak nezanika, jestliZe
majetkovd 1ucast &lena v drufstvu i po pfevodu jednotky dosahuje alespoii vySe zdkladniho &lenského
vkladu.

{10) Vypotadaci podil nabyvatele jednotky, jemuZ byla pFevedena jednotka podle odstaved 1 af 5 a
zaniklo €lenstvi v druZstvu, se stanovi podle § 233 cobchodniho zakoniku.

§ 25
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{1) DruZstvo miZe vyrowvnat vypofadaci podily nabyvatell jednotek na zakladd dohody i jinak, neZ je
uvedeno v § 234 gdst. 1 gbchodniho zakoniku,

(2) Nedojde-1li &k dohod& podle odstgvce 1, Jje druZstvo povinno uhradit nabyvatellm jednotek
vypofadaci podily v pen&zich podle § 233 obchodniho zakoniku.

§ 26

{1l) WNedcjde-1i k pTevodu viech jednotek v budov&, popfipadé v domé, kterych se tyka uvér poskytnuty
bankou, a splati-li druZstvo bance ¢ast uvéru odpovidajici pFevedenym jednotkdm, wzavie banka s
druZstvem dodatek k uvérové smlcuvé, jeho? pFedm&Etem bude ponechidni nesplacené &i4sti uvéru,
pPipadajici na nepfevedené jednotky, druZstvu. Pro podminky, za nichZ je uvér druZstvu ponechavan,
plati obdobné podminky, za nichZ byla 1udvérova pomoc drufZstevni hytové wvystavbé poskytnuta pedle
zvlastnich pfedpisa.

{2) DruZstvo je povinno pojistit nepfevedené jednotky v domé& tak, aby byl zachovan dosavadni rozsah
pojisténi budovy, odpovidajici nep¥evedenym jednotkaém, pokud se téchto jednotek tykd dvér ponechany
podle odstavce 1.

{3} Pro Uvéry ponechané druZstvu podle odstavce 1 plati ustanoveni zvla3tnich pfedpist 24) o Ghradé
majetkové 1Ujmy bance obdobn&, Ustanoveni pfedchézejici véty plati obdobné pro 1Uvéry ponechané,
popfipad® poskytnuté na zakladé dodatkl wzavienych obdopng podle odstavce 1 pied dc¢innosti tohote
zakona, pokud byla dodrZena ustanoveni dosavadnich piedpist o vlastnictvi k byttm. 11}

(4} Na =zajis3té&ni udvErlt ponechanych, popfipadé poskytnutych bankou druistvu podle ustanoveni
odstaych 1 aZz 3 venikd bance zastavni pravo. Zastawni prévo vazne na jednotkdch, popfipadé na jiné
nemovitosti ve vlastnictvi druZstva, kterych se avéry tykaji.

(5) Dojde-1i k pFevodn jednotky pedle § 24 odst. 1, 3 a 4, ustanoveni zvlastnich predpisfi 25) o
povinnosti druZfstva vrdtit statni pPispévky se nepoufije. Toté# plati v p¥ipadé, Ze k pfevodu byth
do3lo pfed u¢innosti tohoto zdkona podle dosavadnich pfedpist o vlastnictvi k bytim a § 24, 25, 27 aZz
28c zédkouna £, 42/1992 Sb., o dpravé majetkovych wvztahll a vypo¥fadani majetkovych ndrokt v druistvech,
ve znéni zidkonného opat¥eni Pfedsednictva Federdlniho shromdZdéni &, 297/1992 Sh.

{6} Dojde-1li k pfevodu jednotky druZstva, na kterou byla poskytnuta finan¢ni, Gvérovd a jina pomeoc
podle zvlastnich pfedpisf, 25) a nejednd se ¢ pfevod podle ustanoveni § 24 pdst, 1, 3 a 4, je druZstwvo
povinno vratit p¥ispé&vky stdtu poskytnuté na vystavbu jednotky, s vy¥jimkou &E&stek poskytnutych podle
zvlastnich pfedpist 26) na uGhradu zvySenych nakiadd ztiZeného zakladdni stavby, na uhradu naklada
spojenych s poFizenim zakladniho technického vybaveni a jiného zafizeni vyvolaného obecnou potfebou a
na uhradu vicendkladd nezvyZujicich standard bydleni, které nebyly vyvolany poZadavky druZstva. Castka
ptispévki, kterou je druZstve povinno vratit, se sniZuje o 1 % ro&né pocé¢inaje rokem kolaudace stavby.

§ 27

(1) Pokud byly v drufstevni bytové wvystavbé pofizeny byty, na které byla poskytnuta finanéni,
avérova a jinA pomoc podle pfedpisd o finandni a Ové&rové pomoci druZfstevni bytové wvystavbhg&, formou
nastaveb a vestaveb do stavajicich budov, aniZ se budova stala predmétem podilového spoluvlastnictvi
druZstva a puvodniho wvlastnika budovy, a je pfevadén byt v této budové, jehoZ se tyka vécné bfemeno
vzniklé podle zwladtnich p¥edpist, 270 plati pro nabyvani té&chto bytdl do wlastnictvi podle tchoto
zadkona p¥im&F¥enéd ustanoveni § 24 codst. &, 7 a 9 a § 26. Ustanoveni § 23 plati obdobné.

{2) PPevadéjici je povinen o pfevodu bytu uvédomit druZstvo opravnéné z vécného bfemene. Nabyvatel
je povinen uhradit druvZstve &astku, kterd odpovidd nesplacenému uvéru s pfislufenstvim poskytnutému
druZstvu p¥ipadajici na pfevadé&ny byt k datu pravidelné pololetni splatky tvéru. Nejde-1i o p¥evod
bytu do wvlastnictvi £yzické osoby - ndjemce bytu, jehof ndajemni veztah wvznikl po splaceni &lenského
podilu timto nidjemcem nebo jeho pravnim pFedchideem, je nabyvatel povinen uhradit druZstvua dale &astku
statniho pfispévku vypodteného podle § 26 cdst. 6. Vlastnictvi k jednotce pfechAzi na nabyvatele aZ po
splnéni jeho uvedenych povinnosti. 22) Povinnost splatit uvér pfipadajici na pfevadény byt podle § 24
odst. 4 a vratit &hstku statnich p¥isp&vkd podle § 26 odst. 6 mi drufstvo. Ustanoveni § 24 odst. 9
plati obdobné.

(3) Vv&cné bfemeno vzniklé podle zvlastnich pfedpisd 27) zanikd nabytim vlastnictvi k bytu, popfipadé
se omezuje v rozsahu odpovidajicimu p¥fevedenému bytu. V pifipad® zaniku druZstva bez pravniho nastupce
vznika dnem zaniku druistva ve prospdch dosavadnihe najemce bytu po¥izenégho pedle gdstavece 1 vécné
bfemeno. Toto vécné biemeno pfechizi wve stejném rozsahu na jeho privanihc nastupce. Obdobné vécné
bfemeno ve stejném rozsahu a s privem pfechcodu na kaZdého daliiho pravnihe nastupce vznika ve prospéch
ndjemce bytu v pfipadé ukoncéeni jeho &lenstvi v druZstvu. Obsahem vé&cného bfemene je pravo ufZivat byt
a spole&né prostory, a to ve stejném rozsahu, jaky byl sjednan mezi ndjemcem a drufstvem. Pro uZivani
plati pfiméfené ustanoveni obanského zdkoniku o ndjmu druZstevnich byth. Ustancveni § 15in odst. 3
obéanského zadkoniku plati pfimé&Ffenéd. Ustanoveni § 23 plati cbdobné.

{4) Osoba opravinénd =z vécného bpremene uhradi &Astku, kterd odpovidd nesplacenému Ovéru s
pfislulSenstvim, obdobné podle § 24 odst, 5 s tim, £e ustanoveni § 24 pdst. 5, & a 7 plati pfimé&fené.
Vécné hfemeno pfechazi nebo wznikd aZ po spindni uvedenéd podminky. Vznikem v&cného b¥emene v disledku
zaniku druZfstva nebo &lenstvi v drufstvu zanikd ndrck na vrdceni &lenského podilu obdcobné podle § 24

odst., 9. Ustanoveni § 24 odst. 10 plati obdobné. Ustanoveni § 33b véty druhé se nepouZije.
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§ 28

Ustanoveni § 23 aZ 27 plati obdobné& pro pfeved jednotek ve vlastnictvi, pop¥ipadé spoluvlastnictvi
druZstev v domech a pro pfevod bytlh uvedenych v § 27 odst. 1 v domech, u nichZ jsou druZstva opravnéna
z vécného bfemene vznikléhc podle zvld3tnich pfedpist. 27)

CAST SEDMA
Vy&lenéni &asti druZstva
§ 29

{1) Najemci nebo vlastnici bytl neboc nebytovych prostorit v budové nebe v budovach, popfipadé v domé&
nebo domech we vlastnictvi nebo speoluvlastnictvi druZstva, ktefi jsou &leny tohote druiZstva, mohou
rozhodnout ¢ vy&lenéni a vzniku nového druZistva. Pro platnost rozhodnuti je tfeba pisemndho scuhlasu
dvoutifetinové vétSiny viech té&chto &lenll drufstva v kaZdé hudové, popfipadé& domé&, Rozhodnuti musi byt
pisemnd oznadmeno pfedstavenstvu druZstwva. Rozhodnuti lze pFijmout nejpozdéji do 31. prosince 1996.
Rozhodnuti nepodléha schvileni &lenskou schizi dosavadniho druZstva.

(2} Pro vznik drufstva a pro &lenstvi v né&m jinak plati ustanoveni ohbchodniho zakoniku s tim, Ze
Elenstvi v dosavadnim druZstvu se vznikem nového druZstva pfechdzi na toto druZstve. Rozhodnutim podle
odstavee 1 se dosavadni drufstvo nezruduije.

(3) Mezi dosavadnim druZstvem a novym druZstvem se provede vypofadani majetku, prav a povinnosti,
které =z dosavadniho drufstva pFfechizeji na nové druZstvo, pFidemZ se wvychizi =z toho, 2e toto
vypofiadani je vzadjemné; pokud nedojde k jiné dohod&, vypoféddavA se v penézich. WNedojde-1i k jiné
dohod&, pFechdzi na nové druZstvo vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi k budové nebo budovam, popfipadég
domuy nebo domim uvedenym v odstavei 1. § p¥echodem vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi k budové nebo
budovém, popfipadé domu nebo domim pfechazi na nové druZistvo dnem jeho wvzniku scuhrn majetkevych
hodnot a zdrojd Jjejich kryti tykajicich se této budovy nebc budov, popfipadé domu nebo domd.
Vypotadani se provede v poméru scudtu vypo¥idacich podili &lenlt nowvého druZfstva a &lenid dosavadniho
druZstva. Narok na vypofédanl je splatny uplynutim 3esti mésicl od schvaleni ucetni zavérky za rok, v
némZ do5lo ke wzniku nového druZstwva.

{4) Ustanowveni odstavell 1 aZ 3 se nepouZiji, pckud nedojde ke wzniku nového druZstva de 1. &ervence
2000.

CAST osMA
Spoleénéd a prfechodni ustanoveni

§ 30

{1} § wlastnickym pravem k jednotce je nerozlu&né spjato spoluvlastnictvi spoleénych #asti domu a
speluvlastnictvi nebo jiné privo k pozemku.

(2) Vznikne-1li vécné pravo k jednotce, vznikne soufasné& i na spcluvlastnictvi spelelnych ¢asti domu.

(3) Na spoluvlastnictvi spolefnych &asti domu a na spoluvlastnictvi pozemku nelze zajistit prava a
povinnosti, anif by se scudasn& nezalistily na jednetce.

{(4) Pokud je Jednotka wve spoluvlastnicivi, 2) maji speluvlastnici Jjednotky postaveni wvlastaika
jednotky a odpovidaji vi&i ostatnim vlastnikiém jednotek v domé& spolefnd a nerozdilnd.

§ 30a

Ustanoveni tohoto =zakona tykajici se viastnika budovy, jednotky nebo pozemku, pop#ipadé
spoluvlastnického podilu na pozemku, popfipadé& bytového druZzstva, plati i pro insclvendniho spravce
podle zvlAaStniho pravniho pfedpisu 27a).

§ 31

(1) Pokud tento zakon nestanovi Jjinak, Fidi se ustanovenimi tohoto zdkona i pravni vztahy veniklé
pfed jeho dcinnosti podle dosavadnich pfedpist o viastnictwvi k bytim. Vznik té&chto préavnich wztahi a
naroky z nich wzniklé pfed 1i&innosti tohoto =zadkona se w3ak posuzuji podle desavadnich pfedpisft o
vlastnictvi k bytln,

{2) Vlastnici bytlli nebo nebytovych prostorfl, jim% vlastnické pravo k bytu nebo nebytovém: prestoru
vzniklo podle dosavadnich prévnich pfedpisl, se ode dne u&innesti tohoto zdkona povaiuiji za vlastniky
jednotek podle tohoto zdkona a Jjsou povinni do jednohe roku ode dne U¢innosti tohoto zdkona uvést
veikeré pravni vztahy k jedneotkam, spoleénym Cdstem domu a k pozemku do souladu s timte zékonem.

_ {3} _Nebude-1i splnéna povinncst stancvend v gdstavci 2, mife se vlastnik obritit na_soud s_névrhem,
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aby nahradil chybé&jici projev vile.

§ 32

U domi ve vystavb& ke dni G&innosti tohoto =zakona se na navrh vlastnikt jednotek po vydani
kolaudatnihe rozhodnuti provede zdpis do katastru nemovitosti podle uddajlt obsaZenych ve smiouvé o
vystavbé domu uzaviené podle dosavadnich pfedpist, 113 geometrického pléanu, &isla popisnéhe a
kolaudadniho rozhodnuti, s uvedenim jednetlivych jednotek, jejich vlastnikd a spoluvlastnickych podild
na spole&nych &astech domu, popiipadé pozemku.

§ 33

(1} Pokud byly p¥ed uG&innosti tohoto =zAkona uzavieny mezi wvlastnikem, popifipad® organizaci
spravujici ostatni byty v domé a vlastniky byt@l a nebytovych prostor smlouvy o vykonu spravy a udriby
spolednych Casti a zafizeni domu, popfipad& pozemku podle dosavadnich pfedpist o vlastnictvi k bytim
za pevny rofni (mésicni) p¥ispévek, je vlastnik, popiipad® organizace spravujici ostatni byty v domé&,
opravnén podinaje mésicem ndsleduijicim po dni GEinnosti tohoto zakona jednostranné piispévek zm&nit
tak, aby cdpevidal ustancveni § 15 odsit. 1.

(2) Vlastnik, popi¥ipadé organizace spravujici dosud nepfevedené jednotky v domé, je opravnén
pod¢inaje mésicem ndsledujicim po dni Uéinnosti tohoto zakona vlastnikim jednctek jednostrannd upravit
dhradu za pln&ni poskytovana s ufivinim bytu a nebytovych prostord pedle zvlAaStnich pFedpish. 23)

CAsT DEVATA
Prevedy skupinovych rodinnych domd z vlastnictvi bytovych druZstev

§ 33a

(1) Ustanoveni § 23 odst. 1, § 24 odst. 1, 5, 6, 7, 9 a 10 a § 25 plati i pro pfevody roedinnych domt,
29) jejich p¥isludenstvi, gardZl a =zakladniho technického wvybaveni, které jsou wve vlastnictvi

druzstva a byly vystavény druZstvy po 1. lednu 1969 na zaklad& vyjimek z pF¥edpisd ¢ finandni, uvdrové a
jiné pomoci druZstevani bytové vystavb&, 30) na jejichZ wvy¢stavbu byla poskytnuta finan&ni, dvérovad a
jina pomoc pfislufejici drufstevni bytové vystavbé. Podminkou je, Ze tyto rodinné domy byly pfevedeny
2z vlasinictvi druistev do vlastnictvi ¢lend druZstev - fyzickych osob, jejichZ ndjemni wvztah k bytu v
rodinném domé a ke garaZi wznikl po splaceni &lenského podilu drufstvu t8mite &leny nebo jejich
pravnimi pfedchfidci. Ustancoveni § 26 odst. 1 aZ 4 pak plati v pfipad&, Ze nedojde k pfevodu viech
rodinnych domi, kterych se tyka avér poskytnuty bankou.

(2) Spolu s rodinnym domem se p¥evddi z vlastnictvi druZfstva i spoluvlastnicky podil na spoleéném
prislufenstvi rodinnych dom a jejich zdkladniho technického vybaveni, které je wve vlastnictvi
druZstva. Velikost speluvlastnického podilu na tomte pfisludenstvi a zékladnim technickém vybaveni se
stanovi podle pottu rodinnych domd se spoleénym pfislulenstvim, popfipadé napojenych na spoledné
zakladni technické vybaveni.

(3) Dojde-1i k pfevodu rodinného domu a jeho pfisludenstvi, garafe a jejich zakladniho technického
vybaveni a spoluvlastnického podilu na spoleéném p¥isluienstvi rodinnych domdl nebo jejich technickém
vybaveni podle odstavcel 1 a 2, ustanoveni zvla3tnich pravnich pfedpistl 25) o povinnosti druZstva vratit
statni pFfispévky se nepouZiji. Ustanoveni § 26 odst. 5 a 6 plati cbhdobné,

(4) Dojde-1i k p¥fevodu roedinného domu a jeho p¥islufenstvi, popiipadé spoluvlastnické&ho podilu na
ném, a nejednd se o pfevod podle odstaved 1 a 2, je druZstvo povinno vrdtit pfispévky statu poskytnuté
na vystavbu rodinnych domi a jejich pfisluSenstvi, s vyjimkou &astek statnich p#isp&vkt poskytnutych
podle =zvlaitnich p¥edpist 31) na dhradu nakladd vyvolanych mimofadnymi =zakladacimi podminkami,
vystavbou proluk, jiného zafizeni vyvolaného obecnou potfebou apod. a nakladd zakladniho fechnického
vybaveni, které je we vlastnictvi drufstva. Castka pfispdvkl, které Jje druistvo povinno vratit, se

sniZuje ¢ 1 % rofné& pofinaje rokem kolaudace stavby.

{5) Pravnické osoby, popfipadé jejich prévni nastupci, které uzaviely se svymi pracovniky smlouvy o
poskytnuti stabiliza&nihe pf#isp&vku na thradu ceny rodinného domu podle dosavadnich pfedpist, 32)
vriaceni pfispévku nevyZaduji, i kdyZ p¥ed uplynutim smluvené deby do3lo k poruSeni podminek, =za
kterych byl pfispévek peoskytnut. Te plati i pro okresni afady, které uzaviely s fyzickymi osobami
smlouvy o poskytnuti pFfispévku na ihradu ceny rodinného domu p¥i jeho pFevodu z vlastnictvi druZstva
do vlastnictvi fyzické osoby podle dosavadnich p¥edpisi. 33)

(6) Bytové druZstvo, které jakeo vlastnik rodinného domu, jeho pFisluienstvi nebo garaZe nabylo
bezplatnd pozemek podle § 60a zdkona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovini v
pravnich vztazich, ve znéni zakona &. 229/2001 8b., a pfevadi wvlastnictvi k tomutoe rodinnému domu,
jeho pFislulenstvi nebo gardZi fyzické osch&, pFevede soufasné nabyvateli bezplatné uvedeny pozemek,
To plati obdobné i pro druZstvo, jehoZ pfedmétem Einnosti je vystavba a sprava garadZi pro jeho &leny,
pokud je vlastnikem gardZe a pfevadi jeji vlastnictvi fyzické oscobé.

§ 33b
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Zanik vlastnictvi bytového druZstva

Pfestane-1i byt bytové druZstve vlastnikem budovy, na jejiZ wvystavbu byla poskytnuta finandni,
Gvérovd a jind pomoc podle zvlA3tnich pravnich pfedpist 18) jinak neZ jejim znicenim, je teto druistvo
povinne vratit statni pfispévky, které byly na vystavbu budovy poskytnuty podle zvladtnich pravnich
p¥fedpisii. 18) Ustanoveni p¥edchozi véty plati 1 v pfipad® zdniku vé&cného bfemene z¥izeného podle
zvlastniho pravniho pfedpisu. 27 Ustanoveni § 26 odst. 5 a & plati obdobné.

CAST DESATA

Doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 357/1992 8b., o dani dédické, dani darovaci a
dani z pfevodu nemovitosti, ve znZni zékona Ceské narodni rady &. 18/19%3 Sb.,
zékona &. 322/1993 8b. a zikona &. 42/1994 8b.

§ 34

zadkon Ceské narodni rady &. 357/1992 Sb., o dani d&dické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti,
ve znéni zdkona Ceské nArodni rady &. 18/1993 Sb., zakona &. 322/1993 Sb. a z4dkona &. 42/1994 Shb,, se

méni a dopliiuje takto:
1. v § 20 odst. 6 pism. a} se slovo "nemovitostem” nahrazuje slovem "majetku".

2. V5 20 odst., 6 pism. £} se tefka na konci nahrazuje €arkou a pfipojuji se nova pismena g), h) a i),
ktera znéiji:
"g) pfevody bytu, gardZi a ateliéridl podle zvia3tnich piedpist, 12a)
h) pfevedy rodinnych domkl 12b) a gardZi z majetku bytovych druZstev do vlastnictvi &Glenll téchto
druzstev - fyzickych osob, jejich? nAjemni vztah k rodinnému domku nebo garid?i veznikl po splaceni
&lenského podilu té&mito &leny nebo jejich pravnimi pFedchadci,
i) p¥ewvody a pfechody majetku bytového drufstva v souvislosti s vy&lendnim &&sti bytového druZstva.

12¢) ™.
"12a) & 24 odsit, 1 aZ 4 zakona &. 72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prestordim a dopliinji n&které zakony (zakon o vlastnictvi bytd).

12b} 8 2 odst. 2 pism. al wyhlaSky Federalniho ministerstva financi, Ministerstva financi CSR, Ministerstva
financli 85R a pfedsedy Statni banky ceskoslovenské ¢. 136/1985 Sb., o finanéni, Ovérové a jiné pomoci druZstevni
a individualni bytové vystavbé a modernizaci rodinnych domkil v osobnim vlastnictvi, ve zné&ni wvyhlasek €. 74/19890

Sp,, ¢. 73/1991 Sb, a &. 398/1992 Sb.
12c} Nap¥. § 29 zékona &. 72/1994 Sb.".

CAST JEDENACTA
zrusena
§ 35
zrufen
CAST DVANACTA
Ustanoveni zavéredna

§ 36

Ministerstwvo financi upravi pravnim pfedpisem zphsob stanoveni wy3e nahrady p#i wvyvlastnéni

Jjednotky.

§ 37

Zrudnuji se:

1. Zakon &. 52/1966 Sh., ¢ oasobnim vlastnictvi k bytlm, ve znéni zakona &. 30/1978 Sh., zakona &.
509/1991 S5b,, zAkonného opatfeni Predsednictva Federadlniho shromaZdé&ni &, 29771992 sh. a z&kona &.
264/1992 5h.

2, Ustanoveni §& 25 a § 27 aZ 28a a § 28c zdkona &, 4271992 Sh., o dpravé majetkovych wvztahll a
vypofdddni majetkovych ndrokld v druistwvech, ve znéni zdkonného opatfeni Predsednictva Federalniho

shromdzdéni ¢&. 297/1992 Sb.

3. Na¥izeni vlady Ceské republiky &, 283/1990 Sh,, kterym se stanovi postup ndrodnich wvybor p#i
prodeji bytd do oscobniho viastnictvi.
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4, Vyhla3ka Feder&lniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské socialistické republiky a

Ministerstva financi Slovenské socialistické republiky &. 47/1978 5b,, o prodeji byt® z nArednihe
majetku obcandm a o finan&ni pomoci p¥i modernizaci zakcupenych bytd, ve zn&ni vyhlaSek &. 2/1982 5b,,
¢. 160/1983 Sb., a &. £11/1992 sSb,

§ 38

Tento zakon nabyva G&innosti dnem 1. kv&tna 1994.
Uhde v.r,
Havel v.r.

Klaus v.r.

Vybrani ustanoveni novel

C1,.11 zékona &. 103/2000 Sb.

P¥fachodnd ustancveni

1. Mebyla-li uzaviena smlouva podle § 23 odst. 2 zdkona o vlastnictvi byt® do dne u&innosti tohote
zakona, lze pravo na uzavienl smlouvy podle § 23 odst. 2 a 3 zakona o wvlastnictvi bytd uplatnit do
deseti let ode dne u¢innosti tohoto z&kcona. Ustanoveni § 100 pdst, 1 ob&anského zakoniku se nepouZije.
Opravnénym z vyzvy je i priavnl néstupce fyzické oscby uvedené v § 23 odst. 2 zakona o vlastnictvi bytd,
pokud spliluje podminky zdkona na uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky,

2. V domech s nejméné 5 jednotkami, z nichZ alespefi 3 jsou ve vlastnictvi t#i rlznych viastnik,
ktefi je nabyli do vlastnictvi pfede dnem nabyti 0&innosti tohoto zdkona a do tohote data jim byly
doruteny listiny s dolofkou o povoleni wvkladu do katastru nemovitosti nebo Jjiné listiny, kterou
pEisludny statni organ osvédtuje vlastnické vztahy k jednotce, vznikd dnem nabyti dé&innosti tohoto
zakona spoleCenstvi podle tohoto z&kena. Prvni shromiZdéni se musi konat do 3 mdsicl ode dne nabyti
uéinnosti tohoto zAkona.

3. Pokud byl pfede dnem nabyti a¢innosti tohoto zdkona podan navrh na vklad smlouvy o vystavb& do
katastru nemovitosti podle dpravy platné pfed Udinnosti zdkona, #idi se tato smlouva o vystavbg, jejiz
vklad byl povolen, dpravou platnou pfed G&innosti tohoto zakona.

4. pPokud wve smlouvé o vystavbé uzaviené podle dpravy platné pfed ihcinnosti tohoto zékona byla
velikost spoluvlastnickych podillt na spole@nych ¢astech domu dohodnuta jinak, neZ stanovi § 8 odst, 2
zakona o vlastnictwi byth, jsou stavebnici povinni p¥i podani nédvrhu na zapis wvlastnického prava k
jednotkam p¥izpfisohit velikest spoluvlastnickych podilft tomuto ustanoveni.

5. Pokud smlouva ¢ vystavb& jednotek ndstavbou, wvestavbou nebo pFistavbou, popf#ipadé stavebnimi
dpravami, JjimiZ se méni velikost Jjednotky a rozsah jejiho p#isludenstvi, byla uzavfena podle
ustanoveni § 17 a% 19 zakona o vlastnictvi byt platnych pfede dnem nabyti Géinnosti tohoto zAkona,
povaZuje se za smlouvu o vystavbh& podle § 17 odst. 3 tohoto zdkona.

6. Do3lo-1i ptede dnem nabyti G€innesti tohote zadkona k nabyti spoluvlastnického pedilu k nebytovému
prostoru podle § 24 odst. 4 zdkona o vlastnictvi bytd platného p#ede dnem nabyti G¢innosti tohoto
zakona, jsou vlastnici jednotek povinni uspoPadat spoluvlastnické vztahy k tomuto nebytovému prostoru
v souladu s Upravou platnou podle zakona o vlastnictvi bytl, ve zné&ni platném do 30. &ervna 2001,

7. Nebyly-1li uspeokojeny naroky na vypofadaci podil pecdle § 24 odst. 10 zadkona o vlastnictvi bytd, ve
znéni platném pfede dnem nabyti G&innosti tohotc zAdkona, uspokoll se podle § 24 odst. 10.

$1.IV, b. 3 zakona &. 229/2001 Sh

Pfechodni ustanoveni

3. Ustanoveni § 27 zakona &. 72/1994 Sb,, kterym se upravaji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a nékteré vlastnické vztahy k bythm a nebytovym prostortm a dopliiuji n&které zakony (zakeon o
vlastnictvi byth), ve znéni zdkona &. 103/2000 Sh, a z&kona &. 229/2001 Sb., se pouiije i v pfipadech
vzniku prava v&cného bfemene ve preospéch jiné oschy nef bytového drufstva pfede dnem nabyti Udinncsti
tohoto zdkona.

€1.71 z&kona &. 451/2001 Sb,

Pfechodna ustanoveni

1. LhGta pro kondni prvniho shromaZdéni uvedend v § 9 odst. 8 zakona o vlastnictvi byt ve znéni
platném pfed Géinnosti tohoto zAkona se prodlufuije na dobu do 31. prosince 2002.

2, Lhita pro konani prvniho shromazZdéni stanovena v 21, II bodu 2 zdkona #. 103/2000 sb., kterym se

méni zdkon &. 12/1994 S8b., kterym se upravuji né&které spoluvlastnické wvztahy k budovdm a né&které
vliastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytl),
ve znéni pozdéjSich pFedpist, zdkon &. 344/1992 3Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zdkon), ve znéni zakona &. 89/1996 Sh,, zikon &. 586/1992 Sb., o danich z p#ijmd, ve znéni
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pozdé&j3ich pfedpisl, zdkon &. 549/1991 8b., ¢ soudnich poplatcich, ve znéni pozdé&ijsich pfedpisti, zékon
&. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, wve znéni pozdéjsich pfedpist, a zakon ¢&. 357/1992 Sb., o dani
dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozd&jdich pfedpist, se prodlufuje na
dobu do 31. prosince 2002, Prvni schizi shremdfdéni miiZe svolat téf osoba povéfend sprivou domu nebo
kierykoliv vlastnik jednotky, pokud je pivodni vlastnik ne€inny.

3. 0 programu prvniho shromaZdéni, d&asti notafe a nakladech tohoto shromdZ®déni plati ustancveni § 9
odst. B8 véta t¥eti, &tvrtd a patda.

4. Bylo-1li spolelenstvi zapsano doc obchodniho rejstfiku podle § 10 zakona o wvlastnictvi byttt ve
zn&ni platném pifed nUEinnosti tohoto =zakona, povaZuje se dnem nabyti G&inncosti tohoto zékcona za
spolecenstvi =zapsané v rejst#iku spolecenstvi podle § 10 tohotc =zdkona. Soud provede vymaz =z
obchodnihe rejstifiku a zapis do rejstfiku spolelenstivi i bez navrhu a bez Fizeni nejpozdéji do jednocho
roku od nabyti a¢innosti tcochoto zidkona s prédvnimi ud&inky ke dni nabyti G&innosti tohoto z&kona.
Spoletenstvi tim nezanikid ani nep¥echézi jeho jmé&ni na prévnihe ndstupce, pouze se méni jeho vnitEni
poméry.

5. Bylc-1i pfede dnem nabyti dd&innosti tohoto zakona =zahdjeno f#izeni o =zapisu spoledenstvi do
obchodniho rejst¥iku, povaZuje se dnem nabyti aéinnosti tohoto zdkona névrh na zapis spoledenstvi do
obchodniho rejstfiku za nadvrh na zapis do rejstfiku speclefenstvi pedle tohoto zdkona a v Fizeni se
pokraduje podle tohoto zdkona,

€1. II zakona &. 345/2009 Sb.

Pfechodni ustanoveni

1. Nebyla-1i uzavfena smlouva podle § 23 odst. 2 zakona &. 172/1994 8Sb., do 1. Zervence 2010, lze
pravo na uzavfeni smlouvy podle § 23 odst. 2 a 3 zdkona &. 72/1994 Sb., uplatnit do 31. prosince 2020.
Opravnénym z vyzvy Jje 1 pravni nastupce fyzické osoby uvedené v § 23 odst. 2 a 3 zadkona &, 72/1994 Sb.,
pokud spliivje podminky zdkona na uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky.

2. JestliZe v budové ve vlastnictvi drufstva nedo3lo k vydani prohliZeni vlastnika budovy pfede dnem
nabyti d€innosti tohoto zfkeona, atkoliv nejmén& jeden &len drufstva, ktery ma narok na pfevod bvtu
nebo nebytového prostoru podle § 23 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni u¢inném do dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona, nachiazejiciho se v této budové do svého vliastnictvi, splnil vedkeré podminky
pro pfevod vlastnictvi bytu nebo nebytového prosteru p¥ede dnem nabyti G&innosti tohoto z&kona, bh&31
lhiita podle § 23 odst. 4 zdakona &. 72/19%94 Sb., ve znéni ufinném ode dne nabyti Ucinnosti tohoto
zdkona, ode dne nabyti Gfinnosti tohoto zakcna.

3. Jestlife je druistvo v prodleni ve smyslu § 23 odst. 5 zakona &, 72/1994 Sb., ve zné&ni G&inném
ocde dne nabyti G€innosti tohoto zakona a &len druZstva pisemnd vyzval k uzavienil smlouvy o pfevodu
vlastnictvi bytu nebo nebytového prostorn pfede dnem nabyti ddinnosti tohoto =zékona, je drufstvo
povinno tomuto &lenovi platit pokutu ode dne, ktery néasleduje pe deseti mésicich ode dne nabyti
u¢innosti tohoto zdkona.

4. Spolecenstvi vlastnikd Jjednotek jsou povinna uvést své stanovy do souladu s timto zAkonem do
jednoho roku ode done nabyti 0&innosti tohoto zakona. Ustanoveni stanov, kterd Jjsou v rozporu s
ustanovenimi teohoto zadkena, pozbyvaji platnosti dnem nabyti uéinnosti tohoto zakona.

1) § 121 odst. 2 obfanského zAkonikn.

la}) § 121 odsi. 1 obcanského zakonikn.

2) § 136 a nasl. obZanského zdkoniku.

3) § L odst. 1 zakona &. 344/1992 5h., o katastru nemcvitosti (katastrdlni zakon), ve zné&ni zikona &. 89/19%6 Sh.
3a) § 141 a 142 obcanského zdkoniku.

3b) § 150 obdanského zakoniku.

4) § 43 a nasl, obdanského zakeniku.

5) § 27 a nasl, obchodnibo zakoniku.

ba) § 33 odst, 2 & 4 zakona &. 337/1992 Sh., o spravé dani a poplatkd, ve znéni pozddjdich pFfedpisi.

6] § 85 zédkona ¢. 5071976 Sb., o fdzemnim plénovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona &. 83/1998
Sh,

7) § 54 a nésl, zdkona &, 50/1976 Sh.

7) £ 34 a pasl. zakona &. 50/1976 Sb., o fGzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve zndni pozdé€jSich
piedpish.

Ta} & 139 odsi. 3 pism. ¢} zakons £. 5071976 Sh.

8) & 685 a ndsl. obfapského zakoniku.

9} Zakon &. 116/1990 Sb,., © najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozd&jSich pfedpisi.

10) 5 &72 obéanského zakoniku.

10a} § 133 pdst. 2 obdanského zdkoniku,

10b) & 151n a nasl. phéanského zakonikn.
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11} § 872 odst. 1 a 8 ob&anského zakeniku.

12} § 7 odst. 1 pism. ¢} zékona £NR &. 102/1992 Sb., kterym se upravuiji nékteré otazky souviseiici s vydanim zakona
&, 309/1991 Sb., kterym se m&ni, dopliivje a upravuje obdansky zakonik.

14} § 9 zakona CNR &. 102/1992 Sb.

15} § 10 zékona CNR &, 102/19%2 Sh,

16) 8 39 a 43a cobfanského zakoniku. § 2 odst, 3 zdkona &. 526/1990 Sb., o cenach,
17) Zakon ¢. 528/1990 Sb., devizovy zdkon, ve zn&ni z&kona &. 228/1992 Shb.

18) Napf. vyhlaska Federidlniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské socialistické republiky,
Ministerstva financi Slovenské socialistické republiky a pfedsedy Statni banky Zeskoslovenské &, 136/1945 Sh,, o
finanéni, avérové a jiné pomoci drufstevni a individudlni bytové vystavbé a modernizaci rodinnych domk® v osobnim
viastnictvi, ve znéni vyhlAZek &. 74/19R89 Sh,., &. 13/1991 sSb. a &. 398/1992 Sh.

19) Zakon &. 53/195%4 $h,, o lidovych druifstvech a o drufstevnich organizacich, we zn&ni z&konného opatfeni
Piedsednictva Marodniho shromafdani &. 20/1956 Sb., a nasledujici pfedpisy.

20) Zejména § 685 a nasl. a § B71 pbfanského zikoniku.

21} 8 85 zAkona £. 50/1976 Sh.

22} £ 36 obéanského zAkoniku,

23) & 503 odst. 3 obchodniho zakoniku. Zakon &. Z1/1992 Sb., o bankadch, ve zné&ni zakona &. 2£4/1992 Sh,
24) § A5 zékona &, 21/1992 sh,

25) Napf. § & odst. 6 vyhladZky &, 136/1985 Sb.

26) Map¥. § 5 odst. 6§ a7 a § 9 odst, 3 pism., a) wvhladky &, 13671985 Sh.

27y § 28d zakoma <. 4271992 Sb., o Gpravé majetkevych vztahd a vypoFadani majetkovych narokil v drulstvech, we zndni
zdkonného opatfeni Pfedsednictva Federdlniho shromaZdéni &. 297/1982 Sb,

27a}) Zakon &. 182/2006 Sb., © dpadku a zplscbech jeho fedeni {insolvendni zdkon), ve znéni pozd&jiich pfedpisi.

28) 2Zakon &. 526/1990 Sb. Vyhlaika Federalnihe ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské republiky a
Ministerstva financi Slovenské republiky &. 580/1930 Sb., kterou se provadi zékon &. 526/1990 S8b,, o cenach, wve
zn&ni vyhlasky &. 580/1992 Sb.

29) £ 3 pism. c) wyhlaSky &. 137/1998 Sh., o checnych technickych poZadavcich na vystavbu.

30) § 10 odst. 2 vyhlasky &. 137/1968 Sb., o financéni, idvdrové a jiné finanéni pomoci drufstevni a individualni
bytowvé vystavbé, ve znéni vyhlasky ¢. 14/1969 Sh,

31} § 3 vyblasky &, 137/1968 sh,

32} & 3 wzyhlaZky &. 121/19380 Sh,, o finan®ni pomcci pfi pfevodu skupinovych rodinngch domkii z drufstevniho do
osobniho vliastnictvi.

33} § 4 wyhlasky &, 121/1980 Sh,
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